TITULOI.NORMASDE CARACTER GENERAL



CAPITULO 0. INTRODUCCION

0.1. OBJETO DE LA NORMATIVA.

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas es €l de establecer las condiciones que deben

cumplir todas y cada una de |las actuaciones urbanisticas a realizar en desarrollo del Plan General

de Ordenacién Urbana de Aranda de Duero.

0.2. CONTENIDO.

Las Normas Urbanisticas se organizan en dos Titulos y un total de doce (12) Capitul os repartidos,

nueve (9) en el primer Titulo y tres (3) en &l segundo.

El Titulo | contiene las Normas de Caracter General derivadas de los preceptos legales y

reglamentos de aplicacion. Se desarrolla en los nueve Capitul os siguientes:

Capitulo 1°.

Capitulo 2°.

Capitulo 3°.

Capitulo 4°.

Capitulo 5°.

Capitulo 6°.

Capitulo 7°.

"Generalidades' que contiene las Normas relativas a naturaleza, ambito, vigencia,
efectos, contenido documental y principios generales para € proceso de desarrollo
urbano.

"Clasificacion del Suelo”, que clasificad suelo y establece los usos globales para cada
clase de suedlo.

"Desarrollo en Planes y Proyectos', que contiene las Normas por las que se regulan,
para cada clase de suel o, los instrumentos de planeamiento de nivel jerérquico inferior,
gue habran de redactarse para desarrollar de manera pormenorizada el Plan General
y legitimar su posterior gecucién.

"Contenido de Planesy Proyectos’, establece |as condiciones comunes por las que se
regula la redaccion, documentacion y tramitacion de los diferentes instrumentos de
planeamiento necesarios parallevar a cabo el desarrollo del Plan General.

"Condiciones para la Actuacién Urbanistica’', fija las condiciones que regulan la
intervencién de los particulares, sus derechos y deberes, frente a la actividad
urbanistica en cuanto a régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

"Normas Generaes de Disefio y Calidad de la Urbanizacién" establece las normas que
regulan la gjecucion de las urbanizaciones contempladas en e Plan General.

"Normas Técnicas de Disefio y Calidad de la Edificacion”, establece las normas que
regulan la gjecucion de la edificacion contemplada en el Plan General.
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Capitulo 8°. "Condiciones de Seguridad de los Edificios", establece |as condiciones de seguridad
gue se imponen con € propdsito de proteger alas personas mediante requisitos en las
caracteristicas de los edificios.

Capitulo 9°. "Normas Generales de los Usos', establece las normas que regulan los usos de la
edificacion contemplados en € Plan General.

El Titulo Il desarrolla, en tres Capitul os, las Normas particulares aplicables a cada una de las clases
de suelo establecidas por € Plan, de laforma que se indica a continuacion:

Capitulo 10°."Condiciones particulares parala clase de suel o urbano. Ordenanzas de la edificacion
y uso del suelo", serefiere d Suelo Urbano y desarrollala Normativa de aplicacion
a cada zona del mismo, estableciéndola a nivel de Ordenanzas de la Edificaciony
Usos del Suelo.

Capitulo 11°."Condiciones particulares para la clase de suelo urbanizable”, contiene las normas
propias del Suelo Clasificado como Urbanizable.

Capitulo 12°."Condiciones particulares parala clase de suelo no urbanizable', contiene Normativa
de aplicacion al suelo no urbanizable, incluyendo una regulacion de las Areas de
Especial Proteccion.

0.3. ABREVIATURASUTILIZADAS.

Teniendo en cuenta que estas Normas tienen como base legal |os preceptos contenidos en la
legislacién Urbanistica vigente que se cita a continuacién, se acompafia su relacion con las siglas
gue en el presente texto se utilizaran en lo sucesivo.

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Sueloy Vaoraciones...........ccccvenene LEY 6/98

- Ley 9/1997, de 13 de octubre, de Medidas Transitorias en Materia
de Urbanismo delaJuntade Castillay LeON ........cccccveveviciciiceece e LEY 9/97

- Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (R.D. de 26 de junio de 1992) ........ccceirerirenenenienieseeee s TRLS/92
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Ley 8/90 de 25 dejulio sobre Reforma del Régimen Urbanistico y
ValoraCioneS el SUEID.........oociieiee ettt be e e e sbe e sreesare e L. 8/90

Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. Texto Refundido
(Real Decreto 1346/1976 de 9 de abril) .....occerrireirrieeeere s TRLS/76

Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/78 de 23 de junio
2@ I I S T T R.P.

Reglamento de Disciplina Urbanistica R.D. 2187/78 de 23 de
JUNIO, BUOLE. 18-9-78.......ceieeiierieieerisie ettt ettt R.D.

Reglamento de Gestién Urbanistica R.D. 3288/78 de 25 de agosto,

B.OE. dE3L-1-TOY 1-2-79....ecee ettt ettt sttt s reesae st sreeaesne e e e resnnennas R.G.
Plan General de OrdenaCion UrDaNa............coeveererineniinesieseeeeesese st P.G.
Plan Parcial de OrdenaCion UrDanaL..........c.cooeieieieinininesese e P.P.
PLAN ESPECIA ...ttt bbbttt b e P.E.
Plan Especial de REfOrMa I NEENTON ..........coiiiiiieeeieesese e P.ERL.I.
EStUdIO e DELAIIE ...ttt snenre s E.D.
Proyecto de UrhaniZaCiOn............cccoiriiiieriieeeeee ettt P.U.
UNidad de EJECUCTON ..ottt bbb nne e U.E.
Areade Planeamiento INCOrPOTAOO .............c.vueverureeevceeeaeiesaesesieese s tessesesssss s sessessens APl
Areade Planeamiento REMITIAD..............covvevecueeeeiereee ettt A.PR.
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0.4. GLOSARIO DE TERMINOS URBANISTICOS.

A los efectos del presente Plan General y de los Planesy Proyectos que o desarrollen cuantas veces

se empleen los término definidos en este Glosario de términos urbanisticos tendrédn € exacto

significado que se expresa a continuacion.

Sin perjuicio delo anterior, los Planes y Proyectos que se redacten en desarrollo del Plan General

pueden, si fuera necesario, por insuficiencia de este Glosario, emplear nuevos conceptos que

deberan acompariarse de su exacta definicion referidaalos términos 'y su significado aqui definidos.

ALERO

ALINEACION

ALTURA DE LA
EDIFICACION

Aleros son las partes voladas de la cubierta que sirven para
desviar las aguas de lluvia

Son los planos que separan € espacio publico del privado. Se
distinguen los siguientes tipos:

Alineacion Actual. Son las aineaciones de hecho de las fincas
existentes.

Alineacion Exterior. Son lasque en @ Plan fijan € limitedela
parcela edificable con espacios libres publicos exteriores, vias,
calles, plazasy zonas verdes.

Alineacién Interior. Son las alineaciones que delimitan los
espacios edificables de parcelay el espacio libreinterior de la
manzana bien sea de caracter publico o privado.

Alineacion Oficial. Son las alineaciones que se determinan o
definen en € Planeamiento. Pueden ser: alineaciones exteriores
y dineaciones interiores.

Esladistancia vertical desde larasante de la acera o ddl terreno
natural, en su caso, en contacto con la edificacién, alalineade
encuentro de la fachada con el plano inferior del Gltimo forjado
medida en el punto medio de lafachada si lacalle es horizontal.
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ALTURA LIBRE DE
PISO

ALTURA DE PISO

APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO DE UN
TERRENO

APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO TOTAL
DE UN AREA DE
REPARTO

APROVECHAMIENTO
REAL DE UN
TERRENO

APROVECHAMIENTO
TIPO DE UN AREA DE
REPARTO

AREA DE
MOVIMIENTO

AREA DE REPARTO

En las calles no horizontales se medira en € punto medio de la
fachada s ésta no excede de veinte (20) metros de longitud. Si
sobrepasa esta dimensién, se medird desde los diez (10) metros
contados desde e punto més bajo, permitiéndose el escalonado
apartir de los veinte (20) metros. En calles con pendiente igual
0 superior al seis por ciento (6%) sera obligatorio €l
escalonamiento en altura de los edificios cada veinte (20) metros
dedistancia.

Esladistanciaentre la carainferior del techoy el pavimento del
piso total mente terminado.

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos.

Aprovechamiento real de un terreno gque tenga caracter privado,
homogeneizado o ponderado respecto del uso y tipologia
edificatoria caracteristica o predominante en € &rea de reparto en
laque esté situado €l terreno.

Suma de los aprovechamientos lucrativos correspondientes alos
terrenos comprendidos en cada Area de Reparto.

Superficie edificable en ese terreno que resulte de la aplicacion
directa de las determinaciones que, sobre intensidad de uso,
establece el Plan General para ese terreno.

Aprovechamiento lucrativo total de un Area de Reparto
expresado en unidad de superficie de area de reparto excluidos
los terrenos afectos a dotaciones o equipamientos publicos de
caracter general o local ya existentes.

Es el &rea dentro de la cual puede situarse la edificacion como
resultado de aplicar condiciones de ocupacion.

Ambitos territoriales en los que se dividen los suelos Urbano y
Urbanizable a efectos de fijacion, en cada uno de dlos, del
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ATICO

BALCONES

BANDERIN

BLOQUE ABIERTO

CHIMENEA DE
VENTILACION

CORNISA

CUERPO VOLADO
CERRADO

DENSIDAD

EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD DE

UN TERRENO

EDIFICIO EXCLUSIVO

Aprovechamiento Tipo.

Ultima planta de un edificio situada por encima de la altura
maxima edificable y por debgjo de la cubierta.

Balcones son los salientes constituidos por un forjado de suelo
visitable, cubierto o descubierto, protegido por una barandilla o
antepecho macizo o calado cuya profundidad es inferior a sesenta
(60) centimetros.

Anuncio comercia o publicitario que emerge ortogona a la
fachada, a una altura ta que permita el paso peatonal o rodado
bajo 4.

Tipologia urbana en la que la edificacién se dispone en blogues
aislados entre si separados por espacios libres.

Espacios verticales vacios interiores a la edificacion, que
desembocan en cubiertay tienen una superficie en plantainferior
aun (1) metro cuadrado.

Cornisas son los sdlientes generalmente ornamentales con
molduras o sin ellas, que sirven de remate a un edificio.

Cuerpo volado cerrado es € saliente de la linea de fachada del
edificio, habitable, cerrado por alguno de sus lados exteriores y
gue forma parte de una pieza habitable.

NuUmero de viviendas permitidas por el Plan General expresadas
por unidad de superficie del suelo en que se sittan.

Coeficiente que indica el nimero de metros cuadrados edificables
en un terreno por unidad de superficie de suelo de ese terreno.

Superficie edificable que € Plan asigha a ese terreno expresada
por unidad de superficie de su suelo.

Aquel en el que en todos sus locales se desarrollan actividades

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO
7




NORMAS URBANISTICAS

EDIFICIO EXENTO

ENTRANTE

ENTREPLANTA

ESCAPARATE

FINCA FUERA DE
ALINEACION

LINDERO

LINEA DE
EDIFICACION O DE
FACHADA

LUZ RECTA

MANZANA

contempladas dentro del mismo uso.

Es agud que et aidado y separado totalmente de otras
construcciones por espacios abiertos.

Entrantes son |os espacios no cerrados que se sitllan en € interior
de lalinea de fachada del edificio.

El forjado construido en € ambito comprendido entre los suelos
de la planta bagja y de la planta primera de piso, ocupando €l
espacio vertical del bajo y con una superficie igual o0 menor al
cincuenta por cien (50%) de la superficie delaplantabgay que
respeta la aturalibre de doscientos veinte (220) centimetros por
encima del forjado y doscientos cincuenta (250) centimetros por
debajo, y que forma parte integrante del local de plantabajay que
carece de acceso independiente del mismoy con el mismo uso.

Huecos acristalados de |as fachadas de comercios dispuestos para
exhibir mercancias.

Son aquellas en las que la Alineacién Oficial no coincide con la
Alineacién Actual.

Lineas perimetrales que delimitan una parcelay la distinguen de
sus colindantes.

Lindero frontal es el que delimitalaparcela con laviao espacio
libre a que de frente. Linderos laterales son los restantes,
[lamandose testero al lindero opuesto al frontal.

Proyeccion en plantadel paramento de fachada del edificio.

La distancia comprendida entre un hueco y €l exterior del
paramento frontero o limite de la parcela en su caso, medida en
la perpendicular a hueco en toda su extension.

Unidad de division del suelo, delimitada por aineaciones

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO
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MANZANA CERRADA

MEDIANERIA

MARQUESINA

MIRADOR

MUESTRA

OBRASDE NUEVA

PLANTA

OBRA MENOR

OBRA DE REFORMA

oficiales de vias 0 espacios publicos.

Tipologia urbana en la que la edificacion ocupa totalmente el
frente de las alineaciones de las calles que la delimitan. Puede ser
MANZANA CERRADA COMPACTA enlaque laedificacion
ocupalatotalidad de su superficie de suel o exceptuando o no los
patios de parcela, 0 MANZANA CERRADA con PATIO DE
MANZANA en que la edificacion ocupa solamente e fondo
edificable definido entre |as alineaciones exteriores e interiores.

Es el elemento constructivo de una edificacion que es comin o
gue la separa de |a edificacién existente o posible de la parcela
colindante.

Vuelo no visitable que protege la planta bgja de los edificios,
emergiendo de lafachada auna dturatd delarasante delaacera
gue permitala circulacién peatona o rodada bgjo ella.

Mirador es e cuerpo volado en € que en sus paredes de
cerramiento predomina el acristalamiento.

Rétulos en madera, metal u otro materia que, paralelos a la
fachada, tienen por finalidad anunciar los productos que se
venden en |0os comercios.

Las que sean proyectadas y construidas sin utilizacion de obra
alguna anterior, salvo € caso de ser reanudacion de obra
interrumpida.

Las siguientes:
- Lasque no afecten alaestructura, ni son obras de nueva planta
ni dereforma; pueden variar la distribucion o decoracion de un

edificio.

- Primeraadaptacion de locales comerciales de superficie inferior
atreinta (30) metros cuadrados que no afecte ala estructura.

Las siguientes:

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO
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OCUPACION

PLANTA BAJA

PLANTA DE PISO

PARCELA

PARCELA NETA

PARCELA
EDIFICABLE

- Ampliacién de edificios existentes.

- Reforma de edificios existentes, que afecten aladistribucion,
estructura o aspecto exterior del edificio.

- Modificacién de huecos de fachada.

- Las que precisen colocacion de andamios.

- Primera adaptacion de locales comerciales de superficie
superior atreinta (30) metros cuadrados.

- Adaptacion de locales comerciales cuyas obras afecten a la
distribucién, estructura o aspecto exterior.

Es lardacion entre la superficie ocupada por € edificioy ladela
parcela expresada en porcentgje.

Se considera planta baja aquella cuya cara superior del suelo se
encuentra en todos sus puntos a una profundidad maxima de
treinta (30) centimetros de la rasante de la acera o del terreno
natural en contacto con la edificacion y nuncaamas de un metro
por encima de la rasante. Cuando por las necesidades de la
edificacion, o por las caracteristicas del terreno en que se asienta,
deba escalonarse la planta baja, la medicidn de aturas seredlizara
de forma independiente en cada una de las plataformas que la
compongan sin que dicho escalonamiento pueda traducirse en
exceso de altura. Este escalonamiento tendra lugar a partir de los
veinte (20) metros de fachada.

Todas aguellas que estdn por encima de la planta bagja, a
excepcion de los &ticos.

Porcidn de terreno, unitario bajo una misma propiedad registral,
cuya aptitud parala edificacion queda regulada en la ordenacion
establecida en € planeamiento.

Parte de terreno, apto o0 no paralaedificacion segin la ordenanza
gue le sea de aplicacién, en € que estan excluidos los espacios
libresy zonas verdes de uso publico.

Es la parte del solar comprendida dentro de las aineaciones
oficiales.

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO
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PARCELA MINIMA

PARCELA MINIMA
EDIFICABLE

PASAJES

PATIO INGLES

PATIO
MANCOMUNADO

PATIO DE MANZANA

PATIOSDE PARCELAS

PIEZA HABITABLE

PORTADAS

Superficie minima de suelo, bajo una sola propiedad registral,
admisible en los procesos de parcelacion, agregacion vy
reparcel acion.

Superficie minima de suelo, admisible en € proceso de
edificacion.

Son espacios cubi ertos en planta baja de uso publico para acceso
exclusivamente a locales comerciales o portales y conexion
peatonal entre espacios de uso publico.

Patio en fachada por debajo de la rasante de la acera o terreno.

Es @ patio de parcela que se encuentra situado sobre dos 0 més
propiedades, siempre y cuando previamente los propietarios se
hayan obligado mutua y fehacientemente respecto a servidumbre
de luces, vistasy demas cargasy beneficios.

Es d espacio interior de una manzana, no edificable, o edificable
sblo en planta baja, definido por las alineaciones oficiales
interiores.

Patios situados en los espacios edificables de parcela, se dividen
en dos grupos:

- Patios Cerrados. Aquellos que estan cerrados por todos sus
lados.

- Patios Abiertos. Aquellos que estén abiertos en uno o més de
sus lados.

Aquéllaen la que se desarrollen actividades de estancia, reposo
o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.
No se consideran como tales vestibulos, pasillos, aseos, cuartos
de bafio, vestidores, despensasy trasteros.

Ornatos arquitectoni cos de |as fachadas, generalmente en accesos
0 zonas importantes.
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PORTAL

PROTECCION

RASANTESACTUALES

RASANTESOFICIALES

RETRANQUEOS

SALIENTE

SECTOR

SEMISOTANO

SISTEMAS
GENERALES

Es el loca que se desarrolla entre la puerta de entrada ddl edificio
y las escaleras 0 ascensores, s 10s hubiere.

Elemento macizo o calado que tiene por finalidad delimitar
exteriormente balcones, terrazas, ventanas muy bgas, etc...
constituyendo una barrera defensiva ante la caida al vacio.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles
existentes o del terreno natural.

Son los perfiles longitudinales de las calzadas o aceras de las vias,
plazas o calles, definidos en e Plan o Proyecto de Urbanizacion.

Son las franjas de terreno comprendidas entre las alineaciones
oficiadesy laslineas de edificacion.

Salientes son los cuerpos 0 espacios cerrados que se sitlian al
exterior de lalinea de fachada.

Superficie que se configura como ambito territorial de la unidad
de redaccion y tramitacion de Planes Parciales que desarrollen &
Plan General en Suelo Urbanizable.

Laplantacuya carainferior del techo se encuentraamas de cien
(100) centimetros sobre la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion y la cara superior del suelo se
encuentra por debajo de las citadas rasantes.

Cuando una pieza presente su suelo en parte por debagjo de la
rasante y en parte por encimade la misma, sera considerada toda
ellacomo semisbtano o planta bgja, segiin que d porcentgje dela
primera sea igual o superior a cincuenta por ciento (50%) del
total.

Conjunto de suelos reservados para comunicaciones, espacios
libres, equipamientos e infraestructuras de servicios de
urbanizacién, estructurados para atender las necesidades del
conjunto de la poblacion de la ciudad.
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SISTEMASLOCALES

SOLAR

SOPORTAL

SOTANO

SUPERFICIE
EDIFICADA EN
PLANTA

SUPERFICIE
EDIFICADA

SUPERFICIE
OCUPADA

Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes,
equipamientos y otros servicios que, al margen de los sistemas
generales, debera contener cada uno de los sectores de los suelos
Urbano y Urbanizable, y cuya organizacion espacia o bien se
regulaen el Suelo Urbano del propio Plan General o se regulara
en el planeamiento de rango jerérquico inferior que se redacte
para desarrollo y pormenorizacién de las previsiones del Plan
General en €l Suelo Urbanizable.

Superficie de suelo urbano apta para ser edificada por estar
pavimentada |la via a que de frente, tener encintadas las aceras, y
disponer de los servicios suficientes de suministro de agua,
alcantarillado, energia eléctricay alumbrado publico.

Espacio cubierto que queda alo largo de una fachada o de todos
0 aguno de los lados de una plaza, que se forma sosteniendo la
parte delantera de los edificios con pilares o columnas.

Laplanta cuya carainferior del techo se encuentre en alguno de
sus puntos a un (1) metro o menos por encima de la cota de
rasante de la acera o del terreno natural en contacto con la
edificacion.

Es la superficie comprendida entre la linea exterior de los muros
de cerramiento de la edificacion, incluyendo la superficie de
voladizos en su totalidad, si estén cerrados por tres o0 méas de sus
lados, y en el cincuenta por cien (50%) de su superficie si estén
cerrados solamente en uno o dos de sus lados e incluyendo
también la superficie de los patios de parcela

Es laresultante de la suma de las superficies edificadas en cada
una de las plantas

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas externas de la
edificacion habitable. No se consideran como superficie ocupada
los aparcamientos subterraneos, situados en espacios abiertos o
libres de uso privado y en las condiciones que se fijen en cada
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TERRAZA

TOLDO

UNIDAD DE
EJECUCION

uso
CARACTERISTICO

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

VALLA

VITRINAS

caso, y tampoco los deros y suelos no habitables. En las zonas en
gue se admitan patios de parcela, su superficie se descontara de
la superficie ocupada s los patios llegan a suelo de la planta
baja

Terraza es €l espacio entrante o saliente respecto de la linea de
fachada del edificio, no cerrado y de profundidad superior a
sesenta (60) centimetros.

Vuelo de material ligero y flexible que, pudiendo colocarse y
retirarse sin afectar a la estructura general, se despliega frente a
unaventana, puerta balcon o abertura, para dar sombra.

Ambito territorial delimitado en e Plan General para el
cumplimiento conjunto, por todos los propietarios de suelo
comprendidos en ellas, de los deberes de cesion, equidistribucion
y urbanizacion.

Son usos caracteristicos los que se consideran mas apropiados en
las zonas que se sefialan en las Ordenanzas, en correspondencia
con la zonificacion del Plan General o de los Planes Parciales o
Especiales.

Son usos permitidos 10s que se consideran adecuados en las zonas
gque se sefidan en las Ordenanzas, concordantes con las
previsiones del Plan General o de los Planes Parciades o
Especiaes.

Son usos prohibidos aguellos que no se consienten por ser
inadecuados en las zonas que se sefidan en las ordenanzas, en
correspondencia con la zonificacion del Plan General o de los
Planes Parciales o Especiales.

Cerramiento macizo o calado que, situado en laalineacién oficid,
separa el espacio publico del privado.

Escaparates salientes o exentos de fachada.
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VIVIENDA
COLECTIVA

VIVIENDA EXTERIOR

VIVIENDA
UNIFAMILIAR

VIVIENDAS
UNIFAMILIARES
ADOSADASEN
HILERA O FILA

VIVIENDA
UNIFAMILIAR
AISLADA

VIVIENDAS
UNIFAMILIARES
PAREADAS

Tipologia de edificacion en la que las viviendas se sitdan en
edificios en los que comparten € acceso desde € exterior y en su
caso las comunicaciones horizontales y verticales.

Aquella que tiene a menos uno de sus huecos sobre calle, plaza,
0 aternativamente sobre espacio libre de uso publico o privado,
gue cumplatodas las condiciones siguientes:

- Dimension minima tal que en planta se pueda inscribir una
circunferencia de a menos veinte (20) metros de diametro.

- Que estén en contacto directo con a menos dos vias publicas
0 plazas a través de pasgjes con dimensiones en todos sus
puntos iguales o superiores a seis (6) metros de ancho con
cuatro (4) metros de alturalibre.

- Que no esté edificado en planta bgja.

Tipologia de edificacion en la que cada vivienda se dispone en
una parcela independiente que constituye unidad registral.

Son aguellas que aun ocupando parcelas independientes se
adosan por dos de sus linderos laterales a las dos viviendas
colindantes, formando desarrollos lineales.

En cualquier caso € conjunto continuo de planos de fachadas no
superard una longitud maxima de cuarentay ocho (48) metros
lineales, pudiéndose superar estalongitud através de Estudio de
Detalle, sin rebasar en ningln caso los sesenta y cuatro (64)
metros lineales.

Laque estaexentaen € interior de una parcela, sin que ninguno
de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes.

Son aguellas que aun ocupando parcelas independientes se
adosan por uno de sus linderos ala vivienda colindante.

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO
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VOLUMEN
EDIFICADO POR
PLANTA

VOLUMEN TOTAL
EDIFICADO

ZONA

Es € producto de la superficie edificada en planta por laatura de
piso correspondiente.

Es la suma de |os vol imenes edificados por planta.

Superficie de uso urbanistico caracteristico homogéneo, en la que
se aplica una ordenanza particular, parala ordenacion y uso del
suelo.
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NORMAS URBANISTICAS

1.1. NATURALEZA Y AMBITO TERRITORIAL.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Aranda de Duero se redacta con el contenido y alcance
previstos en los articulos 78, 79 y 80 del Titulo 11, Capitulo | del TRLS/76 y en los articulos 14 y
42 del Capitulo 1V de Titulo | dd R.P. y de conformidad con lo establecido en la legislacién
vigente.

El @mbito de aplicacion del Plan General comprende la totalidad del territorio del Término
Municipa de Arandade Duero.

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO
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1.2. VIGENCIA.

El Plan General entrard en vigor de acuerdo con lo establecido en la legidacion del suelo y del
régimen local que sea de aplicacion.

A los ocho afios de vigencia del Plan General, e Ayuntamiento verificara la oportunidad de
proceder a su revision, la cual se producira en cualquier otro momento, anterior o posterior, si se
produjere alguna de las circunstancias siguientes:

a) S se aprobara un Plan de Ordenacion de &mbito supramunicipal (Directrices de Ordenacion
Territorial) que comprenda el término municipal de Aranday que asi o disponga o lo haga
necesario.

b)Si las previsiones de |os niveles de dotacion urbanistica exigieren una mayor superficie de
suelo destinado a equipamientos publicos pertenecientes a Sistemas Generaes o dlo fuere
consecuencia de la propia evolucion demogréfica.

¢) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipotesis del Plan en cuanto a las magnitudes
basi cas de poblacion, dindamica de empleo o mercado de la vivienda de forma que obliguen
a modificar los criterios generales de la ordenacion expresados en la Memoria y en €
Programa de Actuacion.

d)Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones del Plan que den lugar
a alteraciones que incidan sobre la estructura general del territorio del municipio o sobre
|as determinaciones sustanciales que la caracterizan.

€) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e importancia lo justifiquen,
por afectar alos criterios determinantes de la estructura general y organicadd territorio o
delaclasificacion del suelo, y asi |o acuerde motivadamente el Pleno de la Corporacion
Municipal.

El Programa de Actuacion del Plan General sera revisado transcurridos cuatro (4) afios desde la
entrada en vigor y, en cuaquier caso, en € momento en que se produzca alguna de las
circunstancias siguientes:

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO
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a) Cuando € Ayuntamiento u otros Organismos Publicos necesiten iniciar obras, inversiones
0 acciones no contempladas en € Programa, en forma y cuantia que impidan o ateren
sustancialmente el cumplimiento de las previsiones de éste, ya sea su conjunto o en lo
referente a sectores determinados de inversion.

b) Cuando la inversién comprometida por € Ayuntamiento u otros organismos publicos sea

sustancialmente superior o inferior, en dos (2) afios consecutivos, a las previsiones
establecidas en el Estudio Econémico y Financiero.
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1.3. EFECTOS. .3.EFECTOS.3. EFECTOS.3. EFECTOS3. EFECTOS3. EFECTOS.3.
EFECTOS.3. EFECTOS.3. EFECTOS3. EFECTOS.3. EFECTOS.S.
EFECTOS.3. EFECTOS.3. EFECTOS3. EFECTOS.3. EFECTOS.3.
EFECTOS.3. EFECTOS.3. EFECTOS

El Plan General, conforme alos Arts. 56 del TRLS/76y 133y 134 ddl TRLS/92, es un documento
publico, gjecutivo y de obligado cumplimiento.

La publicidad supone el derecho de cuaquier ciudadano a consultar la totalidad de su
documentacion, en giemplar integral debidamente diligenciado en lostérminos del Art. 164 del R.P.
y atal efecto estara a disposicion del piblico en donde sefiale e Ayuntamiento.

La gecutoriedad lleva consigo la inmediata eficacia de las determinaciones del Plan, una vez
aprobado definitivamente y entrado en vigor.

Laobligatoriedad significa el deber, juridicamente exigible por cualquier persona, fisicao juridica,
del cumplimiento de sus determinaciones, tanto por la Administracion Publica como por los
particulares administrados.
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1.4. DOCUMENTOSY VALOR RELATIVO DE LOSMISMOS.

Lainterpretacion dd Plan General corresponde al Ayuntamiento de Aranda de Duero en € gercicio
de sus competencias urbanisticas.

Si hubieraimprecision en los criterios de lainterpretacion de cualquiera de las partes o elementos
congtitutivos del presente Plan General, prevalecerala més favorable al mejor criterio en favor de
la calidad de vida de los habitantes de la ciudad, de la proteccion del medio ambiente y de las
previsiones de actuacion de las Administraciones, y en favor del interés méas general de la
colectividad.

Como criterio general cuando existan discrepancias entre dos normas o parametros establecidos en
el conjunto de documentos del Plan General de Ordenacion Urbana, regird siempre el mas
beneficioso parael municipio ajuicio de la Administracion.

El presente Plan General consta de la siguiente documentacién cuyo contenido y alcance se detallan
a continuacion:

1.4.1. Memoria Descriptiva y Justificativa.

Sefidlalos objetivos generales de la ordenacion y expresay justificalos criterios que han conducido
alaadopcién de las distintas determinaciones. Es € instrumento bésico paralainterpretacion del
Plan en su conjunto y opera supletoriamente para resolver distintas determinaciones, si resultaren
insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Normas.

1.4.2. Planos. .4.2. Planos.4.2. Planos.4.2. Planos.4.2. Planos.4.2. Planos.4.2.
Planos4.2. Planos4.2. Planos.4.2. Planos.4.2. Planos.4.2. Planos.4.2.
Planos.4.2. Planos.4.2. Planos.4.2. Planos.4.2. Planos.4.2. Planos.4.2. Planos

- Plano n° 1. Clasificacion del suelo 'y regulacion pormenorizada del Suelo no Urbanizable.
A escala 1:10.000 clasificalatotalidad del Término Municipa. En € se grafian todas | as clases
de suelo y en especial las distintas protecciones en €l suelo no urbanizable y los suelos que se

consideran inadecuados para el desarrollo urbano de acuerdo con lo establecido en el Art. 9.2 de
laLey 6/98.
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- Plano n° 2. Estructura general y organica, clasificacion del suelo'y regulacion de usos globaes
en el Suelo Urbanizable.

A escala 1:5.000 contiene el model o resultante para la ordenacion de la ciudad definido por los
sistemas generales. de comunicaciones, espacios libres y equipamientos y la clasificacion del
suelo paralaciudad y su entorno. Como plano de ordenacion preval ece sobre |os demas planos
en lo concerniente ala clase del suelo urbanizable y ala parte del no urbanizable incluida en los
mismos.

- Plano n° 3. Régimen y gestion de los suel os urbanizables y no urbanizables.

A escala 1:5.000, contiene laclasificacion del suelo y laddimitacién de ambitos de planeamiento
y gestion posterior, asi como e detalle pormenorizado de la acciones a desarrollar incluidas en
& Programa de Actuacion, paralos suel os urbanizables y no urbanizables, correspondientes, ala
ciudad y su entorno, elaborado a partir del plano de estructura general y organica. Como plano
de ordenacién sus determinaciones gréficas en las materias de su contenido especifico prevalecen
sobre algunos de | os restantes planos.

- Plano n° 4. Red viaria, alineacionesy rasantes.

A escala 1:1.000 recoge la clasificacion jerérquica del viario; las seccionestipo; y la definicion
pormenorizada de las alineaciones y rasantes de e ementos de nueva creacion o que modificalos
existentes. En su contenido especifico preval ece sobre cual quiera de |os restantes planos.

- Plano n° 5. Clasificacién, cdificacidn y regulacion del suelo y la edificacidn en suelo urbano.

A escala 1:1.000, recoge la parte de |os sistemas general es pertenecientes a esta clase de suelo y
€ disefio de las alineaciones y rasantes de todo € viario, asi como las alineaciones interiores de
manzanas; € régimen edificatorio y de usos pormenorizados propio de cada zonay los ambitos
dd planeamiento remitido. Como plano de ordenacion preval ece en sus materias especificas sobre
los demas planos en lo concerniente a suelo urbano.
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Plano n° 6. Régimen y gestién en suelo urbano.
A escala 1:1.000 contiene la delimitacion de los ambitos de planeamiento y gestion remitidos y
el detalle pormenorizado de las acciones a desarrollar, incluidas en el Programa de Actuacion,

tanto las que se prevén sobre sistemas generales como locales.

Incluye la delimitacion de | as éreas de reparto en e suelo urbano. Sus determinaciones graficas
en las materias de su contenido especifico prevalecen alas de cualquiera de los restantes planos.

Plano n° 7. Clasificacion del suelo, calificacion, régimen y gestion, red viariay aineaciones en
nlcleos pedaneos y urbanizaciones.

A escala 1:1.000 recoge la ordenacion detallada de Sinovas, La Aguileray La Calabaza.

Plano n° 8. Esquema de la Red de Abastecimiento.

A escala 1:5.000 recoge los esquemas de la propuesta del Plan en relacion con las condiciones
y elementos bésicos de la Red de Abastecimiento. Debe considerarse como indicativo.

Plano n° 9. Esquema de la Red de Saneamiento.

A escala 1:5.000 recoge los esquemas de la propuesta del Plan en relacion con los elementos
fundamentales de la Red de Saneamiento. Debe considerarse como indicativo.

Plano n° 10. Esquema de la Red de Energia Eléctrica.

A escala 1:5.000 recoge los esquemas de |a propuesta del Plan en relacion con las grandes lineas
y centros de transformacién de la Red de Energia Eléctrica. Debe considerarse como indicativo.

1.4.3. Programa de actuacion.
Determina el orden normal de desarrollo y gecucion del Plan General, tanto en € tiempo como en
€l espacio de acuerdo con los objetivos generales de la ordenacién. Sus previsiones en lo referente

alareaizacion de los sistemas generales, ala gjecucion del suelo urbanizable y alas actuaciones
en suelo urbano, completadas con las mayores especificaciones contenidas en laMemoriay en las
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presentes Normas, vinculan al Ayuntamiento de Aranda como Administracion responsable del
cumplimiento del Plan, asi como alos agentes publicos y privados en sus respectivas actuaciones
urbanisticas.

1.4.4. Estudio Econémico-Financiero.

Recoge € contenido de evaluacion econdmicay asignacion de lasinversiones que establece el Art.
42 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Sus especificaciones se entienden como
compromisos asumidos en cuanto a las obligaciones de inversién que expresamente asigna al
Ayuntamiento de Aranda y como meramente estimativas en lo que respecta a las restantes
previsiones de inversion, piblica o privada, y alaevaluacion de costes.

1.4.5. Normas Urbanisticas.

Constituye € cuerpo normativo especifico de la ordenacién urbanistica del Municipio de Aranda
de Duero. Prevalece sobre los restantes documentos del Plan paratodo lo que en ellas se regula
sobre € desarrollo, gestion y gjecucion de planeamiento, y en cuanto a régimen juridico propio de
las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre los
mismos. Paralo no previsto en dllas se estard alo dispuesto en el ordenamiento juridico general del
Estado y en & autonédmico de la Comunidad de Castilla-Lebn.

1.4.6. Informacion Urbanistica, Diagnéstico y Avance. 1.4.6.1nfor macion Urbanistica,
Diagndstico y Avancel.4.6.Informacién Urbanistica, Diagnéstico y Avancel.4.6.
Informacién Urbanistica, Diagnostico y Avancel.4.6. Informacién Urbanistica,
Diagndstico y Avancel.4.6.Informacién Urbanistica, Diagn6stico y Avancel.4.6.
Informacién Urbanistica, Diagnostico y Avancel.4.6. Informacién Urbanistica,
Diagnostico y Avancel.4.6.Informacién Urbanistica, Diagn6stico y Avancel.4.6.
Informacién Urbanistica, Diagnodstico y Avancel.4.6. Informacién Urbanistica,
Diagndstico y Avancel.4.6.Informacién Urbanistica, Diagn6stico y Avancel.4.6.
Informacién Urbanistica, Diagnostico y Avancel.4.6. Informacién Urbanistica,
Diagndstico y Avancel.4.6.1nformacién Urbanistica, Diagn6stico y Avancel.4.6.
Informacién Urbanistica, Diagnostico y Avancel.4.6. Informacién Urbanistica,
Diagnostico y Avancel.4.6.Informacién Urbanistica, Diagnéstico y Avancel.4.6.
Informacién Urbanistica, Diagndstico y Avance
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Esta documentacion del Plan presenta un carécter informativo y manifiesta cuales han sido los datos
y estudios que han servido para fundamentar las propuestas del Plan General.

1.4.7. Memoria de Participacion.

Recoge, para los dos periodos de informacion publica del Plan, el Informe a las alegaciones

formuladas.
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1.5. PRINCIPIOS GENERALES PARA EL PROCESO DE DESARROLLO URBANO.

5. PRINCIPIOS GENERALES PARA EL PROCESO DE DESARROLLO

URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.
URBANO.5.

URBANO

PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO
PRINCIPIOS GENERALESPARA EL PROCESO DE DESARROLLO

Lagestion que desarrolle e contenido y determinaciones del Plan General debe tender a eliminar
|as deficiencias existentes en cada clase de suelo sin incurrir en nuevas deficiencias, entendiendo
por tales cualquier carencia de planeamiento urbanistico, urbanizacién o equipamiento previstos en
el Plan General.

L as actuaciones urbanisticas en cualquier tipo de suelo deberan cubrir en todo caso, y sucesiva o

simultdneamente, etapas completas del proceso de desarrollo urbano, tal y como se definen a

continuacion:

a) Etapa de Planeamiento; Comprende:

- Programacion

- Redaccion del Planeamiento:
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. Parcial
. Especia o Reforma Interior

- Redaccion de Estudios de Detalle
b) Etapa de Cesion y Equidistribucion; comprende:
- Organizacién administrativa del érgano gestor en su caso
- Redaccion del Proyecto de Reparcelacion o de Compensacion
- Cedidn a Ayuntamiento de las reservas de suelo destinadas a dotaciones y equipamientos
y asignacién a cada propietario de suelo, de los terrenos susceptibles de acoger los

aprovechamientos apropiabl es.

¢) Etapa de Urbanizacién; Comprende:

Redaccion de Proyectos de Urbanizacion

Ejecucion de lainfraestructura genera

Ejecucion de la Urbanizacion interior

Recepcion municipal de las obras de urbanizacién
d) Etapa de Edificacion; Comprende:
- Redaccion de proyectos de Edificacion
- Ejecucion de las obras:
. ObraNueva
. Restauracion

. Remodelacién
. Demoalicién
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€) Etapa de ocupacién y uso de la Edificacion; Comprende:

- Ocupacion de la Edificacion

- Mantenimiento de la Urbanizacién

- Mantenimiento de la Edificacion

Cuaquier actuacion urbanistica que no comprenda la gjecucion compl eta de una de estas etapas ha
de considerarse como deficiente.
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1.6. GRADO DE VINCULACION.

Todas y cada una de la normas que concurren en una actuacion urbanistica tienen caréacter
vinculante, es decir, son de obligado cumplimiento y aplicacién, sin que € cumplimiento de unas

implique la no aplicacién de cualquiera de las demas.
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2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

A los efectos de aplicacion del régimen juridico correspondiente € suelo se clasificaen:

- Urbano
- Urbanizable
- No Urbanizable

Asimismo, en el TRLS/92 y en los capitul os sucesivos se establecen para cada unade las clases de
suelo antes citadas, cuya delimitacion exacta se contempla en el conjunto de planos nimero 1
"Clasificacion del suelo y Regulacién pormenorizada del suelo no urbanizable" y nimero 2
"Estructura general y organica, clasificacién del suelo y regulacién de usos globales en e suelo
urbanizable", las condiciones de desarrollo.

El régimen del Suelo Urbano vieneregulado enlaLey 6/98, en el TRLS/76 y en las "Ordenanzas

de Edificacién y Uso del Suelo Urbano" que se contienen en el Capitulo 10° del titulo |1 de estas
Normas, y en las que se fijan los usos pormenorizados, edificabilidades y demas condiciones
técnicas, tanto de los terrenos como de las construcciones y de su entorno.

A los efectos de establecer € régimen del suelo urbano, y de acuerdo con €l articulo 14 delaLey
6/98, se establecen dos categorias:

- Suelo urbano consolidado por la urbanizacion.
- Suelo urbano que carece de urbanizacion consolidada.

En el suelo urbano consolidado por la urbanizacion, regulado por el Art. 14.1 delaLey 6/98, los
propietarios de terrenos deberan completar a su costa la urbanizacién necesaria para que |0s mismos
alcancen -si aln no latuvieran- la condicion de solar. El @mbito del suelo urbano consolidado o
congtituye, en el presente Plan General, aguellas areas de suelo urbano plenamente ordenadas que
no precisan de planeamiento de desarrollo ni de gestidn previaala edificacion.

En el suelo urbano que carece de urbanizacion consolidada, regulado por € articulo 14.2 delaLey

6/98 los deberes de los propietarios serén los se_alados en los apartados a), b), ) d) y €) del citado
articulo. EI &ambito del suelo urbano que carece de urbanizacion consolidada lo congtituye, en e
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presente Plan General, aquellas areas de suel o urbano que precisan de posterior ordenacion, areas
de planeamiento remitido, o de posterior gestion, unidades de € ecucion.

El régimen del Suelo Urbanizable viene regulado en laLey 6/98, en el TRLS/76 y en el Capitulo
11 del Titulo I de estas Normas.

En relacion con lo establecido en € Art. 16 dela Ley 6/98 la aprobacion definitivadel presente Plan
General permitira alos propietarios de suelo urbanizable el gercicio del derecho de promover su

transformacion.

El régimen del Suelo No Urbanizable vieneregulado en laLey 6/98 en e TRLS/76'y en € Capitulo
12 del Titulo Il de estas Normas.

En relacion con lo establecido en el Art. 9 de la Ley 6/98 € suelo no urbanizable de especia
proteccion regulado en € epigrafe 13.2 de estas Normas se corresponde con € previsto en €
apartado 1 del citado Art. 9. El suelo no urbanizable inadecuado paraun desarrollo urbano regulado
en el epigrafe 13.1 de estas Normas se corresponde con €l previsto en el apartado 2 de dicho Art.
0.
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2.2. AMBITOSDE PLANEAMIENTO DE SEGUNDO GRADO.

A fin de establecer las condiciones especificas de actuacion dentro de cada clase de suelo se han
definido los siguientes tipos de &mbito de planeamiento de segundo grado:

a) Suelo Urbano:

- Plan Especia de Reforma Interior Conservacion y Valoracion Histérico-Artistica del
Casco Antiguo de Aranda de Duero.

- Plan Especid de Reforma Interior en e ambito del Centro Civico.

- Plan Especia de Reforma Interior en € dmbito Allendeduero, SectoresCy E.

- Plan Especial de Reforma Interior CAMPSA.

- Plan Especial de Infraestructuras "Virgen delas Vifas'.

b) Suelo Urbanizable:
- Plan Parcial Costajan Este.
- Plan Parcia Santa Catalina.
- Plan Parcial Arroyo de LaNava.

¢) Suelo No urbanizable:

- Plan Especial de Mejora del Medio Rural del area de San Ignacio.
- Plan Especia de Ordenacion de Usos en € Monte de La Calabaza.
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2.3. USOSDEL SUELO..3. USOSDEL SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.USOS DEL
SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.
USOSDEL SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.USOS DEL
SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.
USOSDEL SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.USOSDEL SUELO.3.USOS DEL
SUELO.3.USOSDEL SUELO

En e suelo urbano se han definido los usos pormenorizados, sus intensidades y, en su caso, los
aprovechamientos tipo de las distintas Areas de Reparto de cargas y beneficios.

En suelo urbanizable se definen para cada sector los usos globales, sus intensidades y €
aprovechamiento tipo de cada una de las Areas de Reparto de cargas y beneficios.

Respecto a los usos globales se definen los usos principales o caracteristicos, compatibles y
prohibidos o excluyentes.

Son usos principales o caracteristicos los que predominan sobre los demés en cantidad de metros
cuadrados construidos, dando sus caracteristicas al anbito a que se aplican.

Son usos tolerados o compatibles aquellos que se admiten en el ambito considerado.
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3.1. REGLASGENERALES.

El Plan General se desarrollara segun las distintas clases de suelo como se indica a continuacién:

a) En Suelo Urbano
Mediante Planes Especiaes en genera o de Reforma Interior, Estudios de Detalle en su
caso, Proyectos de Urbanizacion o bien directamente mediante Licencia de Edificacion (en
el caso de solares gjustados a plan), otorgada a correspondiente Proyecto de Edificacién.

b)En Suelo Urbanizable
Mediante Planes Especiales, Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacion, Estudios de
Detalle, y Licencias de Edificacion.

¢) En Suelo no Urbanizable
Exclusivamente mediante Licencia de Edificacion paralos casos establecidos en los Arts.
85y 86 del TRLS/76..

d) Sistemas Generales
Podran desarrollarse mediante Planes Especiales, cualquiera que sea la clasificacion del
suelo, Proyectos de Urbanizacién y/o de Edificacion.

€) Sistemas Locaes
En suelo urbano podran desarrollarse mediante Planes Especiales, Proyectos de
Urbanizacion y/o de Edificacion.
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3.2. DESARROLLO DEL SUELO URBANO.

3.2.1. Actuaciones Sistematicas.

Actuacion mediante unidades de ejecucion

Se desarrollarén por € Sistema de Actuacion gque la correspondiente ficha establezca en cada caso
de conformidad con lo establecido en el capitulo I, Titulo || del TRLS/76.

3.2.2. Actuaciones Asistematicas.

Al

B/

C/

Para aquellos solares que tengan, (de acuerdo con la definicion establecida en €l Art. 82 del
TRLS/76 apartados 1 y 2), sefidamiento de alineaciones y rasantes y el grado de
urbanizacion exigible, es decir, servicios de suministro de agua y energia eléctrica y
acometida de saneamiento a pie de parcela, ademas de dar frente a calle con calzada
pavimentada y encintado de aceras, la actuacién se cefiira exclusivamente a la edificacién
mediante la oportuna Licencia ajustada a las normas particul ares que le correspondan segiin
las Ordenanzas establecidas en €l titulo Il de esta Normativa y de conformidad con lo
establecido en e capitulo primero del Titulo VII seccion 12 del TRLS/92 en aquellos
preceptos vigentes y supletoriamente en e Capitulo |1 ddl Titulo IV Seccion 1_del TRLS/76.

En las superficies de suel o urbano cuya urbanizacion no acance los niveles que se definen
en el Capitulo 5° de estas Normas, como minimo, es obligatoria la redaccién, tramitacion y
aprobacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion o Proyecto de Obras con €
contenido que sea necesario con caracter previo o simultaneo ala solicitud de licencia.

En los casos en que seguin € grado de desarrollo alcanzado en € &rea de que se trate, sea
necesario adaptar, regjustar o establecer aineacionesy rasantes, completando las ya definidas
en € Plan General en las condiciones fijadas por éste, o bien efectuar la ordenacion de
volUmenes de acuerdo con las especificaciones del propio Plan General o completar, en su
caso, la red de comunicaciones con aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios resultantes de la ordenacion de volumenes, sera
obligatorialarelacion y aprobacién de Estudios de Detalle en los términos establecidos en
e R.P.
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3.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.
Las previsiones del Plan General para esta clase de suelo deberan desarrollarse mediante la
redaccién y tramitacion de Planes Parciales por sectores completos definidos en € Plan
General.
A su vez estos Planes Parcia es una vez aprobados pueden ser desarrollados por E.D. y P. U.
En casos hecesarios, para € desarrollo de infraestructuras correspondientes a los sistemas

generales que componen la estructura general y orgénica del mismo, se redactaran y
aprobaran P.E. y P.U.
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3.4. DESARROLLO DEL SUELO NO URBANIZABLE. .4. DESARROLLO DEL SUELO

NO URBANIZABLE.4. DESARROLLO DEL SUELO NO URBANIZABLE.4.

DESARROLLO DEL SUELO NO URBANIZABLE.4. DESARROLLO DEL
SUELO NO URBANIZABLE.4. DESARROLLO DEL SUELO NO
URBANIZABLE.4. DESARROLLO DEL SUELO NO URBANIZABLE.4.

DESARROLLO DEL SUELO NO URBANIZABLE.4. DESARROLLO DEL
SUELO NO URBANIZABLE.4. DESARROLLO DEL SUELO NO
URBANIZABLE.4. DESARROLLO DEL SUELO NO URBANIZABLE.4.

DESARROLLO DEL SUELO NO URBANIZABLE.4. DESARROLLO DEL
SUELO NO URBANIZABLE

De acuerdo con las prescripciones del TRLS/76 en e Suelo No Urbanizable no son posibles otras
actuaciones que las derivadas de la aplicacion de los Arts. 85y 86 del TRLS/76 de acuerdo con la

regulacion contenida en las normas especificas de este Plan General.

Podrén redactarse Planes Especiales de Proteccion, de Mejora del Medio Rural o parala creacion
de sistemas generales o0 equi pamientos compatibles con este tipo de suelo.
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4.1. TIPOSDE PLANESY PROYECTOS.

4.1.1. Objeto. .1.1.0bjeto.1.1. Objeto.1.1. Objeto.1.1. Objeto.1.1. Objeto.1.1.
Objeto.1.1. Objeto.1.1. Objeto.1.1. Objeto.l.1. Objeto.l.1. Objeto.1.1.
Objeto.1.1. Objeto.1.1. Objeto.l.1. Objeto.l.1. Objeto.1.1. Objeto.1.1. Objeto

La aplicacién de los siguientes Planes y Proyectos tiene por objeto el desarrollo de actuaciones
urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en las Normas particulares o de actuaciones
definidas posteriormente por los procedimientos establecidos en ellas, siempre que no contradigan
los objetivos de planeamiento, asi como la representacion formal de |os derechos de |os particul ares,
de acuerdo con lo definido por aguellas.

4.1.2. Tipos.

Los instrumentos de desarrollo del Plan General son de tres clases, bien de planeamiento, bien de
gjecucion o bien de gestion, y comprenden:

a) Instrumentos de Planeamiento.
- Planes Parciales.
- Planes Especiales.
Estudios de Detalle.
Ordenanzas Especiaes.

b) Instrumentos de Ejecucion.
- Proyectos de Urbanizacion.
- Proyectos de Obras.
- Proyectos de Edificacion.

¢) Instrumentos de Gestion.
- Proyectos de Reparcel acion.
- Proyectos de Compensacion.
- Proyectos de Expropiacion.
- Proyectos de Parcelacion.
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4.2. PLANES PARCIALES..2. PLANES PARCIALES.2. PLANES PARCIALES.2. HANSS
PARCIALES.2. PLANESPARCIALES2. PLANESPARCIALES2. PLANES
PARCIALES.2. PLANESPARCIALES.2. PLANESPARCIALES2. PLANES
PARCIALES2. PLANESPARCIALES2. PLANESPARCIALES2. PLANES
PARCIALES.2. PLANESPARCIALES.2. PLANESPARCIALES2. PLANES
PARCIALES.2. PLANESPARCIALES2. PLANESPARCIALES2. PLANES
PARCIALES

4.2.1. Redacciéon y Tramitacion.

Laredaccion, documentacion y tramitacion delos P.P. se gjustardalo previsto en e R.P., en estas
Normas Urbanisticas y en las demés disposiciones vigentes aplicables.

4.2.2. Programacion.

Con objeto de garantizar la coordinacion de lainversiones publicas y privadas necesarias, los P.P.
habran de contener obligatoriamente las siguientes determinaciones de Programacion:

a) Desarrollo de los sistemas de estructura general que sele asignan en e presente Plan Generdl,
incluyendo |as necesarias conexiones con |os sistemas y redes existentes.

b) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfonos,
energia el éctrica, comunicaciones y demas servicios previstos.

4.2.3. Insercién en la estructura urbanistica existente.

Los P.P. deberan contener asimismo la justificacién de la necesidad de la actuacién y de las
determinaciones sefialadas en e apartado anterior, acompafiando su Memoria de los anexos
necesarios que avalen sus aspectos esenciales y especificamente lo que se refiere alas obligaciones
aasumir por los propietarios para garantizar la adecuada insercion del planeamiento parcial en la
estructura urbanistica existente.

4.2.4. Subordinacién delos Planes Parciales a lo establecido en € Plan General.
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Los P.P. no podran modificar en ningln caso las determinaciones del presente Plan General, de
acuerdo con lo establecido por el Art. 13 del TRLS/76.

4.2.5. Contenido Conceptual y documentacion de los Planes Parciales.
Serad especificado paralosmismosen el TRLS/76 'y @ R.P. De acuerdo con € contenido del Art.

52.1 del R.P., "ladefinicion del trazado y caracteristicas de las redes viariay peatonal seredlizara
suprimiendo |las barreras urbanisticas que pudieran afectar alas personasimpedidasy minusvéidas'.
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4.3. PLANESESPECIALES.

4.3.1. Redaccién y Tramitacion.

Laredaccion, documentacion y tramitacion de P.E. se gjustara alo establecido en el TRLS/76, en

este Plan General y en las demaés disposiciones aplicables vigentes.

4.3.2. Ambito deredaccion delos Planes Especiales. .3.2.  Ambito deredaccion delos Planes

Especiales.3.2. Ambito de redaccion de los Planes Especiales.3.2. Ambitoderedaccion
delos Planes Especiales.3.2. Ambito de redaccion de los Planes Especiales.3.2.

Ambito de redaccion de los Planes Especiales.3.2. Ambito de redaccion de los
Planes Especiales.3.2. Ambito deredaccion delos Planes Especiales.3.2.  Ambito
deredaccion delos Planes Especiales.3.2. Ambito de redaccion de los Planes
Especiales.3.2. Ambito de redaccion de los Planes Especiales.3.2. Ambitoderedaccion
delos Planes Especiales.3.2. Ambito de redaccion delos Planes Especiales.3.2.

Ambito deredaccion de los Planes Especiales.3.2. Ambito de redaccion de los
Planes Especiales.3.2. Ambito deredaccion delos Planes Especiales.3.2.  Ambito
deredaccion de los Planes Especiales.3.2. Ambito de redaccion de los Planes
Especiales.3.2. Ambito de redaccion de los Planes Especiales

Los Planes Especiales se redactaran con el ambito que su finalidad exija.

4.3.3. Respeto del Plan General por los Planes Especiales.

A/ LosP.E. noincluidosen e Art. 17.2 de TRLS/76 desarrollaran las previsiones contenidas en

B/

estas Normas.

Los P.E. que contemplen operaciones de reformainterior no prevenidas por € Plan General no
podran modificar la estructura fundamental de éste, debiendo justificar su necesidad o
convenienciay su coherencia e incidencia sobre e mismo, de acuerdo con |o establecido por
el Art. 23.3. del TRLS/76.

A estos efectos, se considera estructura fundamental del Plan General |a estructura general y
organicay los usos globales con las intensidades previstas en estas Normas.
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4.3.4. Contenido conceptual y documental de los Planes Especiales

Sera el especificado paralos mismosenel TRLS/76y en el R.P.
4.4, ESTUDIOSDE DETALLE.

4.4.1. Objeto. .4.1.0bjeto.4.1. Objeto.4.1. Objeto.4.l. Objeto.4.l. Objeto.4.1.

Al

B/

C/

Objeto.4.1. Objeto.4.1. Objeto.4.1. Objeto.4.1. Objeto.4.1. Objeto.4.1.
Objeto.4.1. Objeto.4.1. Objeto.4.1. Objeto.4.1. Objeto.4.1. Objeto.4.1. Objeto

Los Estudios de Detalle podran redactarse, de acuerdo con el TRLS/76 que los regulaen los
Arts. 6.1 y 14 como instrumentos de definicion detallada de los Ultimos extremos de
planeamiento, situdndose entre los planes de ordenacion gque contienen determinaciones de
nivel de Plan Parcial y las licencias de edificacion.

Los Estudios de Detalle sdlo podran redactarse, en € suelo urbano, para aguellas areas que
dispongan de las determinaciones a que hacen referencialos apartados b), ¢), €) y f) del punto
2.1 del Art. 12 del TRLS/76, o bien tengan definitivamente aprobado un Plan Especia de
Reforma Interior, asi como en el suelo urbanizable cuando existan Planes Parcia es aprobados.

Deberd redactarse Estudio de Detale en aguellas Unidades de Ejecucidon en las que
expresamente se establece en su ficha correspondiente.

4.4.2. Finalidades.

A/ Losestudios de Detdle tienen como finalidad completar alguna de las determinaciones del Plan

B/

hasta el nivel exigido en los puntos c¢) y f) del parrafo 2.1 del Art. 12 del TRLS/76, en lo
referente a alineaciones, rasantes y ordenacion de volUimenes, respetando siempre las
especificaciones de atura méxima, volumen y aguellas que sefijen en € Plan General, en los
P.E.6enlosP.P.

También pueden redactarse parafijar la ordenacion concreta de |os vol imenes de cada parcela
en desarrollo del planeamiento de orden superior definitivamente aprobado.

4.4.3. Limitaciones.
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Los Estudios de Detalle no podran utilizarse en ninglin caso para:
a) Cambiar la calificacién del suelo.
b)Proponer |a apertura de vias de uso publico que no estén previstas en € Plan que desarrollan.
¢) Establecer nuevas ordenanzas.
d)Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

€) Originar aumento de volumen a aplicar las ordenanzas al resultado del regjuste o a la
actuacion que serealice.

f) Aumentar el porcentaje de ocupacion del suelo, las aturas méximas y volimenes maximos
de edificacién permitidos o la densidad o intensidad de uso autorizadas.

g)Alterar el uso caracteristico establecido por €l planeamiento superior.
4.4.4. Documentacion.
Los Estudios de Detalle deberan estar compuestos de Memoriay Planos.
A/ Memoria. LaMemoria constara de:
a) Justificacion de la procedencia de su redaccion y de la solucién adoptada.
b)Si se trata de establecer alineaciones y rasantes, completando las ya sefialadas en suelo
urbano o regjustando y adaptando las previstas, se hard referencia a tipo de
planeamiento o Norma en que se apoya, resefiando cuales son las condiciones que dichos

documentos fijan para su desarrollo.

¢) Justificacion de que no se reducen los espacios destinados a viales ni se modifican las
superficies correspondientes a espacios libres.
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d)S setrata de ordenar volmenes en suelo urbano, indicara que especificaciones desarrolla,
bien referidas al Plan General o Especial seguin los casos.

€) Justificacion demostrativa de que no se aumentan los volimenes edificabl es permitidos,
ni la ocupacion de suelo ni las alturas, ni se incrementa la densidad de poblacién, asi
como que no se alteran los usos establecidos por € Plan,

f) Cuando se trate de Estudios de Detalle cuya necesaria redaccién figura expresamente en
€ Planeamiento, justificaran adecuadamente el cumplimiento de sus determinaciones.

g)Seincluira en todo caso, y como anexo, una expresa referencia a las condiciones en que
se ha redlizado la informacion publica, sus resultados y la decisién que, como
consecuencia, haya adoptado |a Corporacion.

B/ Planos. A escala minima de 1:500. En funcién de las previsiones y alcance del Estudio de

Detdlle, éste incluird como minimo:

a) Plano de situacién en relacién con la ciudad.

b) Plano de delimitacion del ambito territoria y parcelario catastral.

¢) Plano de ordenacion vigente, que desarrollael E.D.

d)Plano del estado actual de losterrenosy de la edificacion, reflejado en €l plano parcelario
existente a escala 1/1.000.

€) Planos, debidamente acotados, que reflejen en detalle la ordenacin proyectada, incluyendo

como minimo las alineaciones y rasantes de lared viaria

f) Plano de deslinde de propiedades.

g) Plano de parcelacion propuesta.

4.5. PROYECTOS DE URBANIZACION Y DE OBRAS ORDINARIAS.

4.5.1. Objeto.
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Al

B/

C/

D/

L os Proyectos de Urbanizacién son Proyectos de obras cuyafinalidad es llevar ala préctica, en
suelo urbano, las determinaciones de los Planes Generales y en suelo urbanizable, lareaizacion
material de las propias de los Planes Parciales.

También podrén redactarse Proyectos de Urbanizacion paralagjecucién de P.E.R.I. y delos
Sistemas Generales.

Los proyectos de Urbanizacion constituirdn instrumentos para €l desarrollo de todas las
determinaciones que e planeamiento prevea en cuanto a obras de urbanizacion.

En ningln caso los Proyectos de Urbanizacion podrén contener determinaciones sobre
ordenacion, régimen de suelo o de la edificacion.

Con independencia de | os Proyectos de Urbanizacion, podran redactarse y aprobarse, conforme
a la normativa general, proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacién.

4.5.2. Servicios Urbanos Minimos Exigibles.

En & Proyecto de Urbanizacién, se desarrollaran, con caracter de minimas las obras de:

a) Explanacién y pavimentacion
Que abarcara: explanaciones generales, explanaciones viarias, pavimentacion de calzadas
y aceras, pavimentacion de zonas de estacionamientos, sefializacion viaria 'y pequefia
jardineriaanivel deidetasy platabandas sustitutivas de aceras.

b) Abastecimiento y distribucién de agua
Comprendera |as obras de traida de aguas hasta la urbanizacién y su tratamiento previo,
si procediere; depdsitos reguladores; redes arteriales y distribuidoras; redes de riegos e
hidrantes.

¢) Evacuacion de aguas residual es.
Comprenderalas redes general es de evacuacion de aguas pluviaesy residuales, colectores
generales, emisarios y estaciones depuradoras de aguas residuales, si procediere.
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d) Suministro de energia el éctrica
Abarcaralaslineas aimentadoras en atay media tension, subestaciones e instalaciones de
transformacion y redes distribuidoras en baja tensiéon.

€) Alumbrado publico
Comprendera las redes distribuidoras para alumbrado viario y espacios piblicos, unidades
luminosas, instalaciones protectoras y centros de mando.

f) Plantaciones y jardineria
Comprendera el arbolado viario, el de espacios libres pablicos que hayan de ser objeto de
cesién obligatoria, € gjardinamiento y ornato de dichos espacios (excepcion hechade la
pequefiajardineria, incluida en el apartado a), asi como el gjardinamiento y ornato de las
urbanizaciones, servicios e instalaciones.

Si se encontrara gjecutado alguno de estos servicios laMemoria del proyecto justificara su existencia
eidoneidad y por lo tanto lainnecesariedad de su redaccion.

Por otro lado como obras previsibles, se citan los servicios de:
- Evacuacion de residuos
- Red general de distribucién de gas
- Red general de calefaccion comunal
- Red de telefonia
- Gaeriasde servicios
- Transportes especiales, etc.

4.5.3. Documentacion.

La documentacién de los Proyectos de Urbanizacion se gjustard ademés de alos requisitos legales
y reglamentarios vigentes, a contenido de las instrucciones existentes en la materia.

4.5.4. Condicionesy Garantias.
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En los Pliegos de Condiciones econémico-facultativos habran de fijarse los plazos y etapas de
realizacion y recepcién de las obras y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento
juzgue necesarias para la perfecta g ecucion de las mismas, fijandose que se redlizaran a cargo del
promotor las pruebasy ensayos técnicos que se consideren convenientes.

4.5.5. Legislacion Aplicable. .5.5. Legislacion Aplicable.5.5. Legislacion Aplicable.5.5.
Legisacion Aplicable.5.5. Legislacion Aplicable.5.5. Legislacion Aplicable.5.5.
Legislacion Aplicable5.5. Legislacion Aplicable5.5. Legislacion Aplicable.5.5.
Legidacion Aplicable.5.5. Legislacion Aplicable.5.5. Legislacion Aplicable.5.5.
Legislacion Aplicable5.5. Legislacion Aplicable5.5. Legislacion Aplicable.5.5.
Legidacion Aplicable.5.5. Legislacion Aplicable.5.5. Legidacion Aplicable5.5.
Legislacion Aplicable

Texto Refundido de laLey sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanade 1976 Art. 15y &fines.

Reglamento de Planeamiento, capitulo 7° del Titulo .

Ordenanzas Municipales de tipo fiscal vigentes.

4.5.6. Proyectos de Obras Ordinarias.

Constituyen proyectos cuya finalidad es llevar a efecto obras de urbanizacion de carécter puntual

o de infraestructuras o servicios con caracter parcial. Contendran las determinaciones de los
Proyectos de Urbanizacion que sean necesarias en funcién de su finalidad especifica.
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4.6. PROYECTO DE EDIFICACION.

4.6.1. Contenido.

Los Proyectos de Edificacién, ya sean de obras de reforma o de nueva planta, se gjustaran, en cuanto
a formay contendido, a lo establecido en las disposiciones vigentes, debiendo ir suscritos por
técnico competente y con visado colegial.

4.6.2. Direccion Facultativa.

La Direccion Facultativa de las obras previstas sera llevada a cabo por técnicos legalmente
capacitados.

4.7. PROYECTOS DE REPARCELACION. .7.PROYECTOS DE
REPARCELACION..7. PROYECTOSDE REPARCELACION..7. PROYECTOSDE
REPARCELACION..7. PROYECTOSDE REPARCELACION..7. PROYECTOSDE
REPARCELACION..7. PROYECTOSDE REPARCELACION..7. PROYECTOSDE
REPARCELACION..7. PROYECTOSDE REPARCELACION..7. PROYECTOSDE
REPARCELACION..7. PROYECTOSDE REPARCELACION..7. PROYECTOSDE
REPARCELACION..7. PROYECTOSDE REPARCELACION.

N N N NN

4.7.1. Contenido.

Los Proyectos de Reparcel acidn constardn de la documentacidn a que se refieren los Arts. 82, 83
y 84 del Reglamento de Gestion.

Los planos de delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas se
redactaran a escala no menor a 1:1.000.

4.7.2. Tramitacion y formulacion.
Los Proyectos de Reparcelacion se tramitaran y formularédn de acuerdo a procedimiento genera
determinado en € Capitulo IV del Titulo 1l del Reglamento de Gestién. El contenido de la

tramitacién de los procedimientos abreviados se determinan en e Capitulo V del mismo Titulo del
Reglamento de Gestion.
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4.8. PROYECTOS DE COMPENSACION.

4.8.1. Contenido.

Los Proyectos de Compensacion contendran las determinaciones del Art. 172 del Reglamento de
Gestidn, debiéndose incorporar a proyecto planos de delimitacion de las fincas afectadas y de las
fincas resultantes adjudicadas, a escala no menor a 1:1.000.

4.8.2. Tramitacion y formulacion.

Seran formuladas por la Junta de Compensacion o por € propietario Gnico, en su caso, Y tramitados
conforme alo dispuesto en e Art. 174 del Reglamento de Gestion.
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4.9. PROYECTOS DE EXPROPIACION. .9. PROYECTOS DE EXPROPIACION..9.
PROYECTOS DE EXPROPIACION..9. PROYECTOS DE EXPROPIACION..9.
PROYECTOS DE EXPROPIACION..9. PROYECTOS DE EXPROPIACION..9.
PROYECTOS DE EXPROPIACION..9. PROYECTOS DE EXPROPIACION..9.
PROYECTOS DE EXPROPIACION..9. PROYECTOS DE EXPROPIACION..9.
PROYECTOS DE EXPROPIACION..9. PROYECTOS DE EXPROPIACION..9.
PROYECTOS DE EXPROPIACION.

4.9.1. Contenido, Tramitacion y Formulacion.

L os Proyectos de expropiacion forzosa se atendran alo dispuesto en € procedimiento delaLey de
Expropiacion Forzosay alo regulado en los Arts. 194 y siguientes del Reglamento de Gestién.

S setratase de actuaciones en Suelo Urbano o Urbanizable, se aportaran planos a escala no menor

de 1:1.000 de descripcion de las fincas y bienes afectados. En Suelo No Urbanizable sera suficiente
laescala 1:2.000.
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4.10. PROYECTOSDE PARCELACION.

4.10.1. Contenido.

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, requerirala redaccién de un Proyecto

de Parcelacion, savo que ya estuviese contenido en un Proyecto de Reparcelacion o de

Compensacion.

Su contenido sera el siguiente:

Memoria de Informacion y justificativa de lafinalidad de |a parcelacion.

Documentacion acreditativa de latitularidad de los terrenos.

Plano de situacion en relacion al término municipal, a escala 1:5.000 o mas detallada, sobre
cartografia actual .

Planos a escala adecuada de lafinca matriz y de lafinca segregada o de las fincas resultantes
de la parcelacion. En suelo ruastico, la finca matriz vendra definida a escala 1:5.000 o mas
detallada, y lafinca o parcelas segregadas a escala 1:2.000. En Suelo Urbano o Urbanizable,
lafinca matriz se definird a escala 1:2.000 o mas detallada y las parcelas resultantes a escala

no menor a 1:1.000.

Cuando la parcelacién conlleve el reparto de aprovechamientos edificatorios o de uso, se
incorporaran a la documentacion las cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con su
superficie, uso y aprovechamiento.

4.10.2. Tramitaciony Formulacion.

Los Proyectos de Reparcelacion, rastica o urbanistica, se presentardn ante el Ayuntamiento en

solicitud delicencias, tal y como se establece en el epigrafe 4.8.2. de estas Normas.
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4.11. FORMATO DE LA DOCUMENTACION Y NUMERO DE EJEMPLARES.

Toda la documentacion expresada en los anteriores apartados 4.2. a 4.11. se presentara en €
Registro Municipal gjustandose en cuanto dimensiones, alanorma UNE A-4, siendo por |o tanto
el tamafio de documentos de |os expedientes plegados de 210 x 297 mm.

Toda la documentacién se presentara por triplicado. Contra dicha presentacion, a peticion del

interesado, e Ayuntamiento extendera el oportuno recibo haciendo constar en él lafecha de entrada
en € Registro.
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5.1. INTERVENCION DE LOS PARTICULARESEN LA GESTION Y DESARROLLO
DEL PLAN.

Los particulares podran redactar P.P., P.E., E.D. y P.U. en desarrollo de este Plan General, y en los
términos concretados por la presentes Normas Urbanisticas.

Los P.P.y P.E. deiniciativa particular deberan contener |as prescripciones exigidas por los Arts.
53.2del TRLS/76y 46y 64 del R.P.
5.2. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El P.G. clasifica el suelo parala aplicacion concreta del régimen urbanistico en relacién con los
limites de las facultades del derecho de propiedad del suelo y de las construcciones, dentro del
marco de lo dispuesto para cada clase de suelo la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del
Sueloy Vaoracionesy en € TRLS/76 supletoriamentetal y como se establece en e Titulo |1 delas
presentes Normas Urbanisticas, (Normas particulares para cada clase de suel0).

5.2.1. Ambitos de Actuacion.

A/ Tipos de &mbitos.

Lagjecucion del P.G. y delos Planes que lo desarrollan en Suelo Urbano y en Suelo Urbanizable,
se realizara siempre por unidades de gjecucién completas, salvo cuando se trate de la gjecucion de
infraestructuras territoriales o larealizacion de actuaciones aidadas y directas en Suelo Urbano.

B/ Reguisitos paraladelimitacién.

La delimitacién de | as unidades de € ecucion en los Sectores de Suelo Urbanizable o en € Suelo
Urbano, se realizara con los requisitos de los Arts. 117 y 118 del TRLS/76 y concordantes del
Reglamento de Gestion.

C/ Formulacién.

Ladeterminacion y delimitacién de unidades de gjecucién no contenidas en € presente Plan General
o Planeamiento que lo desarrolle, podrainiciarse de oficio por e Ayuntamiento o ainstanciade los
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particulares interesados, de acuerdo al procedimiento dispuesto en € Art. 38 del Reglamento de
Gestion.

5.2.2. Determinacion del Sistema de Actuacion.

La gjecucion de las Unidades de Ejecucién se realizara mediante cualquiera de los siguientes
sistemas de actuacion:

- Compensacion.
- Cooperacion.
- Expropiacion.

El sistema de actuacion de cada unidad de gecucion delimitada en €l presente Plan General sera e
sefialado en las fichas correspondientes.

L as unidades de gjecucién no definidas en el P.G. se desarrollaran por e sistema de actuacion que
se determine en el momento de su delimitacion.

Ladeterminacion del sistema de actuacion, asi como € cambio o sustitucién de un sistema por otro,
se sujetard alos trdmites establecidos en & Reglamento de Gestion para la delimitacion de poligonos
(Arts. 36, 37 y 38). En todo caso debera justificarse la viabilidad del sistema elegido y su
repercusion con un estudio econémico-financiero.

L os sistemas de actuacién podran ser sustituidos de oficio 0 a peticion de los interesados, de forma
motivada

5.2.3. Sistema de Compensacion.
A/ Déefinicion.
1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y gjecucion de una unidad de gjecucion
por los mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetros, con solidaridad de

beneficiosy cargas. A td fin, estos propietarios aportan |os terrenos de cesién obligatoria, sin
perjuicio de lo dispuesto en € Art. 50.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica, realizan a
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su costa las obras de urbanizacion y se constituyen en Junta de Compensacién repartiendo
todas las cargas y beneficios que pueda reportar la actuacion.

2.El procedimiento de compensacion, se regira por lo dispuesto en la legislacion urbanistica
aplicable.

B/ Cesion deterrenosy obras de urbanizacion.

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Compensacién producira la cesion de derecho a
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos |os terrenos que sean de cesion gratuita
segun el Plan Generd y los Planes que lo desarrollen. No obstante, se podrén ocupar |os terrenos
con € fin de su urbanizacion, hasta que, finalizadas las obras, sean recibidas por e Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones se efectuara por el propietario
de la actuacién o por Junta de Compensacion en favor del Ayuntamiento en un plazo no superior

atres meses desde larecepcion de las obras por aquéllos.

C/ Incumplimiento y responsabilidades.

El Ayuntamiento podra expropiar |os derechos de los miembros de la Junta de Compensacion que
incumplan sus abligacionesy cargas, e incluso los plazos, siendo beneficiariala propia Junta.

El propietario unico de una Unidad de Ejecucion o la Junta de Compensacion en su caso, seran
directamente responsabl es de su urbanizacién completa, tanto en sus caracteristicas técnicas como
en los plazos de gecucién, de la edificacion de los solares y de las demas obligaci ones resultantes.

5.2.4. Sistema de Cooperacion.

A/ Definicion.
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1°. En € sistema de cooperacién los propietarios del suelo comprendido en la unidad de
gjecucion, aportan el suelo de cesion obligatoriay € Ayuntamiento ejecuta las obras de
urbanizacién.

2°. Latotalidad de los costes de urbanizacion serd a cargo de los propietarios afectados y se
exigirapor e Ayuntamiento en laforma sefialada por la Ley, sus reglamentosy, en lo que
resulte de aplicacion por o sefialado en las presentes Normas.

3% La aplicacién del Sistema de Cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecucion, salvo que seainnecesaria, de conformidad con €

Art. 73 del Reglamento de Gestion Urbanistica

B/ Cesién deterrenosy obras de urbanizacion.

La cesion de derecho de los terrenos de cesion gratuita y obligatoria al Ayuntamiento, en pleno
dominioy libre de cargas, se producira con el acuerdo municipal de declaracion de innecesariedad
de la reparcelacion, o cuando sea firme en via administrativa la aprobacion definitiva de la
reparcel acion que corresponda, pudiendo ocupar € Ayuntamiento desde ese momento |os terrenos.

5.2.5. Sistema de Expropiacion.

A/ Objetoy procedimiento.

1°. En el sistema de expropiacion, la Administracion actuante adquiere e suelo y otros bienes
comprendidos dentro de un area previamente delimitada y € ecuta en ellos las actuaciones
urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

2°. El sistema de expropiacion se regira por lo dispuesto en el TRLS/76, sus reglamentos y
cuanto resulte de aplicacion de las presentes Normas.

B/ Vaoraciones.
En todo caso, lavaloracion de los bienes'y derechos expropiados se hard conforme alos criterios

establecidos en la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como en €l TRLS76
con caracter supletorio.
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5.2.6. Cesiones Obligatorias..2.6. Cesiones Obligatorias..2.6. Cesiones Obligatorias..2.6.
Cesiones Obligatorias..2.6. Cesiones Obligatorias..2.6. Cesiones
Obligatorias..2.6. Cesiones Obligatorias..2.6. Cesiones Obligatorias..2.6.  Caies
Obligatorias..2.6. CesionesObligatorias..2.6. Cesiones Obligatorias..2.6.  Ceaes
Obligatorias..2.6. Cesiones Obligatorias.

A/ Los propietarios de suelo afectado por una actuacion urbanistica estan obligados a llevar a
efecto las cesiones gratuitas de terrenos que establecen los Arts. 14y 18 delaLey 6/98 para
cadauno de lostiposy categorias de suelo en los términos que resulten del P.G. y de cadauno
de los Planes que lo desarrollan.

B/ En suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, las cesiones obligatorias y gratuitas se
harén en favor de la Administracion actuante y consistiran en la total superficie de terrenos
destinados aviales, parquesy jardines y dotaciones publicas de caréacter local incluidas en las
Unidades de Ejecucion segun las localizaciones o emplazamientos sefidladosen el P.G. o en

los Planes que lo desarrollen.

5.2.7. Costes dela Urbanizacion.

A/ Obligaciones de los propietarios.

L os propietarios de terrenos afectados por una actuacién urbanistica estaran obligados a sufragar,
en proporcion ala superficie de sus respectivos terrenos, 1os costes siguientes:

A.1.El coste de redaccion y tramitacion de cuantos documentos fueren requeridos parallevar a

efecto la actuacion.

A.2.El coste de las indemnizaciones derivadas de |a actuacion, tal como se determinaen € Art.
60 del Reglamento de Gestion.

A.3.El coste de las obras de urbanizacién que se detallan en € siguiente apartado, salvo que €
P.G. eximadel coste de parte 0 alguna de llas.

Si existe acuerdo entre la Administracién y los propietarios afectados, € pago de todos o parte de
los gastos sefialados podra realizarse cediendo éstos a aquella, gratuitamente y libre de cargas
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terrenos edificables en la proporcién que se estime suficiente para compensar tales gastos; importe
y cuantia quedaran determinados en el propio acuerdo.

B/ Obras.

El importe de las obras de urbanizacion a cargo de los propietarios de una Unidad de Ejecucion
comprendera los siguientes conceptos, salvo que € P.G. exima del coste de parte o alguno de dllos:

B.1.Obras de viabilidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimentacion de
calzadas, construccionesy encintado de aceras y canalizaciones que deben construirse en
el subsuelo de lavia plblica para servicios.

B.2.0Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y parciales, acometidas,
sumideros, absorbederos y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras en la
proporcion que afecte ala Unidad de Ejecucion.

B.3.Suministro de agua, en €l que se incluiran las obras de captacion cuando fueran necesarias,
conduccién, distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios (cuando fueran necesarios).

B.4. Suministros de energia el éctrica, incluidas conduccién, distribucion y alumbrado publico.

B.5.Jardineria y arbolado de zonas verdes, espacios libres y red viaria, correspondientes a la
Unidad de Ejecucion o Plan Parcial.

Los particulares afectados por obras de urbanizacién en una Unidad de Ejecucion podran
reintegrarse de los gastos de instal acién de las redes de abastecimiento de aguay energia eléctrica
con cargo alas empresas concesionarias en la parte que, segun la reglamentacion de tales servicios,
no tenga que correr a cargo de los usuarios. Los costes de instalacion se acreditardn mediante
certificacion expedida por la Administracion actuante.

C/  Incumplimiento.

El incumplimiento por los propietarios del suelo de las obligacionesy cargas que se fijan en estas
Normas daralugar alas acciones previstas en lalegislacién vigente.
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5.2.8. Conservacion dela Urbanizacion.

Los propietarios de los terrenos comprendidos en una Unidad de Ejecucion quedarén sujetos ala
obligacién de costear la conservacion de las obras de urbanizacion y € mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, cuando asi se determine en el P.G. o en €
planeamiento que las desarrolle.

Cuando asi se establezca, |0s propietarios habrén de integrarse en una Entidad de Conservacion para
dar cumplimiento a la obligacion anterior; su participacion en los costes de conservacion y
mantenimiento se determinara de acuerdo alo dispuesto en & Art. 69 del Reglamento de Gestion.

El Ayuntamiento, en su condicion de titular de los terrenos de dominio publico una vez efectuadas
las cesiones correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas que se adeuden por los
propietarios, ya sea de oficio, 0 ainstancia, en su caso, de la Entidad. En este caso, €l importe de
la cuota serd entregado por el Ayuntamiento ala Entidad de Conservacion.

5.2.9. Derecho a edificar. .2.9. Derecho a edificar.2.9. Derecho a edificar.2.9. Derecho  a
edificar.2.9. Derecho a edificar.2.9. Derecho a edificar.2.9. Derecho a edificar.2.9.
Derecho a edificar.2.9. Derecho a edificar.2.9. Derecho a edificar .2.9. Daato
a edificar.2.9. Derecho a edificar.2.9. Derecho a edificar

A/ Edificacién de parcelas urbanizadas.

S6lo podra edificarse en suelo urbano y urbanizable en las parcelas que cumplan las condiciones
determinadas en € P.G. o en e planeamiento de desarrollo y cuenten con los servicios sefialados
en € Art. 82 del TRLS/76, siempre que la via a la que la parcela de frente tenga pavimentada la
calzaday encintado de aceras.

Cuando se trate de Unidades de Ejecucion, deberan cumplirse ademas | os siguientes requisitos:
A.1.Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién definitiva del

correspondiente Proyecto de Compensacion o Reparcelacion. De no ser necesaria la
reparcelacion, bastara con € acuerdo municipal de su innecesariedad.
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A.2.Que se hayan formalizado ante notario, las actas de cesion afavor del Ayuntamiento de los
terrenos reservados para dotaciones y espacios libres de uso y dominio publico,
determinados como cesion gratuita y obligatoria en € P.G.o en los Planes que lo
desarrollen.

A.3.Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que requieran y
formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

A.4.Que se hayan gjecutado las obras del Proyecto de Obras ordinarias que en su caso se requiera.

B/ Urbanizacién v edificacién simultdnea

Podra gercerse e derecho a edificar en una parcela que no haya adquirido la condicion de solar
cuando ademés de adecuarse la edificacion alas condiciones de Ordenacion, se cumplan todos los
requisitos siguientes:

B.1.Que tratdndose de suelo incluido en una Unidad de Ejecucién se hayan cumplido los
requisitos de los apartados A.1, A.2 y A.3 anteriores.

B.2.Que en la solicitud de licencia € particular interesado se comprometa expresamente a la
edificacion y urbanizacién simultaneas.

B.3.Que por & estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la Administracion considere
previsible que, alaterminacion de la edificacion, latotalidad de las parcelas edificables
objeto de licencia solicitada contardn con todos los servicios necesarios para tener la
condicién de solar.

B.4.El compromiso de urbanizar acanzarg, ademas de alas obras que afecten a frente de fachada
o fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las infraestructuras
necesarias para que puedan prestarse |0s servicios publicos necesarios hasta el punto de
enlace con las redes generales y municipales que estén en funcionamiento.

B.5. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por lalegidacién local, en cuantia
suficiente para garantizar la gecucién de las obras de urbanizacion en la parte que
corresponda, asi como parala conexion de sus servicios con las redes generales.
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Lacuantia de lafianza se establece como minimo en & 100% del presupuesto de g ecucion
material de las obras de urbanizacion necesaria para que los terrenos adquieran la
condicion de solar.

B.6.Que en d escrito de solicitud de licencia d propietario o promotor solicitante se comprometa
a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a
establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que selleven a
efecto paratodo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a la edificacion comportara la
declaracion de caducidad de lalicencia sin derecho aindemnizacién, impidiéndose € uso
de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de
los dafios y perjuicios que se les hubierairrogado. Asimismo, comportard la pérdidade la
fianza a que serefiere a apartado anterior.
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5.3. DEBERESY DERECHOSDE LOSPROPIETARIOS DEL SUELO.

5.3.1. Régimen del Suelo No Urbanizable.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable no podran destinarse a fines distintos del
agricola, forestal, ganadero, cinegético y en general alos vinculados ala utilizacién racional de los
recursos naturales.

L as construcciones e instal aciones autorizables en esta clase de suelo serén las establecidas en €
TRLS/76. En todo caso, habré de garantizarse la preservacion de este suelo del proceso de desarrollo
urbano.

5.3.2. Regimenesdelos Suelos Urbanosy Urbanizables.
Son los establecidos en € Titulo I, Arts. 7a 22, de laLey 6/98, Ley 9/97, de 13 de octubre, de

Medidas Transitorias en Materia de Urbanismo de la C.A. de Castillay Ledn y TRLS/76 de
aplicacion supletoriatras la Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997.
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5.4. DERECHOS DE ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES
URBANISTICOS. .4. DERECHOSDE ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO
DE DEBERESURBANISTICOS4. DERECHOS DE ASOCIACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS.4. DERECHOS DE
ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS4.

DERECHOS DE ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES
URBANISTICOS.4. DERECHOS DE ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO
DE DEBERES URBANISTICOS.4. DERECHOS DE ASOCIACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS.4. DERECHOS DE
ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS.4.

DERECHOS DE ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES
URBANISTICOS.4. DERECHOS DE ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO
DE DEBERESURBANISTICOS4. DERECHOS DE ASOCIACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS.4. DERECHOS DE
ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS4.

DERECHOS DE ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES
URBANISTICOS

A los efectos del adecuado cumplimiento por los propietarios de suelo y restantes titulares de
derechosy obligaciones urbanisticas afectados, se fomentardy, en su caso, exigiralaconstitucién
de las correspondientes entidades colaboradoras en la gestion urbanistica.

En todo caso, alos efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se seguiran las siguientes reglas:

a)La gecucion de los Planes, cuando se realice por compensacion o cooperacion, dara lugar,
respectivamente, a la congtitucién de las correspondientes Juntas de Compensacion o
Asociaciones Administrativas de Propietarios, éstas Ultimas por iniciativa de los propietarios
0 dd Ayuntamiento conforme a lo dispuesto en € Art. 191.2 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

b)La gecucién de los sistemas generales y de cualesquiera otros andlogos, cuando por no
realizarse en e contexto de la gecucion de los correspondientes P.P. se lleve a cabo através
de proyectos de obras ordinarias con imposicién de contribuciones especiales, podra dar lugar
a la constitucion de los afectados en Asociacién Administrativa de Contribuyentes para
intervenir en ladistribucién y recaudacion de dichas contribuciones.
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¢) Toda nueva unidad urbanistica resultante de la urbanizacion y edificacion de unidades de
gjecucion en suelo urbanizable o de posibles operaciones de reforma interior, debe contar,
a la finalizacion de la gjecucion del Plan correspondiente, con su propia entidad de
conservacion creada ex novo o por transformacion de la entidad o asociacion que haya
intervenido en aquella gjecucion.
5.5. NORMASDE PROCEDIMIENTO.

5.5.1. Tramitacién del Planeamiento.

L as actuaciones urbanisticas que requieran de laformacion y aprobacion de Planes o Proyectos, o
de algun tipo de autorizacion previa, habrén de sujetarse a las Normas de procedimiento legal y
reglamentarias previstas.

5.5.2. Requisitos del Proyecto Técnico

1. En todas las solicitudes de licencia que exijan la presentacion de un proyecto técnico, éste sera
firmado en los documentos que lo forman y en cada uno de los planos por €l interesado y por
el técnico facultativo competente y visado por € correspondiente Colegio Profesional,
figurando, junto alafirma, e nombrey apellidos del técnico y del interesado. Las firmas seran
originales a menos en un gemplar.

2. El proyecto técnico detallara las obras e instalaciones con la correccién de dibujo, exactitud y
presentacion indispensables.

3. En todos los supuestos, |os planos de los proyectos se presentarén doblados alamedida UNE A-4.

4.Si las caracteristicas del dibujo exigieren la confeccion de los planos a una medida superior ala
establecida en el parrafo anterior se utilizarén para su confeccion varias hojas que contengan
en conjunto el dibujo total.

5.5.3. Modificaciones del Proyecto.

Si durante €l transcurso de una obra fuese necesario 0 conveniente introducir alguna variacion en
el proyecto, se distinguira si las modificaciones son sustanciales o si se trata de variaciones de
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detalle o derivadas de necesidades estructurales o de las condiciones mecanicas del terreno de
cimentacion, sin que con su introduccién se desvirtUen las caracteristicas principales de lalicencia
concedida o se modifique el uso o destino proyectado.

En & supuesto de que se tratara de modificaciones sustancial es, debera solicitarse previamente la
oportuna licencia, de igual modo y con los mismos requisitos que si setratare de iniciarla, pero no
serd necesario que se acomparien los documentos de informacién urbanisticay de sefialamiento de
alineaciones y rasantes.

Si ajuicio de la direccion facultativa de la obra se tratare de variaciones de detalle, podran
continuarse los trabajos bajo |a responsabilidad del titular de la licencia, debiendo presentar las
modificaciones antes de solicitar la inspeccién de la planta baja, cornisay primera utilizacion, en
cada caso y segln sea la parte afectada de la obra.

5.5.4. Informacion y Cédula Urbanistica.

Toda personatiene derecho a consultar en las oficinas municipales los Planes, Estudios de Detalle
y Proyectos de Urbanizacién, con sus Normas, Ordenanzas y Catdlogos y la totalidad de los
documentos que |os constituyan.

Se podra solicitar por escrito informacion del régimen urbanistico aplicable a unafinca, poligono
0 sector, 0 de cuaquier duda aque pudieradar lugar su aplicacidn para un caso concreto. Paradicha
solicitud se estard alo dispuesto en el Art. 165 del R.P.

El Ayuntamiento debera expedir, mediante solicitud del interesado y en € plazo maximo de un mes
la"Cédula Urbanistica" de terreno o edificio como documento acreditativo de una finca o sector.

La Cédula Urbanistica se expedira a solicitud de cualquier persona, describiéndose en la peticion,
la finca o sector de que se trate acompariados de planos a escala 1/500 firmados por técnico
competente en su caso y peticionario donde se indique: la configuracion del suelo, atimetria,
arbolado existente, situacion respecto a viaes proximos, longitud de fachada y distancia a
edificaciones colindantes o proximas.

La Cédula Urbanistica describira e régimen sobre uso del suelo, calificacion del mismo, indicando
lafecha de aprobacién de los planes urbanos, normas u ordenanzas, correspondientes.
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5.5.5. Contenido dela Licencia

1. Cuanto se dispone en las normas urbanisticas del Plan General y en las presentes Ordenanzas
respecto a condiciones de edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones estéticas, higiénicas
0 de otra naturaleza, se entendera incluido en el contenido del acto de otorgamiento de la
licencia.

2. Lostitulares de licencias deberan respetar € contenido expreso de las cldusulas de las mismasyy,
ademas €l contenido implicito, que es el definido por € Plan, en su documentacion técnicay
en sus normas urbanigticas, y en las Ordenanzas, seglin la clase y destino del suelo y las
condiciones de edificabilidad y usos.

3.No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, normas urbanisticas u
ordenanzas, especialmente en |o relativo alocalizacion, destino, aspecto exterior o dimensiones
delos edificios o0 ala ordenacion de su entorno, en el silencio o insuficienciadel contenido de
lalicencia. En cualquier caso, € promotor, € empresario o €l técnico director de las obras
podran dirigirse a Ayuntamiento en solicitud de informacion.

4. Las condiciones especiaes se haran constar en el documento al que se incorpore 0 mediante €l
cual seformalice o notifique lalicencia

5.A la licencia se unira, como expresion gréfica de su contenido, un gemplar del proyecto
aprobado, con el sello de la Corporacién, que prevalecerd sobre cualquier otra descripcién de
laobra o instalacion autorizada.

5.5.6. Sefialamiento de Alineacién y Rasante

1. Como requisito previo alasolicitud de licencia de edificacion se habra de pedir € sefialamiento
sobre €l terreno de las lineas y rasantes oficia es que corresponden a una finca determinada.

2.Lasolicitud parad sefialamiento sobre € terreno de dineaciones y rasantes deberair acompafiada
de un plano de situacién de lafinca, presentado por duplicado a escala minima 1:1.000 en €l
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gue se reflgie la posicion de la misma respecto alas vias publicas que limiten latotalidad de la
manzanaen gque esté situada'y en el que se consignen las cotas correspondientes alos distintos
lindes de lafinca, asi como las distancias alas esquinas de |as calles inmediatas.

3. El sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre € terreno se gjustara a las siguientes normas:

a) Serarequisito previo alas operaciones de sefiadlamiento que e terreno se halle libre de todo
obstaculo que impida o estorbe e replanteo.

b)La Administracion Municipal fijara €l diay hora que haya de tener efecto € replanteo y
citara, con la antelacién necesariaal solicitante o ala persona por éste autorizada.

c) Podran asistir al acto de replanteo con € funcionario municipal encargado de efectuarlo, €
solicitante 0 quién le represente y € facultativo o técnico competente designado por aquél.
Si, personado €l funcionario designado en €l terreno objeto de sefidlamiento, no pudiera
efectuarse éste por no hallarse el solar en las condiciones sefidladas en € extremo a), se
declarara desierto € acto, con pérdida de los derechos correspondientes.

d)En otro caso € funcionario municipal procedera a marcar en € terreno con puntos o
referencias precisas, las alineaciones y rasantes.

€) El sefidamiento de dlineacionesy rasantes se hara congtar en un plano o croquis de replanteo,
por duplicado, firmado por d facultativo del Ayuntamiento; uno de los gemplares se unira
al expedientey € otro se entregard a interesado.
5.5.7. Obtencion dela Licencia.
Para poder iniciar cualquier tipo de obra ser& condicion y requisito indispensable € poseer la
Licencia Municipal de Obras mediante el pago de derechos consignados en las Ordenanzas de
Exacciones Municipales en |os términos que éstas establezcan.

5.5.8. Competenciay Procedimientos.

La competencia municipal para el otorgamiento de las licencias se atribuye a Alcalde-Presidente
de la Corporacion.
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Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legidacion y planeamiento
urbanisticos. El procedimiento se gjustara alo establecido en lalegislacion de Régimen Local.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la
legislacion o del planeamiento urbanistico.

5.5.9. Reserva de Derechode Terceroy Jurisdiccion.

Las autorizacionesy licencias se entenderan otorgadas salvo € derecho de propiedad y sin perjuicio
de terceros. No podran ser invocadas paraexcluir o disminuir laresponsabilidad civil o pena enla
gue hubieren incurrido los beneficiarios en el gjercicio de sus actividades.

5.5.10. Actos Sujetos a Obtencion de Licencia Municipal.

De acuerdo con o establecido en los Arts. 178 del TRLS/76y 242.6 del TRLS/92y e Art. 1 del
R.D. estarén sujetos ala obtencion previa de licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran

procedentes con arreglo alalegislacidn especifica aplicable, los siguientes actos:

1. Las obras de construccion de edificios de nueva planta 'y ampliacion de edificaciones e
instalaciones de toda clase existentes.

2. Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de toda clase existentes.

3. Lasobrasde modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de toda clase
existentes.

4. Lasaobrasque modifiquen ladisposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

5. Lasabras que hayan deredizarse con € carécter provisional aque serefiered Art. 17 de
laLey 6/98.

6. Las obras de instalacion de servicios publicos, redes de servicio (ya sean aéreas, en
superficie o subterraneas) y su maodificacion.
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7. Lasparcelaciones urbanisticas y rusticas.

8. Losmovimientos detierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado,

savo que tales actos estén detallados y programados como obras a gjecutar en un
Proyecto de Urbanizacion o de Edificacion aprobado o autorizado.

9. Laprimerautilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Los usos de carécter provisional aque serefiere el Art. 17 delaLey 6/98.

El uso del vuelo sobre las edificaciones e instal aciones de toda clase existentes.

Lamodificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

La demolicién total y parcia de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruinainminente.

Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cuaquier otro uso a que esté destinado
el subsuelo.

Latala de arboles que constituyan masa arbérea, espacio boscoso, arboleda o parque,
exista o no planeamiento aprobado. En & suelo clasificado como no urbanizable no seréa
preceptiva la Licencia Municipal bastando con la licencia de corta expedida por la
Administracion Forestal de acuerdo con lo establecido en la Ley y Reglamento de
Montes.

La colocacion de carteles de propaganda visibles y no visibles desde la via publica,
siempre que no estén en locales cerrados.

Lainstalacién o ubicacion de casas prefabricadas e instal aciones similares, provisionales

0 permanentes, salvo gue se efectlien en campings o zonas de acampada legalmente
autorizadas.
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18. Y, en generd, otras actuaciones urbanisticas y demas actos que sefialen los Planes,
Normas u Ordenanzas.

A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras
construcciones, ocupaciones, actosy formas de afectacion del suelo, del vuelo o ddl subsuelo, que
no estan incluidas en las secciones anteriores 0 que se acometan con independencia de los proyectos
gue en ellas se contemplan.

Estas actuaciones urbanisticas se integran en |os siguientes subgrupos:

A/ Actuaciones realizadas en la via publica:

- Apertura de vias, caminos 0 accesos rodados, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a €jecutar en un Proyecto de Urbanizacion aprobado o
autorizado.

- Construccion, reparacion y supresion de vados en las aceras.

- Construccion de barracones y kioscos paralaexposicion y venta.

- Colocacion de rétul os, banderas y anuncios luminosos.

- Colocacién de toldos y marquesinas.

- Colocacién de postes y sefiales.

- Conexiones particulares a los servicios urbanisticos municipales.

B/ Obras auxiliares de la construccion:

- Establecimiento de vallas de obras.

- Instalacién de puentes, andamios y similares.

- Colocacioén de apeos.
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Instalacién de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores para la
construccion.

Ejecucion de catas, pozos y sondeos de exploracion cuando alin no se hubiere otorgado
licencia de obras.

Apertura de zanjas.

Realizacion de trabajos de nivelacion.

Acondicionamiento de fachadas.

Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

Instalacion de maquinaria.

C/ Obras en solares, patios o parcelas

Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades a aire libre, recreativas,
deportivas, de acampadas, etc...

Ocupacion de terrenos por feriales, espectacul os u otros actos comunitarios a aire libre.

Captacion de aguas subterraness.

Construccion de pozos 'y fosas sépticas

I nstal aciones de depdsito o almacenamiento al aire libre incluidos |os depdsitos de agua

y de combustibles liquidos y gaseosos, asi como los parques de combustible solidos de
materiales y de maquinaria.

D/ Otras
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- Obras singulares tales como esculturas ornamentales, pasarelas, muros, monumentos,
fuentes, piezas de arquitectura, etc.

- Alineaciones oficiales.
5.5.11. Plazo de Concesion dela Licencia.
Las licencias de obras e instalaciones menores, asi como las de apertura de actividades inocuas,
habran de otorgarse 0 denegarse en €l plazo de un mes contado a partir de la fecha en que la
solicitud hubiese ingresado en e Registro General del Ayuntamiento.
Las licencias parala gjecucion de obras de nueva construccién o reforma de edificios e industrias
asi como las de urbanizacion, habran de otorgarse o denegarse en el plazo de dos meses contados
apartir delafechaen que la solicitud hubiese ingresado en € Registro General del Ayuntamiento.
Si de los informes pertinentes resultara la existencia en las solicitudes de deficiencias subsanabl es,
se notificard al peticionario antes de expirar |os plazos indicados anteriormente para que dentro de
los quince dias siguientes pueda subsanarlas. EI computo de aquellos plazos quedara suspendido
durante esos quince dias, contados a partir de la fecha de la natificacion de las deficiencias.
En las materias en las que existe legislacion especifica regiran los plazos que aguella designe.
5.5.12. Obrasde Caracter Urgente.
Cuando hayan de gecutarse obras con caracter de urgencia, se comunicara este hecho al
departamento competente al objeto de obtener una autorizacion provisional sin que lamismaexima
delaobligacién de solicitar y obtener en € plazo que se determine la pertinente licencia municipal.

5.5.13. Documentacion dela Solicitud de Licencia.

La licencia de obra se solicitara por escrito dirigido a Excmo Sr. Alcalde como presidente del
Ayuntamiento y firmada por el propietario o representante legal.

Ladocumentacion a acompaiiar ala solicitud de licencia en funcidn del tipo de obra, esla siguiente:
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5.5.13.1.Licencia de Obras de Nueva Planta o Ampliacién o Reforma de Edificios Existentes.

1. Con lasolicitud de licencia de abras de nueva planta, ampliacion o reforma de edificios existentes,
se acompafiarén los siguiente documentos:

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado €l sefialamiento de alineacionesy
rasantes sobre € terreno, cuando sea preceptivo segiin o dispuesto en esta ordenanza.

b) Proyecto técnico, que en |os casos en que la peticion de licencia afecte a terreno sito en zona
de influencia de carreteras, ferrocarriles, cauces fluviales, etc..., habran de adjuntarse los
gjemplares necesarios paralaremision alos organismos competentes. Cuando € proyecto
citado sea €l basico, sera obligatorio presentar el de gecucion en € plazo de 2 meses a
partir de la concesién de la licencia. A la vista de este Ultimo, € Ayuntamiento podra
introducir las modificaciones oportunas en lalicencia concedida.

2.El proyecto a que se refiere el apartado anterior contendra los datos precisos para que con un
examen se pueda comprobar si las obras cuya licencia se solicita se gjustan ala reglamentacién
vigente sobre uso y edificacion del suelo. Como minimo el proyecto estara integrado por los
siguientes documentos.

a)Memoria en que se describan y se indiquen los datos que no puedan representarse
numéricamente y graficamente en los planos. Se incluird e célculo demostrativo del
cumplimiento de la normativa correspondiente sobre aislamiento térmico y acustico.

b)Plano de emplazamiento a escala minima 1:2.000 tamafio UNE A-4, en €l que se exprese
claramente la situacion de la finca con referencia a las vias publicas o particulares que
limiten la totalidad de la manzana en que esté situada. En este plano se acotarén las
distancias delas obras a ge delaviapublicay laanchura de ésta, asi como su relacion con
lacale més préxima, y seindicara laorientacion, las alineaciones y rasantes oficialesy €
perimetro del patio de manzana, caso de que se haya previsto, asi como distanciad borde
de laacera, arbolado existente, farolasy otros elementos del decorado urbano. Las obras
no podrén comenzarse en tanto no sea aprobado € proyecto de gjecucion.

¢) Plano topogréfico ala misma escala, con curvas de nivel con equidistancias de un metro, en
el que seindique laedificacion y arbolado existente.
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d) Plano a escala minima 1:1.000 de |las construcciones existentes en las fincas colindantes con
expresion de los datos suficientes para poder apreciar, en su caso, los posibles
condicionantes, que paralalicencia puedan derivarse.

€) Planos de plantas y fachadas, con las secciones necesarias para su completa comprension.
Estos planos se dibujardn a escala minima 1:100 (incluyendo también secciones con
especificacion de materiales de construccién y aisamiento, aescaa minima 1:20); estarén
acotados y en €llos se anotara y detallara minuciosamente todo cuanto sea necesario 0
conveniente parafacilitar su examen y comprobaciones en relacion con € cumplimiento
de las ordenanzas que le sean aplicables.

f) Direccion facultativa de técnico competente.

g) Nombramiento de contratista; este requisito podra ser aplazado a peticion del solicitante de
lalicencia.

h) Cuestionario estadistico municipal por duplicado.

i) Descripcion, en su caso, de las redes aéreas, de |as galerias subterréneas, minas de agua, o
pozos que existan en lafinca, aunque se hallen abandonados, junto con un croquis acotado
en el que se exprese la situacion, configuracidn, y medidas de | os referidos accidentes del
subsuelo, en caso de que sea posible conocerlo en € momento de la solicitud de licencia.

j) Justificacién especifica de que €l proyecto cumple, en su caso, la siguiente prescripcion:

- Prevision de dependencia parala recogida de basuras. Cuando se prevean conductos de
vertido colectivos, se consignardn en los planos del proyecto sus caracteristicas.

5.5.13.2.Licencias de Obras Menores.

Adaptacion de locales, obras de reforma en viviendas, obras provisionales, obras auxiliares de la
construccion, obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios, obras en solares o
patios, pequefias obras de edificacion y derribo, carteles publicitarios, captacion de aguas
subterraneas, cerramiento de terrazas.
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1. Documentacion exigida con carécter general.

Las solicitudes de licencia de obras menores irdn acompafiadas de | os siguientes documentos,
sin perjuicio de otros que sean necesarios para describir escritay/o graficamente las obras, con
indicacion de su extension y situacion:

a) Plano a escala minima 1:100 por duplicado de planta sefialando lo que se construyey o
que se derriba.

b) En las obras de reforma de locales se requerira también plano de lafachaday una seccion,
por duplicado.

) En las obras que afecten ala fachada de |os edificios se debera presentar plano de lamisma
por duplicado.

d) Cuando sea necesario colocar andamios en fachada se presentara también certificado de
arquitecto superior o arquitecto técnico en € que seindigque que la colocacién se hace
bajo su direccion y que reline las debidas condiciones de seguridad una vez instalado.

€) Presupuesto detallado por duplicado.
2. Ademés en los distintos tipos de obras se acompafiara:

a) Cuando se trate de obras de acondicionamiento, y reformas de local es se especificarad uso
a que éstos se destinaran. Se requeriran planos de plantay seccion acotados donde se
represente d estado actual y €l modificado. En locales de més de 10 afios de antigiiedad
se exigira la presentacion de certificado de técnico competente visado sobre las
condiciones de solidez y seguridad del mismo.

b) Cuando se trate de cerramiento de solares se requeriran también planos de la alineacién
oficial aprobada, y del tipo de cerramiento y atura del mismo. Si el cerramiento es
colindante a alguna carretera, debera acompafiarse a la solicitud, la autorizacion de la
Comunidad de Castillay Ledn o del MOPU, en su caso, respetando las distancias que
establece laley de carreteras vigente.
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¢)Cuando se trate de carteles publicitarios, se estara a lo establecido en la Ordenanza
Municipal correspondiente.

5.5.13.3.Licencia de Cambio de Uso.

1. Con lasolicitud parala modificacion objetiva del uso del edificio, siempre que éstano requiera

larealizacion de obras de ampliacién o reforma, se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Memoriajustificativa detallada del nuevo uso, con indicacion de s se halla autorizado por
€ planeamiento vigente. Cuando el uso pretendido comporte el gjercicio de actividades
industriales, deberdn consignarse ademés, la categoria de las mismas.

b)Plano de emplazamiento, a escala minima 1:1.000 en & que se exprese claramente la
situacion de la finca con referencia a las vias publicas y particulares que delimiten la
totalidad de la manzana en que esté situada. En este plano se indicarala orientacion, las
alineaciones, y rasantes oficialesy € perimetro del patio central de lamanzana, caso de que
lo haya.

¢) Plano de plantas y fachadas con |as secciones necesarias para su completainteligencia

d) Indicacion de las conexiones de caracter obligatorio con las redes de distribucion existentes
y expresion de las potencias y caudales establecidos en caso de que éstos se modifiquen
sustancia mente.

€) Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa de que € edificio es gpto para
el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en funcion del mismo y con especial
referenciaa cumplimiento de las condiciones de aislamiento térmico y acustico, precisas
para el uso pretendido.

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente € uso de un edificio lleve apargjada

larealizacion de obras de ampliacion o reforma, deberan cumplirse ademas las prescripciones
establecidas parala clase de obras de que se trate.

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO
81




NORMAS URBANISTICAS

3. Cuando € cambio de uso del edificio serealice en toda su superficie se debera solicitar licencia
de primera utilizacion u ocupacion del edificio para su puesta en funcionamiento.

5.5.13.4.Licencia de Parcelacion o Segregacion.

Con la solicitud de licencia de parcelacién se acompafiaran, como minimo, los siguientes
documentos:

a)Memoria en la que se haga referencia a Plan que establezca las condiciones de la
parcelacion; se describa la finca a parcelar; se justifique juridica y técnicamente la
operacién de parcelacion y se describan las parcelas resultantes con expresion de sus

superficies y localizacion.

b) Certificado de dominio y estado de cargas, u otro documento acreditativo de la propiedad de
lafinca o fincas objeto de parcelacion.

¢) Plano de situacion, o emplazamiento a escala no inferior a 1:2.000.

d) Plano topografico de informacion, aescala 1:500 en € que se sitlien los lindes de las fincas
aportadas y se representen |os elementos naturales'y constructivos existentes, asi como las
determinaciones de los Planes de Ordenacién vinculantes.

€) Plano de parcelacion de las fincas resultantes ala misma escala.

5.5.13.5.Licencia para Movimiento de Tierras.

1. Con lasolicitud de licencia para movimiento de tierras, no incluidas en la consideracién de obras
menores, (excavaciones superiores a 1,50 m de profundidad) se acompafiaran los siguientes
documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:2.000.

b)Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud, a escala no menor a
1:500, en el que seindiquen las cotas de atimetria, la edificacion y arbolado existentesy
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la posicion, en planta y altura, de las fincas o construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por desmonte o terraplén.

¢) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar € volumen'y caracteristicas
de la obra arealizar asi como los de detalles precisos que indiquen las precauciones a
adoptar en relacién a la propia obra, via publicay fincas o construcciones vecinas que
pueden ser afectadas por €l desmonte o terraplén.

d)Memoria técnica complementaria referida a la documentacion prevista en los apartados
anteriores explicativa de las caracteristicas, programay coordinacién de los trabajos a
efectuar.

2. El Ayuntamiento podra exigir ademas un estudio geotécnico del terreno o solar y la copia del
plano oficia acreditativo de haberse efectuado, en su caso, €l sefidlamiento de alineacionesy
rasantes sobre el terreno.

5.5.13.6.Licencia de Primera Ocupacion

El escrito de solicitud de licencia de primera ocupacién o certificado de comprobacion municipal
de la correcta gjecucién de las obras, deberair acompafiado de la siguiente documentacion:

a) Solicitud de licencia en modelo oficial.

b)Certificacién final de obra expedido por el facultativo director de las obras, visado por €
correspondiente Colegio Oficial en € que se acrediten, ademas de lafecha de terminacion,
e que estas se han realizado de acuerdo con € proyecto aprobado o sus modificaciones

posteriores y autorizadas y que estan en condiciones de ser utilizadas.

¢) Documento acreditativo de que la obra o instalacion ha sido dada de alta a efectos de Impuesto
de Bienes Inmuebles.

d) Fotocopia de los decretos de concesion de las distintas licencias de obra.

€) Hojaresumen del presupuesto final de obra actualizando, visada por los Colegios Profesionaes
correspondientes.
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5.5.13.7.Licencia de Derribo y Demolicion.

1.Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribos de construcciones, se presentaran
suscritas por € interesado o por la persona que lo represente y por € facultativo designado para
dirigirlas.

2.Con lasolicitud de licencia se acompafiarén los siguientes documentos:
a) Plano de emplazamiento a escala minima 1:2.000.

b)Croquis de plantas, alzados y secciones, que permitan apreciar la indole del derribo o
demolicién a efectuar.

c)Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, con indicacion del
programay coordinacion de los mismos, asi como de las precauciones atomar en relacion
alapropiacbra, viapublicay construccionesy predios vecinos.

d) Fotografias en las que se puedan apreciar si en la obra a derribar o demoler existe algin
elemento de interés especia para e Ayuntamiento, desde el punto de vista historico,
artistico o tradicional. Dichas fotografias deberan ir suscritas en su dorso por € propietario
y € facultativo designado para dirigir las obras.

e) Direccion facultativa de técnico competente.

3.Cuando el edificio que es preciso derribar tenga una superficie construida superior a 40 m? se
presentard un proyecto de demolicion redactado por técnico competente y la direccion
facultativa correspondiente visado por un colegio profesional.

4. Ruinainminente. Previa comprobacion de un inmueble o construccion por los Servicios Técnicos
Municipales podra procederse a derribo inmediato, sin perjuicio de solicitar la licencia

correspondiente.

5.5.13.8.Licenciade Grtua Torre.
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Esta licencia sera preceptiva tanto para las instal aciones de grias-torre como de ascensores de obra,
norias u otros aparatos el evadores para la construccion.

1.Con la solicitud de licencia para la instalacion de uso de gruas-torre en la construccion, se
acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacién de lagriaen relacidn alafinca donde se redlice la obray sus colindantes
con indicacion de su atura maxima, posicién del contrapeso y de las &reas de barrido de
laplumay del carro ddl que se cuelgue €l gancho, asi como del contrapeso y de laaltura
de las edificaciones e instaaciones existentes en la zona del barrido. Si tuviera que
instalarse en terreno vial seindicard asimismo el espacio maximo a ocupar por la base de

apoyo.

b)Proyecto técnico y direccién facultativa, firmados por facultativo competente y visados por
€l colegio profesional correspondiente de lainstalacién de la gria-torre.

¢) Certificacion de la casainstaladora suscrita por técnico competente, acreditativa del perfecto
estado de los elementos de la grda a montar.

d)Pdliza de seguro de cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de la gria, especificando que el seguro se refiere a una obra en concreto,
sefialando la direccion de esta.

2.Lapeticion delicencia paralainstalacion y uso de grias, podra efectuarse conjuntamente con la
solicitud de licencia de la obra en que vayan a utilizarse.

5.5.14. Concesion o Denegacion de Licencia.

Concedida la licencia de obras, y previa solicitud del interesado, se devolvera a solicitante un
giemplar de la solicitud y de cada plano presentado, con e sello del Ayuntamiento y una copia
fehaciente del acuerdo municipal y de las condiciones impuestas, abonando las tasas

correspondientes.

Toda denegacion de licencia sera motivada.
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5.5.15. Renovaciéon y Madificacién de Licencias.

- Laslicencias de obras podran ser renovadas por periodos de 6 meses hasta dos veces siempre que
se haga la solicitud de prorroga antes de la fecha de caducidad de lalicencia de obra.

- Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las ateraciones que pretendan
introducirse durante la gjecucién material de las mismas.

5.5.16. Edificacionesde Uso Terciario, Comercial o Industrial.

Las licencias de obras de edificaciones de uso terciario, comercial o industrial no prejuzgan la
autorizacion paralaaperturay puesta en funcionamiento de laactividad de que setrate, paralo cua

debera solicitarse la correspondiente licencia municipal, ademas de las que corresponda otorgar a
otros organismos.

5.5.17. Caducidad delasLicencias.

1.En € acto de otorgamiento de las licencias, se fijaran los plazos de iniciacion, interrupcion
maximay finalizacién de las obras.

2.Las licencias caducaran quedando anuladas y sin efecto, previa instruccion del expediente
declarativo de caducidad con audiencia del interesado:

Por & no uso de lalicenciaen € plazo de seis meses desde |a obtencién de la misma.

- Si se mantienen interrumpidas las obras durante tres meses consecutivos.

S alos doce meses no se ha dcanzado lamitad de la dtura de la estructura de la edificacion

proyectada.

Si alos dieciocho meses no se hafinalizado la estructura de la edificacion cubriendo aguas.

Por no concluir las obras en el plazo fijado parala construccion de las mismas.
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- Por & incumplimiento reiterado de las normas impuestas en cuanto a policia, conservacion
y ocupacién de via pablica.

3. El desestimamiento del solicitante expresado en escrito dirigido a Alcaldey lano retirada de la
licencia a los tres meses de la fecha de concesion, anulard autométicamente la licencia
dejandola sin efecto alguno.

5.5.18. Licencias Condicionadasa Completar la Urbanizacién.

1. Laslicencias de edificacion de nueva planta o de ampliacion o reforma de edificios existentes que
se soliciten paraterrenos que no tengan condicion de solar se otorgaran cuando se asegure la
gjecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion.

2.Lasimultaneidad de la urbanizacion y la edificacion quedard sujeta alas siguientes fases:

a) Antes de enrasar la estructura de la planta baja deberd haberse finalizado el movimiento de
tierras, la explanacion de los viales, la apertura de zanjas para el establecimiento de los
servicios de abastecimiento de aguay energia el éctrica, telefonia, evacuacion de aguasy
realizacion de las obras perimetrales correspondientes a viario general.

b) Antes de enrasar la aturatotal autorizada einiciar larealizacion del cerramiento de fachada,
debera estar completada la gjecucion del resto de obras de urbanizacion, incluidas las zonas
verdesy escolaresy 1os servicios generales de cesidn obligatoria, adquiriendo los terrenos
la condicion de solar y estando en funcionamiento todos |os servicios hasta e punto de
enlace con las redes generales y viarias ya establecidas con anterioridad, salvo la
pavimentacion de aceras.

¢) Antes de finalizar la edificacidén deberd estar terminada la pavimentacion de aceras 'y la
urbanizacién compl etamente g ecutada.

El incumplimiento de la simultaneidad entre urbanizacién y edificacion comportara las
consecuencias fijadasen el Art. 40.3R. G.

3.Lagarantia de la gjecucion de las obras de urbanizacion se establecerd, con independenciadel seis
por ciento (6%) queimpone & Art. 46.c del R.P., en € cincuenta por ciento (50%) del importe
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ddl establecimiento de todos los servicios del poligono o unidad de actuacion hasta d punto de
enlace con las redes generales y viarias ya establecidas con anterioridad, salvo que se trate de
actuaciones en suelo urbano, supuesto para el que lafianza sefijaen e cien por cien (100%)
de dicho importe.

4.En € caso de poligonos en gque se establezcan usos de vivienday terciario en distintas parcelas,
la obligacion de urbanizacion simultanea a la edificacion de las viviendas implicara la
necesidad de dotar de la condicion de solar alas parcelas de terciario proporcionales a nimero
de viviendas paralas que se concede licencia. Lafijacion concreta de las parcelas objeto de esta
prevision se sefialard en € acto de concesiéon de lalicencia

5.5.19. Inspeccionesdelas Obras.

Toda obra sometida a licencia estard sujeta a vigilancia e inspeccidn por € Ayuntamiento durante

la realizacion, asi como a la comprobacion final, en la forma que méas adelante se regula en €

epigrafe 5.5.22.

5.5.20. Comunicacion Final.

Terminadas las obras o instalaciones, € titular de lalicencia, en € plazo méximo de quince diaslo

pondra en conocimiento del Ayuntamiento.

5.5.21. Obligacionesdel Propietario al Concluirselas Obras.

1. Dentro de las cuarentay ocho horas siguientes ala conclusion de una obra, € propietario deber&:
a) Retirar los materiales sobrantes y los andamios, vallasy barreras.
b) Construir € piso definitivo de las aceras.
c)Reponer o reparar € pavimento, arbolado, conducciones y cuantos otros elementos

urbanisticos hubiesen resultado afectos por la obra, sino hubiese sido posible verificarlo
antes a causa de las operaciones de la construccion.
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2. Previamente a la solicitud de la licencia de primera ocupacion se habran reparado todos los
elementos urbanos de la via publica o zonas verdes afectadas. Se habrén terminado todos los
trabajos de urbanizacion afectos a la promocion tanto exteriores a esta como en laparcela, y se
habran conectado todos |0s servicios particulares a las redes municipales.

3.En 6l supuesto de incumplimiento de alguna de las obligaciones establecidas en los articulos
precedentes, la autoridad municipal dictara las disposiciones oportunas para remediar las
deficiencias, reponer los elementos urbanisticos afectados o reparar |os dafios, pudiendo ordenar
la gjecucion de los trabajos necesarios con cargo ala fianza. Subsidiariamente respondera €
propietario de laobrao instalacion, y en segundo lugar, €l del solar, s éste perteneciere aotra
persona.

5.5.22. Inspeccién Final.

Comunicada laterminacion de las obras o instalaciones, € servicio técnico competente redlizarala
ingpeccion final, comprobando:

Si laedificacién se gjusta estrictamente a proyecto aprobado.

Si el propietario se ha sujetado alas condiciones de licencia.

- S se han tenido en cuenta las prescripciones de las normas urbanisticas, ordenanzas
municipalesy demas disposiciones reguladoras.

S se hallan dispuestas y a punto de funcionamiento las instalaciones de proteccion contra
incendios.

- Si se han reparado, por el particular, todos los dafios y perjuicios causados en la via pablica,
tanto en el piso, acera o desaglies, como en € subsuelo, en e alcantarillado, canalizaciones de
agua potable, conducciones de gas, telefénicas, etc y en los cables eléctricos, tanto aéreos como
subterraneos y cualquier otro desperfecto en servidumbre o propiedades de caracter publico.

La concurrencia de dichas circunstancias sera indispensable para que se pueda conceder lalicencia
de primera utilizacion, uso o0 puesta en servicio.
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5.5.23. Licencia de Primera Ocupacion.

1. Previamente ala solicitud de licencia de primera ocupacion habran de solicitarse las licencias de
acometidas a los servicios publicos, pasos de carrugjes, apertura, etc en los departamentos
correspondientes.

2.Comunicado € final delaobra, €l interesado solicitara la licencia de primera ocupacién en un
plazo maximo de quince dias.

3.El escrito de solicitud de licencia de primera ocupacion deberda ir acompafado de la
documentacion determinada en el epigrafe 5.5.13.6. de estas Normas.

4. Las obras de urbanizacion de los espacios publicos a los que dé frente la obra, estaran gjecutadas
en su totalidad (pavimentacion de aceras, calzadas, pasos de carrugie y saneamiento,
instal aciones, repasicién de mobiliario urbano, etc). Cualquier afeccion alos servicios publicos
quedara subsanada antes del momento de la inspeccion.

5. Los edificios que dispongan de locales, y estén g ecutadas |as obras de adaptacién necesarias para
su utilizacion, asi como los edificios con gargjes, deberan acompafiar fotocopia del impreso de

solicitud de licencia de apertura para dichos usos.

Los locales sin adaptar se cerrardn en fachada y sus paramentos quedaran enfoscados, y
pintados al exterior.

6. Las empresas suministradoras de agua, gasy electricidad, se abstendran bajo su responsabilidad
de conectar las respectivas instalaciones hasta que no sea concedida la licencia de primera
ocupacion.

7.Se aplicaralo previsto en este apartado para la ocupacién de ampliaciones de edificios.

5.5.24. Devolucion de Depositosy Cancelacion de Avales.

Al otorgarse lalicencia de ocupacion se procedera ala devolucion del depésito o cancelacion del

aval bancario congtituido, si exigtiere, siempre que se hubiesen cumplido, total y satisfactoriamente
las obligaciones que e mismo garantice.
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Si a tiempo de otorgarse la licencia de ocupacion se hallare pendiente de gjecucion o de pago
algunas de las obras, reparaciones 0 gastos cuyo importe garantizara el depdsito, su devolucion no
tendra lugar hasta que dichas obras, reparaciones o gastos hayan sido gjecutadas y satisfechas.

5.5.25. Documentacién en la Obra.
La siguiente documentacién estara siempre en € sitio donde las obras se lleven a cabo y serd
exhibida a peticién de los técnicos municipales o personal por ellos delegado que podran tener
acceso a las obras incondicionalmente:

- El documento acreditativo de la concesion de lalicencia o su fotocopia.

- Un gemplar del proyecto aprobado, con el sello de la Corporacion, o una copia autentificada,
con lafirmadel secretario del Ayuntamiento.

- Copia ddl plano entregado, en su caso, a interesado acreditativo del sefidamiento de
alineaciones y rasantes efectuadas.

5.5.26. Ocupacién dela Via Publica.

En la solicitud de licencia de obras se expresara si ha de ocuparse la via publica con andamiaje o
valasin los cuales no se permitirala ocupacion por materiales, escombros y demés impedimentos,
salvo especid licencia

El Ayuntamiento fijaralas condiciones y duracion del permiso de dicha ocupacion, terminado €
cual deberan retirarse los andamios, vallasy materiales, restableciéndose a satisfaccion municipal
laviapublica

Podra obtenerse nuevo permiso de ocupacion o prérroga del concedido, pagando la sobretasa o
penalidad en su caso, que acuerde el Ayuntamiento o establezca la correspondiente ordenanza de

exaccion.

5.5.27. Dafios por Obras.
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Laslicencias de obras llevan consigo € compromiso de abonar cuantos gastos se ocasionen como
consecuencia de la obra en la via publica, en aceras, pavimentos, paseos, baculos, farolas,
instalaciones de alumbrado, gas y agua y todos los objetos de servicio publico y particular que
fueran deteriorados.

5.5.28. Cambio de Empresa Constructora.

Al comienzo de las obras se comunicara al Ayuntamiento el nombre del contratista de las mismas.
Si cambiarala empresa constructora, encargada de larealizacion de laobra, e promotor, dentro del
plazo de seis dias, deberd poner tal circunstancia en conocimiento del Ayuntamiento, mediante
escrito con € enterado del facultativo director.

5.5.29. Obras|nacabadas.

Cuando las obras no se hubieran acabado en el plazo concedido, la autoridad municipal, podra
renovar lalicencia, previa peticion del interesado, fijando un plazo para reanudacion de las obras
y también para su terminacion, llevando consigo laimposicién de las exacciones que, en su caso,
tenga establecidas € Ayuntamiento a partir de la fecha en que expir6 € plazo concedido en la
licencia.

Al propio tiempo s € estado de las obras afectare a aspecto publico, la autoridad municipa dictara
las disposiciones necesarias pararesolver tal situacion, pudiendo mandar que se practiquen, por sus
operarios, los trabajos conducentes adloy acostadel duefio dd inmueble, e cua asi como € solar,
guedara sujeto directamente a esta responsabilidad.

5.5.30. Licencias Autorizadas Provisionalmente.

En los casos en que por causa de utilidad publica o por la provisionalidad de la obra (instalacién de
casetas de contadores de obra, de herramientas, etc) se conceda una Licencia de Obra a Precario,
ésta caducara alos seis meses debiendo volver las cosas asu inicial estado a menos que lalicencia

se haya renovado con anterioridad.

5.5.31. ObrasOficiales.
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Cuando las obras se proyectaran por algin 6rgano del Estado o de la Administracion Autonémica,
estarén igualmente sujetas alalicencia municipa, de acuerdo con los procedimientosy excepciones
regulados en € Art. 244 del TRLS/92.

5.5.32. ObrasAfectadaspor otros Organismos.
Cuando la obra que se pretende realizar precise de la autorizacion de otros organismos oficiales, se

observardn tanto a proyectarla, como al solicitar lalicenciay tramitar ésta, las prescripciones de
estas Normas y las de lalegislacion especifica de dichos organismos.
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CAPITULO 6_. NORMAS GENERALESDE DISENO Y CALIDAD DE LA
GENERALESDE DISENO Y CALIDAD DE LA URBANIZACION
6.1. SISTEMA VIARIO.

Las caracteristicas de las vias de nueva creacion del Sistema Generd viario que se definen en el Plan
General deberan conservar las dimensiones que se especifiquen en el plano correspondiente en
cuanto a perfil transversal y reservas de suelo y cumpliran ademés las exigencias contenidas en la
vigente legislacion sectorial correspondiente paralos tramos que no constituyen travesias urbanas.

En cuanto a las vias que surjan de la redaccion de los Planes Parciales en € suelo urbanizable
responderén alas necesidades para las que se proyectan en relacion con laintensidad, velocidad y
tonelgie del transito previsto debiéndose emplear tanto en la red viaria principal como en la
secundaria, aglomerado asféltico sobre solera de hormigdn hidréulico. La anchura minima entre
alineaciones para este viario sera de diez (10) metros.

En la g ecucion de aceras se tendra en cuenta lo siguiente:
a) Construccion de aceras
La construccion de la acera lindante con la fachada de un inmueble es obligacion de la
propiedad, siempre que linde con via publica en la que esté prevista la construccion o

existencia de aceras.

Esta obligacion comprende no solamente la de pavimentacion en general, sino también lade
lacolocacién del correspondiente bordillo o encintado.

Para la construccion de la acera serd preceptiva la orden de la Autoridad Municipal o la
obtencién de la correspondiente licencia municipal y, en los dos casos, serd sefidada la
rasante por los Servicios Técnicos Municipales.

Al otorgar licencia de obra nueva, ampliacion o reforma, se entendera concedida también la
licencia parala construccion de la acera correspondiente.

No podra extenderse la certificacion municipal de terminacién de obras de nueva planta,
ampliacion o reforma que autorice € uso del inmueble, sin antes haberse construido la acera

correspondiente alafachada del edificio de que se trate.

Salvo que se estipule lo contrario, la conservacion y reparacion de las aceras correra acargo
del Ayuntamiento.

b) Pavimentado de aceras
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Sejustificaran los espesores de las distintas capas que han de congtituir los firmes de aceras.

En cualquier caso los tipos y espesores de pavimentos a adoptar serdn como méximo de

iguales caracteristicas que los adoptados por el Ayuntamiento para sus vias publicas y

cumplirén también con carécter de minimas las condiciones técnicas municipales en vigor.
6.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

En las previsiones de los Planes y Proyectos de Urbanizacion, € cédlculo dd consumo diario medio
serealizard a base de |os dos componentes siguientes:

a) Agua potable para usos domésticos a razon de 200 litros/habitante/dia.

b) Agua para destinos secundarios seguiin € uso de la ordenacién que se prevea con un minimo
de 50 litrosg/habitante/dia.

El consumo maximo para el calculo de lared se obtendra multiplicando € consumo diario
por 2,5. Los didmetros interiores minimos de lared cuyo disefio debera estar justificado
en los célculos correspondientes, seran:

- Tuberiade distribDUCION ........ccooiieieceece e 150 mm.
= REAAETIEOO it 100 mm.
- Tuberiade servicio para hidrantes .........ccccvveeieiicce s 100 mm.

¢) Con caréacter general se dispondra un hidrante de 100 mm de didmetro por cada cuatro
hectéreas de superficie urbanizada. Los hidrantes se injertaran directamente alared general
y preferentemente, en cuanto sea posible, a arteria alimentadora.

El citado nimero de hidrantes seraindependiente de los "usos' previstos cualesquiera que
éstos sean y deberan ser ubicados en lugares facilmente accesibles. Estardn debidamente
sefializados.

d)Las bocas de riego se gjustaran a los mismos materiales y modelos adoptados por €
Ayuntamiento. Se dispondrén en "series’ de no més de quince (15) bocas en cada "serie"
mediante tuberia de 70 mm de didmetro interior como minimo, la cual se alimentaradela
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red genera de distribucién mediante una sola acometida provista de una llave de
compuerta de didmetro normalizado inmediatamente superior a adoptado paralatuberia
Ilyi ell.

€) Ladistancia entre bocas de riego se calculard en funcién de la presién y alcance detal forma
gue los radios de accion se superpongan |0 necesario para que no quede ningln espacio sin
cubrir. Dichadistancia no podra ser superior, en todo caso, ala maxima normalizada por
el Ayuntamiento y, en Ultimo grado, no superior atreinta (30) metros.
6.3. RED DE EVACUACION.

Los Proyectos de las redes de evacuaci 6n deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:

a) Enningln caso podran verse afectadas las fincas o propi edades situadas aguas abajo de los
puntos de vertido por escorrentias procedentes del sector que se urbaniza.

b) El estudio de saneamiento, ademéas de alcanzar a toda la extensiéon del sector que se
urbaniza, se extendera a la totalidad de las zonas exteriores a mismo en cuanto
pertenezcan ala misma cuenca hidrograficay en relacion con las aportaciones exteriores
gue pudieren tener lugar a través del sector y en tanto dichas zonas exteriores no
dispongan de dispositivos propios de evacuacion.

¢) Las secciones minimas de los desagiies no serén inferiores atreinta (30) centimetros de
diametro y las maximas vel ocidades permisibles no seran superiores a tres (3) metros por
segundo, cuando los conductos sean de hormigon. Para velocidades superiores se
adoptaran conductos de gres o de cualquier otro material cuya dureza garantice su
inalterabilidad contrala accion abrasiva.

d) En canadizaciones tubulares no se admitirdn diametros superiores a sesenta (60)
centimetros, salvo en e caso de instalaciones especiaes como aliviaderos, sifones, etc.

€) Entodoslos conductos de al cantarillado tubular se dispondran pozos de visita o de registro
a distancias comprendidas entre treinta (30) y cincuenta (50) metros. Se ubicaran
preceptivamente tales pozos en puntos singulares de la red, tales como quiebros y
cambios de rasantes.
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f)

9)

h)

K)

En las cabeceras de las alcantarillas se dispondran camaras de descarga automética con
capacidad minima de 0,50 m® y un caudal instantdneo de descarga no inferior a
veinticinco (25) litros por segundo.

El saneamiento se realizara preferentemente por el sistema unitario, cuando se vierta a
colector de uso publico. No obstante, en las zonas de edificacion con grandes espacios
abiertos, en que existan rios o arroyos que puedan servir parala evacuacion natural de
las aguas pluviaes, podra adoptarse sistema separativo, ya sea con caracter radical o
admitiendo con las aguas residual es una proporcién adecuada de pluviales, de manera
gue € resto de éstas vierta directamente a las vaguadas naturales mediante "aliviaderos
de crecida’.

Podra también utilizarse el sistema separativo, cuando las aguas residuales hayan de ser
tratadas en estaciones depuradoras antes de su vertido a cauces publicos naturales alos
gue, en cambio, podran desaguar directamentey por la superficie del terreno las aguas
delluvia

Las pendientes minimas en los ramal es de cabecera no seran inferiores al uno por ciento
(1%) y en los restantes se estableceran de acuerdo con los caudales circulantes, de tal
manera que las vel ocidades resultantes no sean inferiores a 0,50 m/seg.

Con carécter general se prohibe el uso de fosas sépticas.

En todos | os casos las viviendas deberan disponer sus vertidos a alcantarillado general
y éste, asu vez, a colector publico o cauce natural, previo proceso de depuracion en este
ultimo caso y siempre mediante proyecto previo debidamente justificado.

Quedan absolutamente prohibidos |os vertidos directos a " pozos negros”.

Sera de obligado cumplimiento, con caracter complementario, la normativa sobre materia
de vertidos en lalegislacion sectorial.
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6.4. RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

El calculo de las redes de baja tension se efectuara de acuerdo con e contenido del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension vigente; todo ello en base a una prevision de cargas minimas en los
edificios seglin su uso, obtenidas por aplicacion de la Instruccion MI-BT-0-01 y en las Normas
Técnicas de Disefio y Calidad para Viviendas Sociales, en funcién del grado de electrificacién
correspondiente.

Igualmente se cumpliran las prescripciones contenidas en las normas en cuanto se refieren ala
distribucion de energia el éctrica, asi como cuantas disposi ciones municipal es de superior rango se
encuentren en vigor y habida cuenta de |o establecido en la ordenanza particular.

L os centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el carécter y edificacion de la zona.

Se procurard la integracion de los centros de transformacion en la edificacion y podrén ser
subterraneos siempre que se resuelva su acceso directo desde lavia pablica, y su drengje, directo
alared de alcantarillado.

La ubicacion en zonas publicas de |os centros de transformacion solo se admitiré en urbanizaciones
existentes y aguellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la
prestacion del servicio lo exijan.

Todas las instalaciones el éctricas en suel o urbanizable se realizardn mediante redes de distribucion
subterraneas y satisfaran las condiciones establecidas en los Reglamentos y en las Normas de la
Compariia suministradora.

Deberén cumplirse, ademas, las condiciones establecidas en el epigrafe 9.5.8.4. de las presentes
Normas.
6.5. ALUMBRADO PUBLICO.

Laingtalacién de alumbrado publico se gjustara ala reglamentacion vigente sobre bgjatensiony a
las normas que tenga establecidas € Ayuntamiento. Del mismo modo todos sus elementos, tales
como béaculos, candelabros, brazos murales, luminarias, conductores, etc., deberan responder alos
modelos y calidades previamente aprobados y homologados por los Servicios Municipales
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competentes. En € caso de areas histérico artisticas deberan cumplir las condiciones que se exigen
especificamente.

Tanto los puntos de luz como la correspondiente red aimentadora se instalardn normativamente bgjo
acerasy espacios libres de uso publico; no obstante, para casos de excepcion (aceras muy estrechas
o circunstancias de cualquier otraindole), en que sea dificultosa, e incluso prohibitiva, lainstalacién
o laexplotacion del servicio en laforma dicha, podra autorizarse por los Servicios Municipales, y
previajustificacion en el proyecto de tal necesidad o conveniencia, lainstalacion de los conductores
grapados sobre las fachadas de |os edificios, situando |os puntos de luz sobre brazos murales fijos
alasfachadas. Los conductores, en tal caso, seran "bajo plomo”.

Vaores minimos de iluminacién y coeficientes de uniformidad:

- Viasarterialesy colectoras con transito rodado intenso 20 lux. Coeficiente de uniformidad
superior a0,3.

- Vias colectoras con transito moderado y elemental 15 lux. Coeficiente de uniformidad
superior a0,3.

- Restantes vias y espacios libres o gjardinados 7 lux. Coeficiente de uniformidad igua o
superior a0,2.

Es de destacar la especial relacion del proyecto de alumbrado publico con los de energia eléctrica
y plantacionesy jardineria. Con & primero de ellos, y a margen de lainformacion necesaria sobre
la potencia exigida por € alumbrado, se ha de procurar centralizar los mandos del alumbrado
publico en los propios centros transformadores, |0 que establece €l consiguiente condicionamiento
parala ubicacion de aquéllos 'y, en consecuencia, parala seleccion de los puntos de luz que hayan
de asignarse a cada centro de mando. Larelacion con € proyecto de plantacionesy jardineriatiene
también gran importancia, por cuanto € alumbrado de espacios arbolados y gjardinados debe
contribuir al realce de las especies, completando la utilidad predominantemente funcional con que,
através del proyecto general de urbanizacion, se contemplan y estructuran los distintos servicios que
lo integran.
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6.6. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOSLIBRES DE USO PUBLICO.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan contener obligatoriamente las partidas consignadas en
presupuesto que correspondan a plantacion de arbolado de especiesy porte adecuados, instalaciones
de bancos para uso publico y zonas de juego de nifios, red de alumbrado publico con nivel de
iluminacion adecuado, red de riego e hidrantes asi como |os elementos de drengje.
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6.7. SEGURIDAD.

Toda edificacion debera ser sefiadizada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de diay de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefidaran
loslugaresy € tipoy caracteristicas de los cartel es en que deben exhibirse los nombres de las calles
y deberan aprobar € tamafio, formay posicién del nimero del edificio.

Ningunainstalacién de las edificaciones, elemento de cerramiento o evacuacion, podré sobresalir
del plano de alineacién exterior desde la rasante de acera hasta una altura de trescientos cincuenta
(350) centimetros, ni perjudicar la estética del espacio exterior.

El acceso alas edificaciones por e espacio exterior accesible debera reslizarse teniendo en cuenta
criterios de seguridad, comodidad y sin creacion de barreras arquitecténicas a los usuarios. Por
tanto, se prohibe la incorporacion de escalones o resaltes de pavimento en todo el acceso a las
edificaciones, situar obstaculos en un ancho de dos (2) metros y hasta una altura de trescientos
cincuenta (350) centimetros, pavimentacion dedlizante en periodos de lluvia o iluminacion
inadecuada.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusién de soluciones y medidas de seguridad en el espacio
exterior no accesible, para garantizar la proteccién de las personas en €l acceso a edificaciones
principalesy auxiliares.
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6.8. CONSERVACION DEL ARBOLADO.

Cuando una obra pueda afectar a alglin gemplar arboreo publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topogréficos de estado
actual que se aporten.

En estos casos se garantizara que durante € transcurso de |as obras se protegeran los troncos de los
arboles 0 éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesion o deterioro.

L os espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con vegetacion arborea,
deberan conservar y mantener en buen estado |o existente cual quiera que sea su porte. En todo caso,
deberd gjardinarse con las especies locales € cincuenta por ciento (50%) de la superficie exterior
no accesible, prohibiéndose expresamente la incorporacion de otras variedades vegetales salvo €
arbolado preexistente.
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CAPITULO 7°. NORMASTECNICASDE DISENO Y CALIDAD DE LA

EDIFICACION
7.1. DEFINICION Y APLICACION. .1. DEFINICION Y APLICACION.1. DEFINICION
Y APLICACION.1. DEFINICION Y APLICACION.1. DEFINICION Y
APLICACION.1. DEFINICION Y APLICACION.1. DEFINICION Y
APLICACION.1. DEFINICION Y APLICACION.1. DEFINICION Y
APLICACION.1. DEFINICION Y APLICACION.1. DEFINICION Y

APLICACION.1. DEFINICION Y APLICACION.1. DEFINICION Y APLICACION

Lasviviendasy los servicios comunes de | os edificios deberan cumplir las condiciones exigidas por
las Normas Técnicas de Disefio y Calidad que se expresan a continuacion. No obstante, cuando un
promotor desee congtruir viviendas acogidas alalegidacion de Proteccién de un Organismo Oficia
se podran aplicar las Normas y Reglamentos especificos dictados por dicho Organismo Oficia
siemprey cuando éstas sean mas beneficiosas parala sociedad que las contenidas en las presentes

Normas.

7.2. ALTURA DE LA EDIFICACION. .2. ALTURA DE LA EDIFICACION.2.
ALTURA DE LA EDIFICACION.2. ALTURA DE LA EDIFICACION.2.
ALTURA DE LA EDIFICACION.2. ALTURA DE LA EDIFICACION.2.
ALTURA DE LA EDIFICACION.2. ALTURA DE LA EDIFICACION.2.
ALTURA DE LA EDIFICACION.2. ALTURA DE LA EDIFICACION.2.
ALTURA DE LA EDIFICACION.2. ALTURA DE LA EDIFICACION.2.
ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical desde |la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en contacto con la
edificacion, alalinea de encuentro de lafachada con € plano de cubiertamedidaen € punto medio
de lafachada

1°. Se establecen dostipos de unidades. por nimero de plantasy por distancia vertical. Cuando
las Ordenanzas de zona sefialen ambos tipos habra de cumplirse €l mas restrictivo.

2°. Laalturay € nimero de plantas maximas edificables en un solar son las establecidas en la
Ordenanza de Zona para ese solar.

3°. Ladturade laedificacion en calles horizontales se medira en e punto medio de lafachada.

4°. Enlascales con declive laaturade laedificacion se mediraen € punto medio de lafachada,
S éstano excede de veinte (20) metros de longitud. Si sobrepasa esta dimension, se medira
desde los diez (10) metros, contados desde el punto mas bajo permitiéndose el escalonado
correspondiente a partir de los veinte (20) metros. En calles con pendiente igual o superior
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a seis por ciento (6%) sera obligatorio el escalonamiento en altura de los edificios cada
veinte (20) metros de distancia.

5°. En e nimero de plantas se incluiran los stanos y semisotanos cuando no estén destinados
a aparcamientos o instalaciones para el servicio exclusivo dd edificio, (como calefaccion,
acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de contadores) que sobresalgan
de larasante de la calle o del terreno una alturaigual o superior a ciento cincuenta (150)
centimetros en cualquier punto, cualquiera que fuese su uso. Asimismo se incluiran las
plantas bajas di&fanas o con soportales, cuando se trate de edificacién en manzana cerrada.
No contabilizaran | as plantas bajas di&fanas en zonas de edificacion abierta

7.3. ALTURA EN PATIOSDE PARCELA. .3. ALTURA EN PATIOSDE PARCELA.3.
ALTURA EN PATIOSDE PARCELA.3.ALTURA EN PATIOS DE
PARCELA.3. ALTURA EN PATIOSDE PARCELA.3.ALTURA EN PATIOS DE
PARCELA.3. ALTURA EN PATIOSDE PARCELA.3.ALTURA EN PATIOS DE
PARCELA.3. ALTURA EN PATIOSDE PARCELA.3.ALTURA EN PATIOS DE
PARCELA.3. ALTURA EN PATIOSDE PARCELA.3.ALTURA EN PATIOS DE
PARCELA.3. ALTURA EN PATIOSDE PARCELA

Ladturade patio se medira desde € nivel del piso del local habitable de cota mas baja, con huecos
al mismo, hasta la coronacion del muro més alto que conforme € patio incluido € antepecho de
fébrica o torreones si los hubiere, y en funcion de esta altura se dimensionara el patio.

7.4. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA.
4. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
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MAXIMA.4. CONSTRUCCIONESPERMITIDASPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA

Por encima de la altura méxima edificable se permite la construccion de:

10,

2°

3.

4.

5°.

6°.

Cubierta o vértice del tgjado con una pendiente uniforme méximadel cincuenta por ciento
(50%) contada a partir del plano superior de la parte mas saliente del voladizo del aero
hasta una altura maxima de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros en la cumbrera
medida desde la aturamaxima del edificio.

Cagja de ascensor y de escalera hasta una altura maxima de cuatro (4) metros contados
desde la altura maxima del edificio o de seiscientos setenta (670) centimetros en €
supuesto de existencia de aticos independientes permitidos por las presentes Normas.

Peto hasta ciento cincuenta (150) centimetros encima de la altura maxima del edificio.

Deposito, trasteros y otras instalaciones de los servicios exclusivos de lafinca situados bajo
el plano del cincuenta por ciento (50%) de pendiente de la cubierta.

Chimeneas y aspiradores estaticos de conductos de ventilacion activada hasta la altura
maxima de cinco (5) metros por encima de la altura maxima del edificio.

Se permiten con caracter general |os aticos anexos alas viviendas de la Ultima planta del
edificio, o independientes de las mismas con una superficie maximadel sesentay cinco por
ciento (65%) de ladltimaplantadd edificio y comprendidos bagjo € plano de la pendiente
del cincuenta por ciento (50%) de la cubierta.

La superficie edificada del atico se computa como superficie edificada a los efectos del
calculo del aprovechamiento correspondiente.

7.5. PARAMENTOSAL DESCUBIERTO. .5. PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5.

PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5. PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5.
PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5. PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5.
PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5. PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5.
PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5. PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5.
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PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5. PARAMENTOSAL DESCUBIERTO.5.
PARAMENTOSAL DESCUBIERTO

Todos los paramentos de esta natural eza, sean medianeros o no, deberdn ser tratados de forma que
su aspecto y calidad sean analogos alos de las fachadas.

7.6. SOTANOSY SEMISOTANOS.

1. Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas ni cualquier otro uso residencial
en sdtanos 'y semisétanos.

2.La dtura libre minima en piezas no habitables no podra ser inferior en ningin punto de las
mismas a doscientos veinte (220) centimetros, medidos desde € pavimento de lapiezaalacara
inferior del forjado o elemento estructural que pudiere colgar por debgjo de éste.

3. El plano del pavimento del sbtano mas profundo no rebasard en ningin punto la cota de diez (10)
metros bajo |a rasante de la calle o terreno. Se permiten tres plantas, o bien cuatro, cuando
respectivamente dos o tres de ellas, por |o menos, se destinen a aparcamientos.

Con caréacter excepciona puede ser permitido un mayor nimero de plantas de sdtano, cuando
por las condiciones especiales del subsuelo se haga necesario realizar excavaciones con
sistemas de pantalla que obliguen a mayores profundidades.

7.7.ENTREPLANTAS. .7.ENTREPLANTAS.7. ENTREPLANTAS.7.
ENTREPLANTAS.7. ENTREPLANTAS.7. ENTREPLANTAS.7.
ENTREPLANTAS.7. ENTREPLANTAS.7. ENTREPLANTAS.7.
ENTREPLANTAS.7. ENTREPLANTAS.7. ENTREPLANTAS.7.
ENTREPLANTAS

1.En los locales situados en las plantas bagjas de |os edificios que no sean viviendas se permite la
construccion de entreplantas o altillos.

2. Su construccién podra gjecutarse una vez delimitados los locales en €l edificio ya construido o
bien durante la construccion del mismo siempre que previamente en €l proyecto que sirvio de
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base alalicencia de obras hayan quedado perfectamente definidas tanto |a distribucion de estos
locales como sus caracteristicas.

3.La superficie méxima de ocupacion con relacién a la del local del que forma parte sera del
cincuenta por ciento (50%).

4. Laalturalibre minima por encimadel forjado de la entreplanta o altillo no podra ser inferior a
doscientos veinte (220) centimetros ni inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros por
debajo de dicho forjado.

Ladturalibre minima de la planta bgja resultante hasta €l forjado de la entreplanta o altillo no
serainferior a doscientos cincuenta (250) centimetros.

5. Laentreplanta o dtillo formara parte integrante del local en planta bgja, no pudiendo tener acceso
independiente del mismo, sino solamente através del propio local. Forzosamente debera quedar
retranqueada de la fachada en una distancia minima de tres (3) metros.

6. La entreplanta no podré cerrarse en més del cuarenta por ciento (40%) de su propia superficie.

7.8. ALTURA MiNIMA DE LOSLOCALES.

La altura minima libre de locales destinados a garaje-aparcamiento en sétano sera de doscientos
veinte (220) centimetros.

La altura minima libre de locales en sbtano destinados a otros usos, seré de doscientos cincuenta
(250) centimetros.

Ladturaminimalibre de locales de cualquier uso, excepto € uso de vivienda, en plantas bagjas serd
de trescientos cincuenta (350) centimetros.

Todo €lo savo Ordenanza de zona particular, en cuyo caso habran de cumplirse ambas o laquefije

mayor altura.

7.9. TIPOLOGIASEDIFICATORIAS. .9. TIPOLOGIASEDIFICATORIAS.O.
TIPOLOGIASEDIFICATORIASS. TIPOLOGIASEDIFICATORIAS..
TIPOLOGIASEDIFICATORIASS. TIPOLOGIASEDIFICATORIAS..
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TIPOLOGIASEDIFICATORIAS.9. TIPOLOGIASEDIFICATORIASAS.
TIPOLOGIASEDIFICATORIAS.9. TIPOLOGIASEDIFICATORIASS.
TIPOLOGIASEDIFICATORIAS.9. TIPOLOGIASEDIFICATORIASAS.
TIPOLOGIASEDIFICATORIAS

Con carédcter general se prevén las siguientes tipol ogias posibles de edificacion:

- Residencial colectiva:
. Entre medianerias.
. En manzana cerrada con o sin patio de manzana.
. En blogue abierto.

- Residencia unifamiliar:
. Entre medianerias.
. Enfilaohilera
. Pareada.
. Aidada

- Industrial:
. Aidada
. Entre medianerias.

7.10. MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD.

1.Enlamedicién de laedificabilidad se incluye la superficie total edificada asi como:

El cien por cien (100%) de los cuerpos volados cerrados y miradores.

El cien por cien (100%) de las terrazas cubiertas cerradas con obra de fébrica por tres lados.

El cincuenta por ciento (50%) de las terrazas cubiertas cerradas con obra de fabrica por uno

0 dos de sus lados.

L os sétanos y semisdtanos cuando no estén destinados a aparcamiento o instal aciones para
el servicio exclusivo del edificio, tales como calefaccion, acondicionamiento de aire,
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maquinaria de ascensores, cuarto de contadores, centros de transformacion, etc... que
necesariamente deban |ocalizarse en stanos 'y semisétanos.

- Los dticos permitidos en el apartado 6° del epigrafe 7.4. de estas Normas.

- Lasuperficie en cada planta de los patios de parcela.

- Los soportales no establecidos con caracter obligatorio por € presente Plan General.

2.Enlamedicién de la edificabilidad no seincluiran las superficies correspondientes a

7.11.

L os soportales cuando expresamente se establezcan en el conjunto de planos nimero 4 "Red
viaria, alineaciones y rasantes' o en el Plan Especial de Reforma Interior, conservacion y
valoracion histérico-artistica del casco antiguo de Aranda de Duero.

L os pasgjes de acceso a espacios libres pablicos.

L os porches cubiertos abiertos excepto las porciones cerradas que presentaran.

L as edificaciones auxiliares no permanentes construidas con estructuras desmontables salvo
las terrazas reguladas en €l punto anterior.

L os elementos ornamentales en cubierta
La superficie bajo cubiertasi carece de posibilidades de uso o esta destinada a depositos u
otras instalaciones generales del edificio. Se exceptiian los &ticos definidos en el apartado 6°

del epigrafe 7.4. de estas Normas.

Las plantas bajas di&fanas, en la cuantia de su superficie que reciba este tratamiento, en
edificacion en bloque abierto.

CONDICIONESDE LOSLOCALES.

Toda pieza habitable tendraluz y ventilacion directaa exterior o patio por medio de huecos de una

superficie total no inferior a un octavo (1/8) de la que tenga la planta del local, permitiéndose

dependencias cuyo fondo total, contado a partir del hueco, ho exceda de siete (7) metros cuando se
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trate de viviendas y diez (10) metros en otros usos. En caso de profundidades superiores a diez (10)
metros de otros usos se exigira ventilacion forzada. Lalongitud de las luces rectas de cada punto
de los huecos ha de cumplir la condicion de las dimensiones de cualquier lado del patio establecida
en el epigrafe 7.15.

7.12. CONDUCTOSDE VENTILACION ACTIVADA. .12. CONDUCTOS DE
VENTILACION ACTIVADA.12. CONDUCTOS DE VENTILACION
ACTIVADA.12. CONDUCTOS DE VENTILACION ACTIVADA.12. CONDUCTOS
DE VENTILACION ACTIVADA.12. CONDUCTOS DE VENTILACION
ACTIVADA.12. CONDUCTOS DE VENTILACION ACTIVADA.12. CONDUCTOS
DE VENTILACION ACTIVADA.12. CONDUCTOS DE VENTILACION
ACTIVADA.12. CONDUCTOS DE VENTILACION ACTIVADA.12. CONDUCTOS
DE VENTILACION ACTIVADA.12. CONDUCTOS DE VENTILACION
ACTIVADA.12. CONDUCTOSDE VENTILACION ACTIVADA

1. Se permiten los conductos de ventilacion activada mediante aspiradores estéticos o dindmicos por
procedi mientos homol ogados de aseos y cuartos de bafio, de cal efaccion, de acondicionamiento
de aire, y de gargjes. Los de gargjes sdlo pueden utilizarse para este uso, con exclusion de
cualquier otro.

2. Los conductos de ventilacién tendran una superficie minima de un (1) metro cuadrado, siendo su
lado minimo de ochenta (80) centimetros. Sus caracteristicas deberan permitir un fécil acceso

y una perfecta limpieza.

3. Los conductos de ventilacién con altura superior anueve (9) metros habran de tener comunicacion
inferior con el exterior o patios de manzana.

4. Podran sustituirse estos conductos de ventilacion por otras instalaciones con menos superficie
(tipo shunt), slempre que sean de tipo forzado y cuyo uso haya sido autorizado previamente por

el Ayuntamiento.

7.13. AISLAMIENTOS.
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En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, deberan reunir las condiciones de

transmision y aislamiento térmico previstas en las disposi ciones vigentes sobre ahorro de energia,

asi como las de aidlamiento acustico fijadas por la Norma Basica de la edificacion vigente.

Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion de humedades.

7.14. PATIOSY ESPACIOSLIBRESINTERIORES DE MANZANA.

En los patios y espacios libres interiores de manzana cerrada solo se permite la construccion de:

- Sbtanos bajo rasante, con destino a garajes-aparcamientos, de acuerdo con el contenido de

ladefinicion de sétano incluida en € glosario de términos urbanisticos. La cubierta debera

permitir, a menos, en un setenta por ciento (70%) de su superficie, una capade tierra para

gardinamiento, de ochenta (80) centimetros de espesor.

- Plantabaja con una ocupacion del cien por cien (100%) en aquellos patios de manzana asi

sefiadlados en € conjunto de planos nimero 4 "Red viaria, alineaciones y rasantes’.

7.15. PATIOSDE PARCELA CERRADOS. .15.PATIOS

CERRADOS.15.
CERRADOS.15.
CERRADOS.15.
CERRADOS.15.
CERRADOS.15.
CERRADOS.15.

PATIOSDE PARCELA CERRADOS.15.
PATIOSDE PARCELA CERRADOS.15.
PATIOSDE PARCELA CERRADOS.15.
PATIOSDE PARCELA CERRADOS.15.
PATIOSDE PARCELA CERRADOS.1S.

PATIOS DE PARCELA CERRADOS

1. Patios en viviendas unifamiliares

DE PARCELA
PATIOSDE PARCELA
PATIOSDE PARCELA
PATIOSDE PARCELA
PATIOSDE PARCELA
PATIOSDE PARCELA

Ladimension de cualquier lado del patio serdigual o superior aun tercio (1/3) delaalturadel

patio, con un minimo de tres (3) metros.

2. Patios en otras tipologias edificatorias:

a) La dimensién de los patios de parcela cerrados se establece en funcion de la altura H del

patio, (medida en laforma citadaen el epigrafe 7.3.) de tal manera que laformadel patio
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en planta sera tal que permitainscribir una circunferencia de diametro igual a un cuarto
(1/4) de su dlturay no inferior atres (3) metros. A estos efectos no se permite que sobre
€l patio vuelen terrazas o tendederos. La longitud de las luces rectas de cada uno de los
huecos que abren al patio han de cumplir con la condicion de ser iguales o superioresaun
cuarto (1/4) de laalturadel patio con un minimo de tres (3) metros.

b) L os patios adosados a los linderos con |as otras fincas cumpliran las anteriores condiciones,
considerandose como paramento frontal € de lalinde aln cuando no estuviera construido,
0 hien podra considerarse como patio Unico mancomunado con €l edificio colindante,
atendiéndose alo establecido en el epigrafe 7.17. Lalongitud de las luces rectas de cada
uno de los huecos que abren a patio ha de cumplir con la condicion de ser iguales o
superiores a un cuarto (1/4) de laalturadel patio con un minimo de tres (3) metros.

3. Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud que la minima establecida,
podra reducirse la distancia entre los lados opuestos en la otra dimensién treinta (30)
centimetros por cada metro completo que la primera exceda de dicho minimo, con un limite de
un quinto (1/5) de la altura de la edificacion.

7.16. PATIOSABIERTOS.

1. Los patios abiertos afachadas, a patios de manzana o a otros espacios libres, tendran una anchura
minima de nueve (9) metrosy su fondo no sera superior alaanchura. En edificios cuyas aturas
no excedan de las cinco (5) plantas, podra reducirse este ancho a seis (6) metros.

2. En edificacién en blogue abierto se permiten con un ancho minimo igual al cuarto (1/4) de la
atura, no inferior atres (3) metros, y un fondo no superior avez y media su ancho.

3. Los pafios de fachada que resulten en la alineacion exterior aambos lados de un patio abierto no
deberan tener longitud menor de cuatro (4) metros. El pavimento de los patios abiertos a
fachada, en e caso de que lleguen ala cota de rasante, se situara sobreal zado sobre la cotade
laaceray seratratado como terraza-jardin. En tales patios abiertos queda prohibido el uso de
aparcamiento o estacionamiento de vehicul os.

4. En todos los casos se admiten patios abiertos a fachadas con un ancho minimo de tres (3) metros,
cuando el fondo no sea superior alamitad de su ancho.
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7.17. PATIOSMANCOMUNADOS.

1. Se consiente la mancomunidad de patios, gjustandose a las siguientes normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de establecerse
constituyendo, mediante escritura piblica, un derecho real de servidumbre sobre los
solares, e inscribirse en e Registro de la Propiedad, con la condicion de no poderse
cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b)No podrd, en ningln caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las casas
CuUyOs patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

2. Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de tres (3) metros de altura
maxima a contar desde la rasante del terreno del patio mas bajo.

3.En € caso de que la diferencia de rasante entre | os distintos patios exceda de tres (3) metros, €
muro de separacién podré sobrepasar en dos (2) metros la rasante del patio mas alto.

4. En todo caso sera de aplicacion la normativa de patios cerrados.

7.18. CUBRICION DE PATIOS.

No se permitira cubrir los patios de parcela cuando debajo de la cubierta que se establece exista
alglin hueco de luz o ventilacion correspondiente a pieza habitable.

7.19. ENTRANTESY SALIENTES.

1. No se permitird sobresalir de la alineacién oficial méas que con los salientes que se fijan en estas
Normeas. L os salientes maximos se establecen en relacion con € ancho delacalle. Enlas zonas
gue se establezcan retranqueos obligatorios no podra ocuparse €l terreno que determine €
retranqueo de la alineacidn de fachada con ninguna construccion, incluidos los subterraneos,
aunque se destinen a aparcamientos.
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2.Los entrantes a partir de larasante de la calle o terreno y por debajo de éste (Patio Inglés) deberan
reunir las condiciones que estas Normas establecen para patios. Estaran dotados de barandillas

0 protecciones adecuadas, cuando sea preciso.

3. Se permitira € retranqueo de las construcciones de la alineacion oficial, siempre que no dejen
medianerias al descubierto, adosandoles cuerpos de edificacién, pudiendo admitirse su
conversion en fachada o su decoracion con los mismos materiales y caracteristicas de las
fachadas existentes. Dichos retranqueos no alterardn la altura de la edificacion fijada, en
relacién con el ancho de lacalle, en |los planos correspondientes.

4,Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su atura o ancho. Esta

profundidad se contard a partir de la linea exterior del saliente del balcdn o terraza, s la

hubiere.
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7.20. CUERPOSVOLADOSCERRADOS, MIRADORESY TERRAZAS.

Se permiten, en general, desde la segunda planta del edificio.

1.Los salientes permitidos maximos, segin € ancho de la calle, seran obligatoriamente los

siguientes:
ANCHURA DE CALLE (metros) SALIENTE MAXIMO (metros)
De20a25 1,20
De15a20 1,00
Del12a15 0,80
De8al2 0,70
Hasta 8 0,60

El saliente se contara a partir del paramento de fachada.

En calles de ancho inferior a seis (6) metros no se permiten vuelos.

2.Los sdientes permitidos a patio de manzana serén segun la distancia recta entre alineaciones
interiores, los siguientes:

ANCHURA DE PATIO (metros) SALIENTE MAXIMO (metros)
Més de 12 0,80
De8al2 0,70
Hasta 8 0,60

3. Quedaréan separados de |las fincas contiguas en una longitud, como minimo, igua a salientey no
inferior a sesenta (60) centimetros.
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4. Se permite volar a partir de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre larasante de calle.

5.La longitud maxima de los cuerpos volados cerrados, miradores y terrazas en cada planta no
sobrepasara las dos terceras partes de la longitud de la fachada debiendo quedar el tercio
restante de la fachada en su propialinea

6. No se permiten cuerpos volados cerrados en los patios de manzana, en que esté permitida la
construccion en planta baja.

7. En los patios de manzanalas condiciones de longitud maxima de los cuerpos volados, miradores
y terrazas serén iguales alas de fachada.

8. En aguellos Planes Especiales, Planes Parciaes o Estudios de Detalle en que aparezca concretada
laforma edificatoria, y establezcan normativa sobre cuerpos volados preval ecera sobre lo aqui
dispuesto.

7.21. BALCONES, CORNISASY ALEROS. .21. BALCONES, CORNISAS Y
ALEROS.21. BALCONES, CORNISASY ALEROS.21. BALCONES, CORNISAS
Y ALEROS.21. BALCONES, CORNISASY ALEROS.21. BALCONES, CORNISAS
Y ALEROS.21. BALCONES, CORNISASY ALEROS.21. BALCONES CORNISAS
Y ALEROS.21. BALCONES, CORNISASY ALEROS.21. BALCONES, CORNISAS
Y ALEROS.21. BALCONES, CORNISASY ALEROS.21. BALCONES CORNISAS
Y ALEROS.21. BALCONES, CORNISASY ALEROS

1. Se permite la construccion de balcones con dimensién frontal de bandejas no superior a ciento
cuarenta (140) centimetros, cuyo saliente maximo sera de sesenta (60) centimetros.

2.Cornisasy deros. Podrén sobresalir cuarenta (40) centimetros sobre lafachada o cuerpos volados
sefial ados anteriormente.

3. Los salientes posibles descritos en los dos puntos anteriores solo estaran permitidos a partir de una

aturalibre sobrelarasante delacalle en € punto mas desfavorable de aquellosigua o superior
atrescientos cincuenta (350) centimetros.
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4. En patios de parcela no se permite que la cornisa o alero restrinjala posibilidad de inscribir la

circunferencia con el diametro correspondiente.

7.22. PASAJESCOMERCIALES.

COMERCIALES.22.
COMERCIALES.22.
COMERCIALES.22.
COMERCIALES.22.
COMERCIALES.22.

PASAJESCOMERCIALES.22.
PASAJES COMERCIALES.22.
PASAJESCOMERCIALES.22.
PASAJES COMERCIALES.22.
PASAJESCOMERCIALES.22.

.22.PASAJESCOMERCIALES22. PASAJES

PASAJES
PASAJES
PASAJES
PASAJES
PASAJES COMERCIALES

Se permitiran pasajes comerciales sin circulacién rodada, con arreglo alas siguientes condiciones:

1°. Sualturalibre seraladelaplanta o plantas comerciales.

2°. Su ancho no serainferior aseis (6) metros.

3°. Habrén de comunicar en dos puntos como minimo a viario publico, pudiendo hacer tal

comunicacion através del patio de manzana.

4°, Para la concesién de licencia a cualquier local comercia situado en un pasgje sera

preceptivala aprobacion y gecucion de latotalidad de las obras correspondientes d pasaje,

y en su caso, a acondicionamiento del patio de manzana.

7.23. SOPORTALES.

Si en una construccién se proyectan soportales, salvo autorizacion expresa mediante € sefialamiento

de la alineacion virtual prevista en € conjunto de planos nimero 4 "Red viaria, alineaciones y

rasantes’, no se podra rebasar la alineacion oficial con los elementos vertical es de apoyo; su ancho

inferior libre serdigual o superior a doscientos cincuenta (250) centimetros, y su alturala que le

correspondiere a la planta baja del edificio, segin las condiciones de uso a la zona en que se

encuentre.

7.24. PAREDESMEDIANERAS..24. PAREDES MEDIANERAS.24.PAREDES
MEDIANERAS.24. PAREDES MEDIANERAS.24.PAREDES MEDIANERAS.24.
PAREDES MEDIANERAS.24.PAREDES MEDIANERAS.24.PAREDES
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MEDIANERAS.24. PAREDES MEDIANERAS.24.PAREDES MEDIANERAS.24.
PAREDES MEDIANERAS.24.PAREDES MEDIANERAS.24.PAREDES
MEDIANERAS

L as paredes medianeras tendran como minimo un espesor de veinte (20) centimetros. Las paredes
propias adosadas a otras medianerias se trataran como de cerramiento, con un espesor minimo de
guince (15) centimetros.

Los muros, sean de carga, cerramiento o contencion, asi como las cimentaciones se situaran siempre
en el terreno propio, alo sumo adosados a €je de medianeria, o limite respecto alavia publica.

No abstante, de existir pacto previo ente las propiedades colindantes, se admitiran las paredes y
elementos sustentantes medianeros.

7.25. VALLADO DE SOLARESY TERRENOS. .25. VALLADO DE SOLARES Y
TERRENOS.25.VALLADO DE SOLARESY TERRENOS.25. VALLADO DE
SOLARESY TERRENOS.25. VALLADO DE SOLARESY TERRENOS.25.

VALLADO DE SOLARESY TERRENOS.25. VALLADO DE SOLARES Y
TERRENOS.25.VALLADO DE SOLARESY TERRENOS.25. VALLADO DE
SOLARESY TERRENOS.25. VALLADO DE SOLARESY TERRENOS.25.

VALLADO DE SOLARESY TERRENOS.25. VALLADO DE SOLARES Y
TERRENOS.25.VALLADO DE SOLARESY TERRENOS

En beneficio del ornato publico, los propietarios de locales didfanos, solaresy parcelas no edificados
en suelo urbano tendran la obligacion de mantenerlos en estado decoroso y convenientemente
cercados con valla de materiales de abafiileria, y cuando menos, acabados con revoco y pintura, con
cierre adecuado en sus portales de acceso, de forma que no sea visible su interior desde la via
publicay con arreglo alas siguientes normas:

a) Tendran una atura de dos (2) metros medidos desde la via publica, para € cierre de la
alineacion, y desde € terreno més alto en el cierre de medianeras.

b) En terrenos con pendiente se admitira €l escalonado de la pared de cierre, de forma que no
se rebase nunca en mas de cuarenta (40) centimetros la altura anterior.

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO

118



NORMAS URBANISTICAS

c) Los locales di&fanos en las plantas bajas de edificios se vallaran con una altura equivalente
alade la planta bgja del edificio del que forman parte y hasta tanto no se obtenga la
necesaria licencia de apertura de actividad.

d)El cerramiento debera situarse en laaineacion oficia, a cuyo efecto, a producirse la apertura
de nuevas vias, |os propietarios de solares tendran obligacion de efectuarlo en €l plazo de

un mes, a partir de la colocacion de los bordillos y pavimentacion.

€) El Ayuntamiento podraexigir asimismo que se cierren otras propiedades, aunque no tengan
lacalificacion de solar.

7.26. CUBOSDE BASURA.

Todo edificio dispondrg, con facil acceso, de un local dotado de ventilacién para los cubos de basura
de los ocupantes, cumpliendo ademas cuantas condiciones sefial en las disposiciones vigentes.

7.27. ACCESO A CUBIERTA.

Todo edificio tendra una salida féacil a cubierta

7.28. APARCAMIENTOSOBLIGATORIOS.

1. Seraobligatorio € establecimiento, como minimo de una plaza de aparcamiento por cada vivienda
0 apartamento y por cada cincuenta (50) metros cuadrados construibles de otros usos.

2.En el epigrafe 9.5.7.3. de estas Normas, dedicado a uso de aparcamientos y gargjes en los
edificios se regulan las excepciones a la obligatoriedad contenida en €l punto anterior.

3. Tampoco sera obligatoria la instalacion de aparcamientos en las obras de reforma de edificios
existentes, y en las de ampliacion cuando ésta no exceda de un veinticinco por ciento (25%)
sobre lo ya construido.

4.Se entiende por unidad de aparcamiento un espacio minimo de doscientos veinte (220)
centimetros por cuatrocientos cincuenta (450) centimetros, con acceso libre suficiente.
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7.29. SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podrainstalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propietarios
vendran obligados a consentirlo, soportes, sefidesy cuaquier otro elemento a servicio de la ciudad.
Se deberan ocasionar las minimas molestias a dichos propietarios, avisandoles con anterioridad
suficiente. Siempre que por realizacion de obras o derribo en las fincas o edificios se vieran
afectados dichos elementos constitutivos de servidumbre pablica, vendra obligado € propietario de
lafinca, 0 en su caso € constructor, a mantener el servicio provisional durante la g ecucion de las
obras, y a la reposicién de tales elementos en las condiciones que le sean sefidladas por €
Ayuntamiento.

7.30. INSTALACIONESEN LOSEDIFICIOS.

Las dotaciones de: agua, energia eléctrica, gas energético, comunicacion (telefonia, radio y
television, servicios postales); los servicios de: evacuacion de agua, humos, residuos sélidos; las
instalaciones de confort: climaartificial, aparatos elevadores; asi como |os espacios que ocupen para
€l buen funcionamiento de los edificios y locales conforme € destino que tengan previsto, cumpliran
las condiciones que estén vigentes de ambito superior a municipa o las que e Ayuntamiento
promulgue.

Sera obligatorialainstalacion de ascensor en todo tipo de edificios que tenga alguna planta a diez
metrosy medio (10,5 m.) o mas sobre larasante delacale en el ge del portal.

7.31. CONDICIONESESTETICAS.

1. Con caracter general, € Ayuntamiento por razones estéticas de relacion con € entorno, podra
exigir a las construcciones los materiaes, texturas y colores convenientes para el mejor
ornamento de la ciudad.

2. Quedaprohibido con carécter general en los edificios de nueva planta que se construyan a partir
delaentradaen vigor de este Plan Generd € cerramiento o cubricion de balconesyy terrazas,
asi como € cierre de cualquier cuerpo volado que en el proyecto original no figure como
cerrado.

3. Composicion de fachadas y edificios. Dentro de las condiciones establecidas en | as presentes
Normas, seralibre la composicion de las fachadas de edificios, excepto cuando radiquen en
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calles, manzanas o0 sectores de la ciudad para los que exista, debidamente aprobada, una
norma especial obligatoria

En todo caso, se recomienda la armonizacion del edificio con €l ambiente circundante.

4. Ornato de edificios. Es obligacion de los propietarios o comunidad de propietarios de los
edificios publicos o particulares € conservar en estado decoroso las fachadas de |os edificios,
asi como las medianeras'y partes visibles desde la via publica.

Cuando fueran requeridos por € Ayuntamiento pararedizar obras de conservacion y ornato
y no lo hicieran en € plazo sefialado, €l Ayuntamiento podrarealizarlas por sus mediosy a
costa de la propiedad, sin perjuicio de las sanciones a que hubiera lugar.

En beneficio del ornato publico, los paramentos de las paredes medianeras, sea cual fuere su
caracter, que puedan ser visibles desde €l exterior, deberan revocarse y pintarse en armonia
con la fachada, empleando colores y materiales similares, recayendo esta obligacion en la
propiedad del edificio, debiendo consentir la propiedad del edificio o solar colindante la
gjecucion de dichas obras y sus reparaciones.

Las cgjas de escaleras y ascensores'y en general todala edificacion situada por encimade la
altura regulada debera ser tratada, en armonia con lafachada, empleando coloresy materiaes

similares.

No podran ser visibles desde la via publica las tuberias de cualquier clase ni las antenas de
television o radio, redes eléctricas y telefonicas. Se exceptlia de esta prohibicién a las
bajantes y red de suministro de gas que podran ser vistas siempre gque su solucion de trazado
y materiales esté prevista armonicamente en la composicién de las fachadas ddl edificio.

L os espacios de retranqueo, tanto respecto a via piblica como a medianeras, las terrazas,
gaeriasy cubiertas, deberan mantenerse en perfecto estado de limpieza.

Especialmente |os espacios de retranqueo citados que sean visibles desde la via publica o
edificios vecinos, no podran destinarse a almacenar objetos 0 mercancias que puedan
redundar en perjuicio del ornato publico.
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7.31.1. Muestras.

Su saliente maximo serd igual a de las portadas, debiendo cumplir ademés las siguientes
prescripciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que no redinan las minimas
condiciones de dignidad o estética.

b)En planta baja podran Unicamente ocupar una faja de ancho inferior a noventa (90)
centimetros, situada sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberan quedar a
una distancia superior a cincuenta (50) centimetros del hueco del portal, dgjando
totalmente libre € dintel del mismo. Se exceptlan las placas que, con una dimension
méaxima de veinticinco (25) por veinticinco (25) y dos (2) centimetros de grueso, podran
situarse en las jambas.

¢) Los anuncios podran colocarse como coronacion de |os edificios, pudiendo cubrir toda la
longitud de la fachada, con altura no superior a un décimo de la que tenga la finca,
debiendo estar g ecutados con letra suelta.

d)En los edificios exclusivas, con uso de espectéculos, comercial o industrial, en la parte
correspondiente de fachada, podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que
no cubran elementos decorativos, 0 huecos 0 descompongan la ordenacion de la fachada.

€) Las muestras luminosas, ademés de cumplir con las normastécnicas delaingaaciény con
las condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior atres (3) metros sobre la
rasante de la calle o terreno.

7.31.2. Banderines.
En cuaquier punto la altura minima sobre la rasante de |a acera o terreno sera de tres (3) metros.
Su saliente maximo, siempre considerado desde la alineacién de fachada, seraigua a fijado para

los balcones, pudiendo ser de ochenta (80) centimetros en calles de ancho inferior a doce (12)
metros. Podran tener una altura méaxima de noventa (90) centimetros.
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L os banderines luminosos, ademés de cumplir con las normas técnicas de lainstalacion y con las
condiciones anteriores, iran situados a una atura superior a tres (3) metros sobre la rasante de la
cale o terreno.

7.31.3. Portadas, Escaparatesy Vitrinas.

Tanto en la decoracién de la planta baja de los locales comerciales, industriales, de oficinas o
anaogos, como en la de los huecos del portal, sélo se permitira sobresalir de la alineacion oficial
diez (10) centimetros en calles de ancho superior a quince (15) metros. Estas instalaciones
respetarén la decoracién del hueco del portal, sin ocultar ninguna de sus partesy no podréan exceder
de latercera parte de lalongitud de fachada.

Unicamente, en condiciones especiales en que pueda conseguirse una orientacion de conjunto, podra
consentirse, previo informe técnico municipa favorable, e exceso de ocupacién de dicha superficie
de fachada.

El tratamiento de los locales de planta baja o semisttano, en las edificaciones de nueva planta, sin
uso especifico, deberd dejar sefialados los huecos de portales segln e parrafo primero, previendo
para éstos un cierre metalico opaco y las zonas restantes que no corresponden a los huecos de
fachada deberan ser tratadas de acuerdo con las caracteristicas predominantes y condiciones estéticas
del edificio a que pertenecen.

7.31.4. Marquesinas.

En las marquesinas la altura libre minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de tres (3)
metros. Su saliente podra ser igual a ancho de la acera menos cuarenta (40) centimetros, respetando
en todo caso €l arbolado.

7.31.5. Toldos.

En los toldos la atura minima libre sobre la rasante de la acera o terreno sera de doscientos
cincuenta (250) centimetros, pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre
una altura de doscientos veinte (220) centimetros. Su saliente podra ser igual a ancho de laacera
menos cuarenta (40) centimetros, respetando en todo caso e arbolado. Se prohiben los apoyos a
calzada o acera de carécter definitivo.
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Los gque se instalen en fachadas de plantas de pisos no podran exceder, en su vuelo, mas de veinte
(20) centimetros de los voladizos permitidos. En la obligatoria peticion de licencia municipal para
su instal aci 6n deberan aportarse os documentos necesari os suscritos por € propietario o comunidad
de propietarios del edificio, que garanticen no solamente su conformidad sino también la adopcién
de un sistema uniforme de colocacion, coloridos y dibujos.

La concesion de autorizaciones de | as instal aciones de portadas escaparates, vitrinas, marquesinas,
toldos, muestras y banderines y en general, las que afecten alafachada alavia publica, se haracon
laobligacion, por parte del concesionario de modificar su instalacion o suprimirla, en e momento
en que € Ayuntamiento lo juzgue oportuno, por tratarse de ocupacién a precario, del dominio
publico.

7.31.6. Faroles.

Lainstalacion de farolesy otros elementos de iluminacién de carécter particular, no formando parte
del alumbrado publico, se regira por las siguientes normas;

a) En vias con aceras. No podran colocarse farolas y otros elementos de iluminacion que
sobresalgan de las fachadas a una atura inferior a doscientos cincuenta (250)
centimetros sobre el pavimento de la acera. Por encima de dicha altura se permitirasu
instalacion siempre y cuando no sobresalgan més de cuarenta (40) centimetros de la
alineacion de fachada y su extremo més saliente diste como minimo ochenta (80)
centimetros de la vertical correspondiente al borde exterior del encintado.

b)Vias sin acera. S6lo podran autorizarse por encima de los cuatro (4) metros de altura, y
siempre que no sobresalgan méas de cuarenta (40) centimetros de la alineacion de
fachadas.

7.31.7. Instalacionesen fachadas.
Toda la instalacion en un edificio de elementos para acondicionamiento del aire, calefaccion,
refrigeracion o de cualquier otra clase, no podra sobresalir del paramento exterior de fachada 'y

debera situarse convenientemente para que no perjudique la composicién de lamismay para que
no resulten visibles, desde la via publica, sus caras laterales.
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L os desaglies de dichas instal aciones deberén ser conducidos a interior del edificio.

Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire, evacuen alavia pablica
a una atura inferior a tres (3) metros sobre e nivel de la acera o calzada, salvo los casos
excepcional es debidamente justificados y autorizados.

7.31.8. Alteraciones delas fachadas de edificios construidos.

En los edificios construidos y en construccion solo se permite la modificacion de un elemento de
fachada cuando se realice un Proyecto de Modificacion unitario, aceptado por la Comunidad de
Propietarios. La gjecucién de las obras podra no ser simultanea.

7.31.9. Cartelespublicitarios. .31.9. Cartelespublicitarios. .31.9. Carteles publicitarios.
.31.9. Cartelespublicitarios. .31.9. Cartelespublicitarios. .31.9. Carteles
publicitarios. .31.9. Cartelespublicitarios. .31.9. Cartelespublicitarios. .31.9.

Cartelespublicitarios. .31.9. Carteles publicitarios. .31.9. Carteles publicitarios.
.31.9. Cartelespublicitarios. .31.9. Cartelespublicitarios. .31.9. Carteles
publicitarios. .31.9. Carteles publicitarios. .31.9. Cartelespublicitarios. .31.9.

Carteles publicitarios. .31.9. Cartelespublicitarios. .31.9. Carteles publicitarios.

En las &reas de proteccion forestal o de interés paisgjistico previstas en €l suelo no urbanizable se
prohibe lainstalacion de carteles destinados a publicidad comercial.

Fuera de estas areas y por motivos de defensa del paisgje, € Ayuntamiento podra acordar la
prohibicién de instalaciones de |os mismos en un sector concreto del término municipal.

7.31.10. Conservacion de urbanizacionesy espacios libres.

L as urbanizaciones, servicios instalaciones, etc... asi como los espacios libres gjardinados, que no
sean de cesiéon a Ayuntamiento, deberan ser conservados debidamente por sus propietarios en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. El ayuntamiento vigilard el cumplimiento
de estas obligaciones, pudiendo en caso de que no se efectuasen debidamente, redlizar su
conservacion con cargo ala propiedad de las fincas.
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7.32. OBRASEN EDIFICIOSEXISTENTES. .32. OBRAS EN EDIFICIOS
EXISTENTES.32. OBRASEN EDIFICIOS EXISTENTES.32.0BRASEN EDIFICIOS
EXISTENTES.32. OBRASEN EDIFICIOS EXISTENTES.32.0BRASEN EDIFICIOS
EXISTENTES.32. OBRASEN EDIFICIOS EXISTENTES.32.0BRASEN EDIFICIOS
EXISTENTES.32. OBRASEN EDIFICIOS EXISTENTES.32.0BRASEN EDIFICIOS
EXISTENTES.32. OBRASEN EDIFICIOS EXISTENTES.32.0BRASEN EDIFICIOS
EXISTENTES.32. OBRASEN EDIFICIOSEXISTENTES

En los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad ala aprobacién del presente Plan General
que resultasen disconformes con el contenido del mismo en razon ala diferente regulacion de las
condiciones de edificabilidad y aprovechamiento, podran realizarse las obras de reparacién que
exigiere la higiene, € ornato y la conservacion del inmueble, asi como obras parciales de
consolidacién, modernizacion y mejora. Se exceptlan de esta regla general los edificios e
instal aciones incluidas, en este Plan General, en unidades de g ecucion en las que no se permiten
las obras citadas anteriormente. En todo caso, las obras que afecten alas fachadas y cubiertas delos
edificios no podrén contravenir las condiciones compositivas y estéticas de las presentes Normas
en lo que resultasen de posible aplicacion.

En dichos edificios no se podran realizar obras de aumento de volumen existente y, en caso de
demoalicién, las edificaciones de nueva planta deberan gjustarse integramente al contenido de las
presentes Normas.

L as construcciones existentes con anterioridad a la aprobacion del presente Plan General podran
seguir siendo utilizadas para los usos para los que fueron autorizadas, aunque resultasen

disconformes con la nueva regulacién de usos. Los usos disconformes no podran ser ampliados en
ningun caso.

7.33. OBRASDE REFORMA.

1. Enfincas que no estén fuera de ordenacion se consentiran obras de reforma, ampliacion y
consolidacion de acuerdo con las condiciones que se establecen en estas Normas.
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2. Lasobras de reforma que puedan autorizarse solo se admitiran cuando éstas cumplan todas las
prescripciones aplicables a obras de nueva planta.

7.34. OBRASDE CONSERVACION DE EDIFICIOS.

1. Lasfachadas delos edificios publicosy privados asi como sus medianerias y paredes contiguas
al descubierto, aungue no sean visibles desde la via publica deberan conservarse en las
debidas condiciones de higiene y ornato. L os propietarios vendran obligados a proceder asu
revoco, pintura o blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad municipal, previo informe
del servicio técnico que corresponda.

2. Seobligardalos propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las partes
de la construccién en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer |a
seguridad pablica.

3. Todoslos ciudadanos tienen derecho a denunciar alas autoridades municipales los edificios que
adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquéllos que pudieran
ocasionar, por €l mal estado de sus elementos componentes (remates, chimeneas, cornisas),
algiin dafio.

4. S existierapeligro inminente, se procedera conforme alanecesidad que € caso exija, a cuyo
efecto e Ayuntamiento ordenard ala propiedad la adopcién de las medidas necesarias para
evitar dafios y perjuicios alas personas 0 cosas.

Si d propietario no gecutaradicha orden en e plazo que sele sefide, e Ayuntamiento podra
proceder ala ejecucion subsidiaria, de acuerdo con lo previsto en el Art. 106 de laLey de
Procedimiento Administrativo.
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7.35. DERRIBOS.

1. Losderribos se verificaran en las primeras horas de la mafiana, hasta las nueve en verano y
hasta las diez en invierno, prohibiéndose arrojar 1os escombros alacalle o emplear canales
y tolvas en las fachadas. Este horario podra ser modificado, previo informe de los servicios
técnicos municipales, a peticion del propietario y con € visto bueno de su arquitecto, cuando,
por razones del aejamiento del centro de la poblacién, por transito, etc., se justifique la
excepcion en laaplicacion estricta del horario sefidlado.

2. End interior delasfincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que no causen
molestias.

3. Queda prohibidala utilizacion de explosivos, salvo en casos muy especiales, que necesitaran
autorizacion especificamunicipal, ademés de la estatal.

4. Losmaterides procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se transportaran en vehiculos
convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros, carga o polvo en
d trayecto.

5. Nosepermitira el vaciado de solares mientras no se haya obtenido lalicencia de construccion
del edificio correspondiente.

7.36. VALLADO DE OBRAS.

1. Entodaobrade nueva planta o de derribo y en las de reforma o conservacion que afecten alas
fachadas, habra de colocarse una valla de proteccion de dos (2) metros de altura, como
minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacion, decorada y situada a la
distancia méxima de dos (2) metros de la alineacion oficial. En todo caso, debera quedar
remetida del bordillo al menos sesenta (60) centimetros, para permitir € paso de peatones.
Parala continuacién de las obras a partir de la primera planta ser& necesariala colocacion de
un andamio de proteccion, que permitatirar lavallamas arriba indicada, en las condiciones
gue se sefialan en el siguiente apartado.

2. Si con laaplicacion de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a un (1) metro,
dentro delavalla, o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsgjable la aplicacion
de dichas normas, €l técnico municipal correspondiente fijar4 las caracteristicas de lavalla,
pudiendo ordenar su desaparicion total en € momento en que terminen los trabajos
indispensables en |a planta baja, continuando las obras en las plantas superiores, previala
colocacion de un andamio de proteccion que permita € transito por la aceray ofrezca las
medidas de seguridad debidas parala circulacion en lavia publica. En casos especiales en



gue por € técnico municipal se considere indispensable, podran adoptarse medidas de
caracter extraordinario.

3. No se consentira cubrir el espacio de lavia publicalimitado por lavalla.

4. En aguellas obras o instal aciones que puedan suponer en si mismas 0 en su montaje un peligro
paralos viandantes, se exigira durante las horas de trabajo la colocacion en la calle de una
cuerda o palenque con un operario o dispositivo parlante, que adviertael peligro. Cuando las
caracteristicas de transito lo aconsgjen, podralimitarse € trabajo a determinadas horas.

5. Enzonas en que sea obligatorio € retranqueo, lavalla se colocara en la alineacion oficial. No
serd obligatoria cuando esté construido € cerramiento definitivo.

6. Entodavallaseraobligatorialainstalacion de luces de sefializacion, con intensidad suficiente,
en cada extremo o angulo saliente de ésta.

7. Laingtaacion de vallas se entiende siempre con carécter provisional, en tanto dure la obra. Por
elo, desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, 0 estén
interrumpidas, debera suprimirse lavallay dejar libre laaceraa transito pablico.

7.37. CONSTRUCCIONESPROVISIONALES.

1. End interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras se permitira, con caracter
provisiona, la construcciéon de pequefios pabellones de una sola planta, dentro de las
alineaciones, destinados a guarderiay deposito de materiales o elementos de la construccion.
Esta autorizacion solo podra ser concedida a solicitante de la licencia de obras, cuando
hubiera sido otorgada ésta.

2. Dado € caracter provisional de estas construcciones, €l peticionario quedara obligado a su
demolicién alaterminacion de las obras, asi como en el caso de anulacién o caducidad de
lalicencia que hubiese motivado esta autorizacion.

7.38. DEPOSITO DE ESCOMBROSO MATERIALES.

No se permite en general, depositar escombros, tierras ni materiales de construccion en la via
publica.

Unicamente cuando en la obra o en € interior de las vallas no se disponga de espacio para ello,
podra ocuparse la via publica con escombros, tierras 0 materiales de construccion, previa la
obtencién de la oportunalicenciay el pago anticipado de los derechos correspondientes.



En ninglin caso se autorizara el depdsito de escombros, tierras o materiales de construccion en la
viapublica, ocupando mas de seis (6) metros cuadrados de pavimento, ni la obstruccion de més de
lamitad del ancho delacalle, debiendo dejar siempre libre el paso para €l transito de carrugjes.

Los frentes de las obras habran de quedar diariamente bien barridosy limpios.

CAPITULO 8. CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOSEDIFICIOS.

8.1. DEFINICION.

Condiciones de seguridad son las que se imponen con el propdsito de obtener mejor proteccion de
las personas mediante requisitos en las caracteristicas de |os edificios.

Las condiciones que se sefialan para la seguridad en los edificios son de aplicacion alas obras de
nueva planta 'y a los edificios en los que se produjeren obras de reforma o demoalicion. Seran
asimismo de aplicacion en e resto de las obras en los edificios en los que, ajuicio delos servicios
técnicos municipales, su provisién no represente desviacion importante en los objetivos de lamisma.

Cumpliran lalegidacion supramunicipal en lamateria.

8.2. ACCESO A LASEDIFICACIONES. .2. ACCESO A LASEDIFICACIONES..2.
ACCESO A LASEDIFICACIONES..2. ACCESO A LASEDIFICACIONES..2.
ACCESO A LASEDIFICACIONES..2. ACCESO A LASEDIFICACIONES..2.
ACCESO A LASEDIFICACIONES..2. ACCESO A LASEDIFICACIONES..2.
ACCESO A LASEDIFICACIONES..2. ACCESO A LASEDIFICACIONES..2.
ACCESO A LASEDIFICACIONES..2. ACCESO A LASEDIFICACIONES..2.
ACCESO A LASEDIFICACIONES.

Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de diay de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefidaran
los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar 1a forma de exhibir
€l nimero del edificio.

A las edificaciones debera accederse desde |a via publica aunque sea atravesando un espacio libre
privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser colindante directamente con el viario publico,
al menos en un octavo (1:8) de su perimetro, con un minimo de cinco (5) metros. La distancia a
recorrer entre la via piblicay la entrada al edificio, cuando se destine a vivienda colectiva, no
superaralos cincuenta (50) metrosy en este caso, y en cualquier otro edificio de uso colectivo, sera
posible € acceso ala construccién por vehiculos de servicios de ambulanciay bomberos.



Cuando asi se determine en las normas de uso 0 de zona, se exigira acceso independiente paralos
usos distintos al residencial, en edificios con dicho uso principal.

Deberan cumplir en cualquier caso lo establecido en e Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo por
€l que se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios.

8.3. SENALIZACION DE LOSEDIFICIOS.

En los edificios de uso publico existira la sefiaizacion interior correspondientes asaliday escaleras
de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de incendios, sistemas 0 mecanismaos de
evacuacion en caso de siniestro, posicién de accesos y servicios, cuartos de maguinaria, situacion
de teléfonos y medios de circulacion para minusvalidos, sefialamiento de peldafieado en escaleras
Yy, en general, cuantas sefiali zaciones sean precisas parala orientacion de las personas en € interior
del mismo, y facilitar los procesos de evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accion de los
servicios de proteccion ciudadana.

La sefidlizacion y funcionamiento en situacion de emergencia sera objeto de inspeccion por los
servicios técnicos municipales antes de la autorizacion de la puesta en uso del inmueble o local y
de revisién en cualquier momento.

8.4. PUERTASDE ACCESO.

Los edificios tendrén una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura, salvo € caso
delasviviendas unifamiliares, no serainferior a ciento treinta (130) centimetros, con una aturaque
serdmayor o igual a doscientos once (211) centimetros.

8.5. CIRCULACION INTERIOR.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los que permiten la comunicacion
para uso del publico en genera entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo,
entre ellos y los accesos con el exterior, 10s cuartos de instalaciones, gargjes u otras piezas que
integren la construccién. Son elementos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras, rampas,
ascensores, distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que para el uso del edificio se
impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendran una anchura minima de dos (2) metros hasta € arranque de la escalera
principal y los aparatos elevadores. El hueco de entrada a portal no tendra menos de ciento
treinta (130) centimetros de luz. Debera destacarse de |os restantes huecos de la finca.



Queda prohibido € establecimiento de cualquier clase de comercio o industria, escaparates
0 vitrinas comerciales en los portales de las fincas.

Cumplirén lo establecido en el Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo, por € que se
arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios.

b)Escaleras. Laanchura (ttil de las escaleras de utilizacion por € publico en general, no podra
ser inferior a cien (100) centimetros ni podra tener rellanos partidos, desarrollos
helicoidales, peldafios compensados, ni otras soluciones que ofrezcan peligro al usuario.
Las escaerasinteriores de unavivienda o local, de uso estrictamente privado, tendrén una
anchura minima de ochenta (80) centimetros, y podran construirse como mejor convenga
al usuario. Todo €llo sin perjuicio de mayores limitaciones contenidas en la normativa del
uso aque se destine € edificio o local.

El rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior a del tiro. La anchura de las
escaleras sera uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escaleras entre rellanos no
podréa tener més de dieciséis (16) peldaios. La dimensién del peldafio sera tal que la
relacion entre latabicay la huellano dificulte la ascension. La aturade tabica seraigual
o inferior a17,5 centimetros, y la anchura de huellamayor o igual a 28,5 centimetros.

Si las puertas de ascensores o0 de acceso a locales abren hacia € rellano, sus hojas no
podran entorpecer lacirculacion de laescalera, por [o que & ancho minimo del rellano serd
de ciento cincuenta (150) centimetros. La apertura de puertas a espacios de circulacion
interior se hara siempre en el sentido de escape.

En las edificaciones en que la atura permitida sea como méximo de tres plantas, incluida
labaja, se admitiralaluz y ventilacion cenital, por medio de lucernarios, que tengan por
lo menos una superficie en planta de los dos tercios de la correspondiente a la cgja de
escalera. En e hueco central de laescalera se podrainscribir una circunferencia de ochenta
(80) centimetros de didmetro, como minimo.

En los edificios de més de tres plantas las escaleras tendran luz y ventilacién natural,
directaalacalle o a patio, con hueco de superficie minima de un (1) metro cuadrado por
cada planta pudiendo exceptuarse la bajay la primera, cuando éstas sean comerciales o
dedicadas a usos terciarios. El hueco de un metro por planta no se permitira que abra a
terraza o tendedero. No obstante se admitiran sin luz ni ventilacion natural directa, sempre
gue cumplan las siguientes condiciones:

. No podran comunicar directamente con locales comerciales, s6tanos ni semisétanos
debiendo existir un vestibulo intermedio con puertas incombustibles.



. Deberan tener ventilacion en cada planta por conducto u otro cualquiera de los
sistemas aprobado por & Ayuntamiento.

. Estaran construidos con materiales incombustibles.

¢) Rampas. Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueran salvadas
mediante rampas, estas tendran la anchura del elemento de paso a que correspondan, con
una pendiente no superior a ocho por ciento (8%). Cuando se trata de rampas auxiliares
de las escaleras, su anchura podra reducirse hasta los cincuenta (50) centimetros.

8.6. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En todos los edificios de uso publico sera de aplicacion el Real Decreto Ley 556/1989 de 19 de
mayo, y €l Plan Especia de Actuacion parala Accesibilidad.

8.7. PREVENCION DE INCENDIOS. .7. PREVENCION DE INCENDIOS..7.
PREVENCION DE INCENDIOS..7. PREVENCION DE INCENDIOS..7.
PREVENCION DE INCENDIOS..7. PREVENCION DE INCENDIOS..7.
PREVENCION DE INCENDIOS..7. PREVENCION DE INCENDIOS..7.
PREVENCION DE INCENDIOS..7. PREVENCION DE INCENDIOS..7.
PREVENCION DE INCENDIOS..7. PREVENCION DE INCENDIOS..7.
PREVENCION DE INCENDIOS.

Las construcciones deberdn cumplir las medidas que en orden a la proteccidn contra incendios,
establecen la Norma Bésica de la Edificacién NBE CPI-96, y cuantas estuvieran vigentes en esta
materia

Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que e Ayuntamiento tuviera
aprobadas para incrementar |a seguridad preventiva de los edificios y parafacilitar la evacuacion
de personasy la extincion del incendio si Ilegaraa producirse.

Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de urgencia 'y accesos
especiaes para €l salvamento de personas que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad, determinen |os servicios técnicos municipales, en prevencion delos
siniestros originados por €l fuego.

Cuando unainstalacién no pueda alcanzar, ajuicio del Ayuntamiento, unas condiciones correctas
de seguridad para si misma, y para su entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para personasy
bienes, podra ser declarada fuera de ordenacion, forzandose la erradicacion del uso y € cierre de
lainstalacion.



8.8. CONDICIONES ESPECIALES PARA LOCALES CON ESTANCIA DE

AUTOMOVILES.

En los destinados a la guarda, depdsito y reparacion de vehiculos automoviles, se tomaran las

siguientes medidas de precaucion:;

8.8.1. Constructivas.

A/ Todos los elementos que congtituyen la estructura de la edificacion habran de ser resistentes al

B/

C/

fuego durante tres horas 0 estar debidamente protegidos con material aislante teniendo en
cuenta la respuesta que, derivada de la temperatura, pueda dar dicha estructura a través de su
proteccion, debiendo especificarse en los proyectos correspondientes la natural eza, espesores
y caracteristicas de los materiales protectores.

El recinto debera estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes por muros y
forjados resistentes a fuego, sin huecos directos de comunicacion con patios o locaes
destinados a otros usos.

Podra comunicarse el local con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de maguina,
cuartos trasteros u otros servicios autorizados del inmueble cuando éstos tengan otro acceso y
dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento con puertas blindadas de cierre automético,
resistentes a la temperatura durante noventa (90) minutos y estancas a humo. Si estuvieran
situados debajo de salas de espectaculos, estaran totalmente aislados, no permitiendo ninguna
comunicacion interior con el resto del inmueble, y cualquier hueco de éste debera estar auna
distancia a menos de cuatro (4) metros de otro edificio o de los linderos con las fincas
colindantes.

8.8.2. Deventilacion.

Al

B/

La ventilacion natural o forzada estaré proyectada con suficiente amplitud para impedir la
acumulacion de vapores 0 gases nocivos, en proporcion superior a las cifras que sefiaa €
Reglamento de Actividades Molestas, siendo obligatorio, cuando exista ventilacion forzada,
disponer de un aparato detector de CO por cada quinientos (500) metros cuadrados, situandolo
en los puntos mas desfavorablemente ventilados, que accionen automaticamente dichas
instalaciones. Se hara por patios 0 chimeneas para su ventilacion exclusiva, construidos con
elementos resistentes a fuego, que sobrepasaran un (1) metro la atura maxima, y si
desembocan en lugares de uso 0 acceso a publico, tendran una altura minima desde la
superficie pisable de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Se entendera por ventilacion natural aguella en que existe un (1) metro cuadrado de seccién en
los huecos o conductos de aireacién por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie



del local, y por ventilacién forzada, a aquel conjunto de elementos que garanticen un barrido
completo de los locales con una capacidad minima de seis (6) renovaciones por horay cuyas
bocas de aspiracién estén dispuestas de forma que existan cuando menos dos (2) bocas en
proyeccion vertical sobre e suelo por cada uno de los cuadrados de quince (15) metros de lado
en que idealmente puede ser dividido €l local. El mando de los extractores se situara en local
de facil acceso.

8.8.3. En losmedios deiluminacion.

Al

B/

La iluminacién artificial de los locales se realizard s6lo mediante lamparas eléctricas, y las
instal aciones de energiay alumbrado responderan alas disposiciones vigentes sobre la materia.
El Ayuntamiento podrd exigir la instalacion de alumbrado supletorio de emergencia en los
locales de més de dos mil (2000) metros cuadrados, con un nivel minimo de cinco (5) lux. En
los de més de seis mil (6.000) metros cuadrados ademas existird una sefiaizacion luminosa en
el suelo.

Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacion se requerird una autorizacion especial del
Ayuntamiento.

8.8.4. Dotaciones de prevencion.

Al

B/

C/

Seinstalaran aparatos de extincion de incendios de cinco (5) kilogramos de nieve carbénica o
preferentemente polvo seco de forma que correspondan cuatro (4), como minimo, por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie de local o fraccion. Estan exentos de esta
obligacion los de dimensiones inferiores a cincuenta (50) metros cuadrados. En los locales de
més de dos mil (2.000) metros cuadrados se contara con un carro extintor de polvo de cincuenta
(50) kilogramos de capacidad.

Si la mencionada superficie de quinientos (500) metros cuadrados estuviera desarrollada en
varias plantas, se exigira a menos dos (2) extintores en cada una de ellas. Los extintores
manuales se situaran sobre los soportes y muros, en lugares de facil acceso y provistos de
dispositivos de sujecién seguros y de fécil manejo, debiendo figurar una chapa de instrucciones
para su uso. lgual sefializacion se empleara paralos carros extintores.

Los locales de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados dispondran, en las proximidades de
cada acceso por la via publica, de un hidrante del modelo reglamentario utilizado por €
Servicio contra Incendios.

8.9. PREVENCION CONTRA EL RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL RAYO..9.

PREVENCION CONTRA EL RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL
RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL



RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL
RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL
RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL
RAYO..9. PREVENCION CONTRA EL RAYO.

Cuando por lalocalizacién de una edificacion, o por lainexistencia de instalaciones de proteccién
en su entorno, existen riesgos de accidentes por rayos, se exigira lainstalacion de pararrayos. La
instal acion de pararrayos, quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca, considerando €
volumen edificable que debe protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

8.10. PREVENCION DE LASCAIDAS. .10. PREVENCION DE LAS CAIDAS..10.
PREVENCION DE LAS CAIDAS..10. PREVENCION DE LAS CAIDAS..10.
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L os huecos horizontales en los edificios abiertos directamente a exterior aunaatura sobre €l suelo
superior a cincuenta (50) centimetros y los resaltados del pavimento estaran protegidos por un
antepecho o una barandilla de noventa y cinco (95) centimetros; para alturas sobre € suelo
superiores a veinte (20) metros, las dimensiones de antepechos y barandillas seran de ciento cinco
(105) centimetros. Con igual sistemade proteccion y bajo las mismas condiciones se protegeran los
perimetros exteriores de | as terrazas accesibles a |l as personas.

Por debajo de la altura de la proteccién no habra, en contacto directo con € exterior, ningin hueco
superior a doce (12) centimetros, ranuras a nivel del suelo de dimensién mayor a cinco (5)
centimetros, ni elementos constructivos o decorativos que permitan escalar e antepecho o la
barandilla.



CAPITULO 9°. NORMAS GENERALES DE LOS USOS.
9.1. DETERMINACIONES GENERALES. .1. DETERMINACIONES GENERALES.1.
DETERMINACIONES GENERALES.1. DETERMINACIONES
GENERALES.1. DETERMINACIONES GENERALES.1. DETERMINACIONES
GENERALES.1. DETERMINACIONES GENERALES.1. DETERMINACIONES
GENERALES.1. DETERMINACIONES GENERALES.1. DETERMINACIONES
GENERALES.1. DETERMINACIONES GENERALES.1. DETERMINACIONES
GENERALES.1. DETERMINACIONES GENERALES

9.1.1. Definicion .

L as condiciones generales de los usos son las condiciones a las que han de sujetarse las diferentes
actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto & Plan Genera
0 e planeamiento que o desarrolle.

9.1.2. Aplicacion.

Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacion en laformay circunstancia
gue para cada uno de ellos se establece. En caso de existir condiciones contradictorias, prevalece
la especifica de cada uso.

Ademas de | as condiciones generales que se seflalen para cada uso, deberan cumplir, s procede, las
generales de laedificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la regulacion que corresponde

alazona en que se encuentre.

No seran de aplicacion a los usos existentes salvo que en ellos se hagan obras que afecten a los
elementos o pardmetros que particularmente se regulan en este titulo.

9.1.3. Destino delos Usos.

Se distinguen los siguientes usos:

RESIDENCIAL

Clase A.Vivienda

Categoria 12 Viviendaen edificacion unifamiliar
Categoria 22 Vivienda en edificacién plurifamiliar o colectiva

Segun € régimen juridico a que esta sometido en funcion de | os beneficios otorgados por
el Estado, se distinguen, con independencia de la anterior clasificacion y en cumplimiento



NORMAS URBANISTICAS

de la Disposicién Adicional segunda letraf) de laLey 9/97 de Medidas Transitorias en
Materia de Urbanismo de la Junta de Castillay Leon:

Vivienda de proteccion oficia u otro régimen de proteccion publica
ViviendaLibre.

Clase B. Residencia Comunitaria

Situacion 12 En edificio aislado

Situacion 22 En edificio compartido con otros usos

TERCIARIO

Clase A.Hotelero

Situacion 12 En edificio aislado

Situacion 22 En edificio exclusivo

Situacion 32 En edifico con otros usos distintos del residencia

Situacion 42, En edificio con uso residencid

Se establecen dos categorias:

Categoria 12 25 camas maximo
Categoria 22 Més de 25 camas

Clase B. Comercid

Situacion 12 En edificio aislado

Situacion 22, En edificio exclusivo
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Situacion 32 En edificio con otros usos distintos del residencia

Categoria 12 En planta baja, semisttano o primera comunicados con planta
baja

Categoria 22 En plantas superiores a la primera con uso residencial

Situacioén 42, En edificio con uso residencial

Categoria 12 En planta baja, semisdtano o primero comunicados con planta
baja

Categoria 22 En plantas superiores ala primera

Clase C. Oficinas

Situacion 12 En edificio aislado

Situacion 22 En edificio exclusivo

Situacion 32 En edificio compartido con usos distintos del residencial

Situacion 42, En edificio con uso residencid

Categoria 12 En semisotano, plantabajay primera

Categoria 22 En plantas superiores ala primera

Clase D. Lugares de reunion

Situacion 12 En edificio aislado

Situacion 22 En edificio exclusivo

Situacion 32 En edificio compartido con usos distintos del residencial
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Situacion 42 En edificio compartido con uso residencial

Situacion 52 Al airelibre

Se establecen dos categorias:

Categoria 12 En planta baja 0 semisdtano comunicado con la planta bagja

Categoria 28 En planta baja semisétano o primera comunicada con planta baja.

DOTACIONAL

Clase A.

Clase B.

Equipamiento
Religioso
Cultural

Sanitario

Situacioén 12 En edificio exclusivo
Situacion 22, En edificio con otros usos

Docente
Asistencial
Administrativo
Ocioy espectéculos
Situacion Unica. Al aire libre

Deportivo

Situacion 12 En locales cerrados
Situacion 22 Al airelibre

Servicios urbanos
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Clase C. Espacios libres

* Pargques Urbanos
* Jardinesy Areas Ajardinadas

Clase D. Sistema de Transportes y Comunicaciones

* Red viaria

* Aparcamientos publicos

* Aparcamientosy gargjes en los edificios

* Centros basicos del sistema de comunicaciones viarias

*

Red ferroviaria

Clase E. Servicios Infraestructurales

INDUSTRIAL

Clase A. Industria en general

Se establecen cinco categorias:

Categoria 12 Instalaciones compatibles con la vida familiar

Categoria 22 Pequefios talleres e industrias de servicios

Categoria 32 Instalaciones compatibles con € uso residencial

Categoria 42 Instalaciones incompatibles con el uso residencial

Categoria 52 Instalaciones incompatibles con las éreas urbanas

Situacion 12 En la propia vivienda o en plantas superiores de un edificio
residencial.
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Situacién 22 En sotano, semisdtano o en planta baja de un edificio residencial.

Situacion 32 En edificio exento

Situacion 42 En manzanaindustrial

Situacion 52 En €l suelo no urbanizable

Clase B. Taleres Domésticos
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9.2. CONDICIONES GENERALESDE LOSUSOS.

9.2.1. Ventilacién e lluminacion.

Salvo que las condiciones técnicas de la actividad lo exijan, no se dispondra ninglin lugar de
estancia o de trabajo a més de ocho (8) metros de distancia de los huecos de ventilacion e
iluminacion natural.

9.2.2. Locales en Sétano.

Ninguna actividad, que no sea complementaria para la dotacion a servicio del edificio, podra
establecerse en plantainferior ala baja salvo que esté vinculada a un local situado en esta planta al
gue deberd estar unido, al menos, por una zona de contacto de superficie minima de diez (10) metros
cuadrados.

A los efectos de la aplicacidn del apartado anterior, se entendera por zona de contacto la superficie
comun de la proyeccion horizontal de cada dos plantas separadas por un solo forjado de piso.

9.2.3. Diferentes Usos en un mismo Edificio.

Cuando €l uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellaos cumplira las especificaciones
derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

Parala definicion de las condiciones de edificacion que correspondieran a edificio que las albergue,
se tendra en cuenta el uso que tuviera mayor superficie (til.

9.2.4. Actividades Permisibles.

Solamente podran instalarse en los terrenos clasificados como suel o urbano las actividades que por
su propia naturaleza o por aplicacion de las medidas correctoras adecuadas, resultaren inocuas segln
lo dispuesto en & Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas, o cumplan
las normas de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo, debiendo satisfacer, en
todo caso, las condiciones que se establecen en estas Normas Urbanisticas.

9.3. USO RESIDENCIAL.3.
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9.3.1. Definicion.

Uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente alas personas.

9.3.2. Clasificacion.

A efectos de su pormenorizacion en € espacio y e establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen la siguientes clases:

Clase A.Vivienda: cuando laresidencia se destina al aojamiento de personas que configuran un
nlcleo con los comportamientos habituales de las familias.

Seglin su organizacion en la parcela se distinguen varias categorias:

Categoria 12 Vivienda en edificacion unifamiliar: cuando en launidad parcelaria se edifica
una sola vivienda en edificio aislado o agrupado con otros pero con acceso
independiente y exclusivo.

Categoria 22 Vivienda en edificacion plurifamiliar o colectiva: cuando en cada unidad
parcelaria se edifican mas de una vivienda agrupadas con acceso comin en
condiciones tales que les fuera o pudiera ser de aplicacion la Ley de
Propiedad Horizontal.

Segun € régimen juridico a que esta sometida en funcién de los beneficios otorgados por
e Estado, se distinguen, con independencia de la anterior clasificacion:

- Vivienda sometida a algun régimen de proteccion: cuando cuente con la calificacion
correspondiente, y esté sujeta a condicionamientos juridicos, técnicosy econémicos
derivados de aquélla.

- Viviendalibre: cuando no esté sometida a ninguin régimen especifico.

Clase B. Residencia Comunitaria: cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable de

personas que no configuran nlcleo que pudiera ser considerado como familia,
(residencias, colegios mayores).
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Se contemplan dos situaciones:

12 Enedificio aidado
22 En edificio compartido con otros usos

9.3.3. Condicionesdelos L ocales.

- Las condiciones que se sefidan para €l uso residencial son de aplicacion cuando resulten de llevar
a cabo obras de nueva planta o de reforma.

Seran asimismo, de aplicacion en e resto de la obras en los edificios cuando no represente
desviacion importante de | os objetivos de la misma.

- Las viviendas sometidas a alguin régimen de proteccion estaran sujetas, en lo que concierne a
condiciones de programay proyecto, a las disposiciones que desde el Estado o la Comunidad
Auténoma las regulen, que seran, en todo caso, de aplicacion para cuanto no hubiese quedado
previsto en estas Normas para cualquier otra clase de edificacién residencial.

9.34. Clase A. Vivienda. .3.4. ClaseA. Vivienda.3.4. Clase A. Vivienda.3.4. Clase
Vivienda.3.4. ClaseA. Vivienda.3.4. Clase A. Vivienda.3.4. Clase
Vivienda.3.4. Clase A. Vivienda.3.4. Clase A. Vivienda.3.4. Clase
Vivienda.3.4. ClaseA. Vivienda.3.4. Clase A. Vivienda.3.4. Clase
Vivienda.3.4. Clase A. Vivienda.3.4. Clase A. Vivienda.3.4. Clase
Vivienda.3.4. ClaseA. Vivienda.3.4. Clase A. Vivienda.3.4. Clase
Vivienda.3.4. ClaseA. Vivienda

> > > >»>» >

9.3.4.1. Vivienda Exterior.

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores. Para que unavivienda se considere
como exterior deberatener los huecos de luz y ventilacion de la estancia o comedor, ademés de un
dormitorio como minimo, alafachada exterior del edificio, considerdndose como tal los patios de
manzana si los hubiere.

9.3.4.2. Programa dela Vivienda Minima
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1. Se entiende como vivienda minima la que esta compuesta por un vestibulo, una cocina, una
estancia-comedor, un cuarto de aseo y un dormitorio principa o dos dormitorios sencillos.

2. También podréan disponerse apartados compuestos por una estancia-comedor-cocina que también
podra ser dormitorio y un cuarto de aseo completo. Su superficie Gtil no serainferior a los
veinticinco (25) metros cuadrados, dentro de los cuales no se incluiran terrazas, miradores ni

tendederos.

3.Las diferentes piezas que compongan la vivienda o apartamento cumpliran las siguientes

condiciones:

a) Estancia: tendra una superficie Gtil no menor adoce (12) metros cuadrados, su forma seratal
gue pueda inscribirse una circunferencia de diametro no menor a doscientos ochenta (280)

centimetros.

b)Estancia comedor: tendra una superficie Gtil no menor a catorce (14) metros cuadrados,

cumpliendo asimismo la condicion anterior.

¢) Estancia-comedor-cocina: tendra una superficie Util no menor aveinte (20) metros cuadrados
cumpliendo € resto de las condiciones anteriores, con posibilidad de disponer lacocinaen
armario.

d) Cocina: tendra una superficie no menor a seis (6) metros cuadrados.

€) Cocina-comedor: tendréa una superficie minima de ocho (8) metros cuadrados.

f) Dormitorio principal: tendr& una superficie de al menos diez (10) metros cuadrados, con uno
de sus lados de longitud libre no menor a doscientos cuarenta (240) centimetros.

g) Dormitorio doble: cuando haya algin dormitorio doble ademés del principal, tendra una

superficie de, al menos, ocho (8) metros cuadrados, con uno de sus lados de longitud libre
no menor a doscientos (200) centimetros.
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h) Dormitorio sencillo: tendra, como minimo, una superficie de seis (6) metros cuadrados, con
uno de sus lados de longitud libre no menor a doscientos (200) centimetros.

i) Cuarto de aseo: tendra una superficie no menor atres (3) metros cuadrados. Dispondrd, al
menos, de un lavabo, una ducha o bafiera, y un inodoro. El acceso a cuarto de aseo no
podra realizarse desde la estancia o cocina.

j) Pasillos: tendran una anchura minima de ochenta 'y cinco (85) centimetros. Podrén existir
estrangulamientos de hasta setenta (70) centimetros, siempre que su longitud no superelos
treinta (30) centimetrosy en ningln caso enfrentados a una puerta.

k) Tendedero: salvo si existiese tendedero comUn, o € tendido de laropa pudiera hacerse en €
patio de parcela, toda vivienda de mas de un dormitorio estara dotada de una superficie
cubierta y abierta a exterior de, a menos, dos (2) metros cuadrados de superficie
destinados a tender ropa, que no serd visible desde el espacio publico por lo que s da
frente al mismo, estard dotada de un sistema de proteccién visual que dificulte lavision de
laropatendida.

1) Vestibulo: tendra una superficie no menor a ciento cuarenta (140) centimetros cuadrados y
un lado libre minimo de ciento diez (110) centimetros.

m) Trasteros. se permitirdel destino atrastero de espacios situados bajo cubierta, o en sdtanos
y semisétanos, con las siguientes limitaciones:

No dedicarse a vivienda. La superficie maxima por trastero sera de seis (6) metros
cuadrados.

- Su numero seraigual o superior como maximo en dos a nimero de viviendas a que
sirvan.

- Su uso esta asignado a una vivienda especificamente o ala comunidad o al portero de
lafinca

- Lostrasteros situados bajo cubierta no podrén abrir huecos al exterior.
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n)En las construcciones permitidas por encima de la altura maxima la superficie minima que
para cada pieza se establece en los apartados @), b), ¢), €), f), g) y h) anteriores se
incrementardn en un veinte por ciento (20%) cuando €l techo tenga, en alguno de sus
puntos, una aturalibre inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

9.3.4.3. AlturadelosTechos. .3.4.3.Altura delos Techos.3.4.3. Altura delos Techos.3.4.3.
Altura delos Techos.3.4.3. Alturadelos Techos.3.4.3. Altura de los
Techos.3.4.3. Alturadelos Techos.3.4.3. Altura delos Techos.3.4.3. Altura
delos Techos.3.4.3. Alturadelos Techos.3.4.3. Alturadelos Techos.3.4.3. Altura
delos Techos.3.4.3. Alturadelos Techos.3.4.3. Alturadelos Techos.3.4.3. Altura
delos Techos.3.4.3. Alturadelos Techos.3.4.3. Alturadelos Techos.3.4.3. Altura
delos Techos.3.4.3. Alturadelos Techos.3.4.3. Alturadelos Techos

La distancia libre minima medida verticamente entre €l suelo y el techo, serd de doscientos
cincuenta (250) centimetros, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte (220) centimetros en aseos,
cocina, pasillosy locales de servicio.

9.3.4.4. Dimensionesdelos Huecos de Paso. .3.4.4. Dimensiones de los Huecos de
Paso0.3.4.4. Dimensiones de los Huecos de Paso.3.4.4. Dimensiones de los Huecos
de Paso.3.4.4. Dimensiones de los Huecos de Paso.3.4.4. DimensonesdelosHuecos
de Paso.3.4.4. Dimensiones de los Huecos de Paso.3.4.4. DimensonesdelosHuecos
de Paso.3.4.4. Dimensiones de los Huecos de Paso.3.4.4. DimensonesdelosHuecos
de Paso.3.4.4. Dimensiones de los Huecos de Paso.3.4.4. DimensonesdelosHuecos
de Paso.3.4.4. Dimensiones de los Huecos de Paso.3.4.4. DimensonesdelosHuecos
de Paso.3.4.4. Dimensiones de los Huecos de Paso.3.4.4. DimensonesdelosHuecos
de Paso.3.4.4. Dimensiones de los Huecos de Paso.3.4.4. DimensonesdelosHuecos
de Paso.3.4.4. Dimensiones de los Huecos de Paso.3.4.4. DimensonesdelosHuecos
de Paso

Toda vivienda dispondra una puerta de acceso de dimensiones minimas de doscientos diez (210)
centimetros de alturay ochocientos veinticinco (825) milimetros de anchura.

L as dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas de la vivienda serén de
ciento noventay dos (192) centimetros de altura, y de seiscientos veinticinco (625) milimetros de
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anchura para los cuartos de aseo y setecientos veinticinco (725) milimetros para €l resto de las
piezas.

9.3.4.5. Accesos Comunes a las Viviendas.

En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada unade las viviendas desde € espacio
publico exterior através de espacios comunes.

En todo € recorrido del acceso a cada vivienda en € interior de la parcela, € paso estard
dimensionado en funcion de la poblacién a la que sirva, siendo € ancho minimo de cien (100)
centimetros.

En |as escaleras de vivienda col ectiva se prohiben |os pel dafios compensados, asi como las huellas
inferiores aveintisiete (27) centimetrosy las contrahuellas superiores a dieciocho (18) centimetros,
igualmente se prohiben | as escal eras compensadas.

Los desniveles se salvaran mediante rampas de seis por ciento (6%) de pendiente maxima o
mediante escaleras que tendran un ancho de, a menos, cien (100) centimetros cuando por ellas se
acceda a un maximo de diez viviendas, cuando se acceda a més de diez y hasta un maximo de
treinta, su ancho sera de a menos ciento veinte (120) centimetros cuando se acceda a més de treinta
viviendas se dispondran dos escal eras con anchura minima de cien (100) centimetros o una sola de
ancho ciento treinta (130) centimetros.

En los edificios de viviendas en los que fuese obligatorio disponer de ascensores, seinstalard a
menos uno por cada veinte viviendas. Los ascensores deberdn cumplir con o establecido en el Real
Decreto 556/1989 de 19 de mayo.

9.3.4.6. Ventilacion elluminacién..3.4.6. Ventilacion elluminacion.3.4.6. Ventilacion
[luminacion.3.4.6. Ventilacion e lluminacién.3.4.6. Ventilacion

e
e
[luminacion.3.4.6. Ventilacion e lluminacion.3.4.6. Ventilacion e
[luminacion.3.4.6. Ventilacion e lluminacion.3.4.6. Ventilacién e

e

[luminacion.3.4.6. Ventilacion e lluminacion.3.4.6. Ventilacion
[luminacion.3.4.6. Ventilacion e lluminacion.3.4.6. Ventilacion e lluminacion
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Ningun local sin luz ni ventilacion o situado bajo rasante, destinado a cuarto trastero armarios, etc,
podra tener en planta dimensiones mayores de dos (2) metros, haciendo que por su especial
configuracién seaimpasible colocar una cama. Los local es destinados a instalaciones o cual quier
local angjo justificaran en este caso sus dimensiones en funcion de su uso o de la maquinaria que
vayan aalbergar. No se autorizan usos vivideros por debajo de larasante.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directa por huecos de superficie superior a un octavo
de su planta. El fondo méximo contado a partir del hueco seré&:

Superficie de las habitaciones (m?) Hastals5m? | 15-23m? | 23-40m? Més de 40 m?

Fondo méaximo (m) 5 6 7 Libre

9.3.4.7. Dotacién de Aparcamiento. .3.4.7. Dotacién de Aparcamiento.3.4.7. Dotacion de

Aparcamiento.3.4.7. Dotacién de Aparcamiento.3.4.7. Dotacion de
Aparcamiento.3.4.7. Dotacion de Aparcamiento.3.4.7. Dotacién de
Aparcamiento.3.4.7. Dotacién de Aparcamiento.3.4.7. Dotacion de
Aparcamiento.3.4.7. Dotacion de Aparcamiento.3.4.7. Dotacién de

Aparcamiento.3.4.7. Dotacion de Aparcamiento.3.4.7. Dotacion de Aparcamiento

En genera se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada unidad de vivienda o por cada
cincuenta (50) metros cuadrados construidos para otros usos. Se exceptlan las edificaciones que se
indican en las Ordenanzas particul ares de zonas 0 aquellos solares que no superen la superficie de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

9.3.5. Clase B. Residencia Comunitaria.

Cumpliran las condiciones que le fueran de aplicacion, de las fijadas para d uso de vivienda, cuando
su superficie total no rebase los siguientes quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso, les
serén de aplicacion las correspondientes al uso terciario en su Clase A. Hotelero.

9.4. USO TERCIARIO.

9.4.1. Definicion.
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Es uso de servicio terciario € que tiene por finalidad la prestacion de servicios a publico, tales
como los servicios de aojamiento temporal, comercio a por menor en sus distintas formas,
informacion administrativa, gestion, actividades de intermediaria financiera u otras, seguros, etc.

9.4.2. Clasificacion.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y €l establecimiento de condiciones particulares
se distinguen |as siguientes clases.

Clase A. Hotelero: cuando € servicio terciario se destina a proporcionar aojamiento temporal alas

personas.
Se contemplan cuatro situaciones:

12 Enedificio aidado

22 Enedificio exclusivo

3 En edificio compartido con otros usos distintos del residencial.
42 En edificios con uso residencial

Se establecen dos categorias:

Categoria 1% 25 camas maximo
Categoria 2% mas de 25 camas

Clase B. Comercial: cuando €l servicio terciario se destina a suministrar mercancias a publico
mediante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas para consumo en €l local, o

aprestar servicios alos particulares.

También se considera uso comercial alaactividad mixta con industria calificada como
no peligrosa, incdbmoda o insalubre, en la que predomine la parte comercial.

Se contemplan cuatro situaciones:

12 En edificio aislado
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22 En edifico exclusivo
3 Enedificio con otros usos distintos del residencial. Segin su ubicacion se distinguen
las siguientes categorias:

12 En plantabaja, semisbtano o primera comunicados con planta baja.
22 En plantas superiores ala primera.

42 En edificio con uso residencial. Segun su ubicacién se distinguen las siguientes
categorias:

12 En plantabaja, semisbtano o primera comunicados con planta baja.
22 En plantas superiores alaprimera.

Clase C. Oficinas: cuando € servicio corresponde alas actividades terciarias que se dirigen como
funcién principa a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacion u otros, realizados bésicamente a partir del manejo y transmisién de
informacion, bien alas empresas 0 a los particulares, sean estos de caracter piblico o
privado. Seincluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asi como funciones
de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficinas (industria,
construccion o servicios) gue consumen un espacio propio e independiente. Asimismo
se incluyen oficinas de caracter publico, como las de la Administracion Central,
Regional o0 Loca y sus Organismos Autobnomos, servicios de informacion y
comunicaciones, agencias de noticias o de informacion turistica, sedes de participacion
politicao sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines
no lucrativos, despachos profesionales, y otras que presenten caracteristicas adecuadas
aladefinicién anterior.

Se contemplan cuatro situaciones:

12 Enedificio aidado

22 Enedificio exclusivo

3 En edificio compartido con usos distintos del residencial

42 En edificio con uso residencial. Segun su ubicacién se distinguen las siguientes
categorias:
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12 En semisttanos, plantabajay primera
22 En plantas superiores ala primera

Clase D. Lugares de reunién: cuando €l servicio esté destinado a actividades ligadas a la vida de

relacion, acompafadas, en ocasiones, de espectaculos tales como cafés-concierto,

discotecas, salas de fiestay baile, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos,

bingosy otros locales en que se practiquen juegos de azar, teatros, cines, etc.

Se contemplan |as siguientes situaciones:

12
28
3
48
52

En edificio aislado

En edificio exclusivo

En edificio compartido con otros usos distintos del residencial
En edificio compartido con uso residencial

Al arelibre

Se establecen dos categorias:

Categoria 12 En planta baja 0 semisétano comunicado con la planta baja.

Categoria 22 En planta bgjay semisitano o primera comunicados con planta baja.

En supuestos de clasificacion dudosa de un establecimiento de servicio terciario, € Ayuntamiento

se atendrd subsidiariamente ala Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas (C.N.A.E.).

9.4.3. Condicionesdelos L ocales.

Las condiciones que se sefidlan para los servicios terciarios son de aplicacion a los locales que

resultasen de llevar a cabo obras de reforma o de nueva planta. Serén asimismo de aplicacion en €

resto de las obras en los edificios cuando no representen desviacion importante de | os objetivos de

lamisma.

9.4.4. Clase A. Hotelero.

9.4.4.1. Dimensiones. .4.4.1. Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1.

Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1.
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Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1.
Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1.
Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1. Dimensiones.4.4.1. Dimensiones

1. Ningun dormitorio tendra dimensiones menores que las establecidas para los de las viviendas
familiares y dispondrén todos ellos de un armario ropero de longitud superior aciento cincuenta
(150) centimetros.

2.Si por las caracteristicas ddl establecimiento |as habitaciones dispusiesen de cocina, se cumpliran
las condiciones del programa de vivienda sefidladas en el epigrafe 9.3.4.2. paralas viviendas
familiares, en su apartado segundo.

3. Los accesos interiores cumpliran los requisitos que se sefialan para las viviendas familiares.

9.4.4.2. Ascensores. .4.4.2. Ascensores.4.4.2. Ascensores.4.4.2. Ascensores.4.4.2.

Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.

Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.

Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.

Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.
Ascensores.4.4.2.
Ascensores

Cuando € desnivel asaltar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8) metros se dispondra
de un elevador al menos para cada treinta (30) habitaciones y por cada quinientos (500) metros
cuadrados por encima de dicha altura.

9.4.4.3. Aseos.

Todos los locales de utilizacion por €l publico en general dispondran de un inodoro y un lavabo
independiente para cada sexo, por cada cien (100) metros cuadrados, de superficie Util. Por cada
doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a cien (100) metros cuadrados
se aumentara un inodoro para cada sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales
o fraccién superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, un lavabo.

9.4.4.4. Dotacién de Aparcamiento.

Una (1) plaza por cada dos (2) camas en ordenaciones a situar en suelos urbanizabl es.
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Una (1) plaza por cada cuatro (4) camas en fincas mayores de trescientos (300) metros cuadrados
situadas en manzana cerrada.

9.4.5. Clase B. Comercial.

9.4.5.1. Dimensiones.

1. A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia ala superficie de venta,
esta dimension se entendera como la suma de la superficie Util de todos los locales en los que
se produce €l intercambio comercia o en los que € publico accede alos productos, tales como
mostradores, vitrinas y gondolas de exposicion, probadores, cajas, etc, los espacios de
permanenciay paso delos trabgjadoresy del publico, incluidos baresy restaurantes s existiesen
en € interior del establecimiento o agrupacion de locales, se excluyen expresamente las
superficies destinadas a oficinas, almacengje no visitable por € puablico, zonas de carga y
descargay |os aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

2. En ningun caso la superficie de venta sera menor de seis (6) metros cuadrados y no podra servir
de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una
edificacion unifamiliar.

9.4.5.2. Circulacién Interior.

1.En los locales de las situaciones 32 y 42 todos los recorridos accesibles a publico tendran una
anchura minima de un (1) metro, los desniveles se salvaran, con unaanchuraigua que el resto
de los recorridos, mediante rampas 0 escaleras.

2.En los locales de las situaciones 12y 22 |os recorridos tendran una anchura minima de ciento
cuarenta (140) centimetros, los desniveles se salvaran mediante rampas o0 escaleras con una
anchuraigual que €l resto de los recorridos.

9.4.5.3. Escaleras..4.5.3. Escaleras4.5.3. Escaleras4.5.3. Escaleras.4.5.3. Escaleras4.5.3.
Escaleras.4.5.3. Escaleras4.5.3. Escaleras4.5.3. Escaleras.4.5.3.
Escaleras.4.5.3. Escaleras4.5.3. Escaleras4.5.3. Escaleras4.5.3.
Escaleras.4.5.3. Escaleras4.5.3. Escaleras4.5.3. Escaleras.4.5.3.
Escaleras.4.5.3. Escaleras4.5.3. Escaleras
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El nimero de escal eras entre cada dos pisos serd de una por cada quinientos (500) metros cuadrados
de superficie de venta en € piso inmediatamente superior, o fracciéon mayor que doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados, con una anchura de, al menos, ciento cincuenta (150)
centimetros, que se localizaran en los lugares que provoguen menores recorridos.

9.4.5.4. Ascensores.

Cuando € desnivel asaltar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8) metros se dispondra
un elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados por encima de esa altura que podran ser
sustituidos por escaleras mecanicas siempre que haya, al menos, un aparato elevador.

9.4.5.5. Altura Librede Pisos.

La distancia minima de suelo atecho serg, en situaciones 12y 22 de trescientos (300) centimetros
en todas las plantas. En los edificios con otros usos, las que sefialaren las normas de aplicacién en
lazona en que se encuentren, siendo siempre de doscientos setenta (270) centimetros como minimo
en los locales de sotano.

9.4.5.6. Aseos.

1.Los locales destinados a comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien
(100) metros cuadrados, un inodoro y un lavabo. Los locaes que se destinen a bares, cafeterias
y restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades de inodoro y lavabo, cuaquiera que
sea su superficie, separados para cada sexo.

2.En ningln caso podran comunicar directamente con € resto del local, para lo cual debera
instalarse un vestibulo o espacio de aidamiento.

9.4.5.7. Aparcamientos.
1. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
comercia en las situaciones 12 y 22 definidas en € epigrafe 9.4.2, salvo s la superficie

destinada a comercio alimentario supera los cuatrocientos (400) metros cuadrados, en cuyo
caso se dotara de una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados.
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2. Paralos comercios en situacion 32 se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50)
metros cuadrados de superficie comercial no adimentariay una plaza por cada veinticinco (25)
metros cuadrados de superficie comercial aimentaria.

9.4.5.8. Ordenacién dela Cargay Descarga.

Cuando la superficie de venta alcance los mil (1.000) metros cuadrados o los quinientos (500) en
los comercios aimentarios, se dispondra, dentro del local, de una déarsena con una altura libre
minima de trescientos cuarenta (340) centimetros que se aumentard en una unidad por cada mil
(1.000) metros cuadrados o fraccion superior a quinientos (500). Las déarsenas tendran de
dimensiones minimas siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, dispuestas de tal forma que
permitan las operaciones de cargay descarga en cada una de ellas simultaneamente sin entorpecer
el acceso de vehiculos.

9.4.5.9. Pasajes comerciales.

L as agrupaciones comercial es podran establecerse en planta baja formando un pasgje, que tendra
acceso para € publico por ambos extremos con una anchura superior a cuatro (4) metros.

9.4.5.10.Almacenaje de Productos Alimentarios.

Los locales en que se trafique con alimentos dispondran de un almacén o trastienda, para su
conservacion debidamente acondicionados, con una superficie de, al menos, € diez por ciento
(10%) de la superficie de venta del local destinado a estas mercancias, con una dimension minima
de tres (3) metros cuadrados.

9.4.6. Clase C. Oficinas.

9.4.6.1. Dimensiones.

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia ala superficie ttil, esta

dimension se entenderd como la suma de la superficie Gtil de todos los locales en los que se produce
laactividad de laoficina.
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9.4.6.2. Accesos|nteriores.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas alos espacios de utilizacion por el publico, tendran
una anchura de, al menos, ciento treinta (130) centimetros.

2.Ladimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para € plblico sera de
ochocientos veinticinco (825) milimetros.

9.4.6.3. Escaleras.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada quinientos (500) metros cuadrados
de superficie en e piso inmediatamente superior, o fraccién mayor que doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados, que se localizara en los lugares que provoquen menores recorridos.

9.4.6.4. Ascensores.

Cuando € desnivel asaltar dentro del local sea superior a ocho (8) metros se dispondra un aparato
elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados por encima de esa altura.

9.4.6.5. Altura Libre de Pisos.

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso exclusivo, de trescientas (300)
centimetros como minimo. En los edificios con otros usos, serén las que sefiden las normas de
aplicacion en la zona en que se encuentren, siendo siempre de trescientos (300) centimetros como

minimo en los locales de s6tano.

9.4.6.6. Aseos. .4.6.6. Ase0s.4.6.6. Ase0s.4.6.6. Ase0s.4.6.6. Ase0s.4.6.6. Ase0s.4.6.6.
ASe0s.4.6.6. Ase0s.4.6.6. Ase0s.4.6.6. Ase0s.4.6.6. Ase0s.4.6.6. Ase0s.4.6.6.
Ase05.4.6.6. Ase0s.4.6.6. Ase0s.4.6.6. Aseos

1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados, uninodoro y un lavabo, por cada doscientos (200) metros cuadrados més o fraccién
superior acien (100) se aumentara un inodoro y un lavabo, separandose, en este caso, para cada
uno de los sexos.
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2.En ningln caso podran comunicar directamente con €l resto del local, para lo cua debera
instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. Enlos edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse |os aseos, manteniendo €l
nimero y condiciones con referencia ala superficie total, incluidos los espacios comunes
de uso publico desde los que tendran acceso.

9.4.6.7. Aparcamientos.

Se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser utilizable por € publico, en cuyo caso, se dispondra
una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

9.4.6.8. Condiciones de los Despachos Profesionales Domésticos.

Seran de aplicacion alos despachos profesional es domésticos | as condiciones de la vivienda a que
estén anexos.

9.4.7. Clase D. Lugares de Reunion. .4.7. Clase D. Lugares de Reunién.4.7.ClaeD. Lugares
de Reunion.4.7. ClaseD. Lugaresde Reunién.4.7.Clase D. Lugares de
Reunién.4.7. ClaseD. Lugaresde Reunion.4.7.Clase D. Lugares de Reunion.4.7.

Clase D. Lugaresde Reunion.4.7.Clase D. Lugares de Reunién.4.7.Clase D.
Lugaresde Reunion.4.7. Clase D. Lugaresde Reunion.4.7.Clase D. Lugares de
Reunion.4.7. ClaseD. Lugaresde Reunién.4.7.Clase D. Lugares de Reunién.4.7.

Clase D. Lugares de Reunién.4.7.Clase D. Lugares de Reunion

Cumpliran las condiciones de uso terciario en su Clase B. Comercial.
Los lugares de reunion cumplirén las condiciones que fijen las disposi ciones vigentes (Reglamento

General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas).
9.5. USO DOTACIONAL.
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9.5.1. Definicion.
Es uso dotacional € que sirve para proveer a los ciudadanos de los avios que hagan posible su
educacion, su enriquecimiento, cultura, su salud y en fin, su bienestar, y proporcionar |os servicios
propios de la vida en la ciudad tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o
infraestructurales.

9.5.2. Clasificacion.

A los efectos de su pormenorizacion en e espacio 'y, en su caso, del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

Clase A. Equipamientos

- Religioso: que comprende la celebracion de los diferentes cultos.

- Cultural: que comprende la conservacion y transmision del conocimiento (bibliotecas,
museos, salas de exposicion, jardines botanicos, ...).

- Sanitario: que comprende la prestacion de asistencia médicay servicios quirdrgicos
en régimen de ambulatorio o con hospitalizacion, excluyendo los que se presten en
despachos profesionales.

Se contemplan dos situaciones:

1. En edificio exclusivo (tratamiento y hospitalizacion de enfermos).

2.En edificio con otros usos (tratamiento sin hospitalizacion, incluye clinicas
veterinarias).

- Docente que comprende la formacion intelectual de las personas mediante la

ensefianza de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas (centros de idiomas,
academias, etc) y lainvestigacion.
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- Asistencid: que comprende |a prestacion de asistencia no especificamente sanitaria,
mediante servicios sociales y las guarderias.

- Administrativo: comprende |os servicios mediante |0s que se desarrollan las tareas de
la gestién de los asuntos del Estado en todos sus niveles y se atienden los de los
ciudadanos.

- Ocioy espectaculos: que comprende los locales e instalaciones dedicados a recreo de
las personas (circo, parques zool 6gicos, parques de atracciones, etc).

Se distingue una Unica situacion: al aire libre.

- Deportivo: que comprende lasinstalaciones parala practica del deportey € desarrollo
delaculturafisica.

Se contemplan dos situaciones:

1.En locales cerrados.
2.Al airelibre.

Clase B. Servicios Urbanos. Mediante |os que se cubren |0s servicios que salvaguardan | as personas
y los bienes (bomberos, policia, y similares), se mantiene el estado de los espacios
publicos (cantones de limpiezay similares), y en generdl, todas las instalaciones para la
provision de servicios a los ciudadanos, (abastecimiento de alimentos, mercados de
abastos, recintos feriales permanentes, cementerios).

Clase C. Espacios Libres: Comprende | os terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria
con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la pablacion; a mejorar
las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y aidar las vias de
trénsito répido; al desarrollo de juegosinfantilesy, en general, amejorar las condiciones
estéticas de la ciudad.

Se distinguen:
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- Parques Urbanos, que corresponde alas dotaciones destinadas fundamentalmente al
ocio, a reposoy amejorar lasalubridad y calidad ambiental.

- Jardinesy areas gjardinadas, que corresponden alos espacios gjardinados urbanizados
destinados tanto a disfrute de la poblacién como al ornato y mejora de la calidad
estética del entorno, asi como alas éreas con acondicionamiento vegetal destinadas
aladefensa ambiental, al reposo de los peatones y al acompanamiento del viario.

Clase D.Sistema de Transportes y Comunicaciones. Tienen uso para € transporte y las
comunicaciones los espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las
personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia de
éstos estacionados.

Se distinguen:
- Red viaria, cuando se destina a facilitar el movimiento de los peatones, bicicletas,
automoviles y medios de transporte colectivo en superficies habituales en las areas

urbanas, asi como el estacionamiento de vehicul os.

- Red e instalaciones ferroviarias;, cuando se destina a facilitar e movimiento y
transporte por ferrocarril.

Clase E. Servicios de Infraestructuras

Cuando la dotacién se destina a la provisién de servicios vinculados a las
infraestructuras tales como suministro de agua o energia, saneamiento, telefonia, etc.

9.5.3. Aplicacion.
1. Las condiciones gque se sefidlan para las dotaciones serdn de aplicacion en las parcelas que €

planeamiento destinapara €llo y que, atales efectos, se representan en el conjunto de planos
nimero 5 "Clasificacion, cdificacion y regulacion del suelo y la edificacion en suelo urbano™.
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2. Serén también de aplicacion en los lugares que, alin sin tener calificacion aparente de dotacion,
sedegtinen atal fin por estar habilitados para €llo por la normativa de aplicacién en lazonaen
que se encuentra.

3.Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas de la edificacién-edificabilidad,
ocupacion, retranqueos, parcela minimay forma sélo serén de aplicacion en obras de nueva
edificacion y, cuando proceda, en las de reestructuracion.

4. Cuando la parcela con calificacion de equipamientos o de servicios urbanos no estuvieraincluida
en ninguna zona de normativa particular ni regulado su aprovechamiento en el presente
capitulo, se entendera sometida a las condiciones para obras de nueva planta con una
edificabilidad de 1,5 m¥m?.

9.5.4. Clase A. Equipamiento.

9.5.4.1. Compatibilidad de Usos.

En las parcelas cdificadas para usos de equipamiento ademas del uso predominante se podra
disponer cualquier otro que coadyuve alos fines dotacionales previstos, con limitacion en el uso

residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la
instalacion o residencia comunitaria para albergar alos agentes del servicio.

9.5.4.2. Sustitucion de Equipamientos Existentes.

Ningun uso de equipamiento existente podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el que
guede claramente justificado que la dotacion existente no responde a hecesidades reales o que éstas
guedan satisfechas por otro medio.

9.5.4.3. Plazas de Aparcamiento, Carga y Descarga.

L os usos de equipamiento dispondran, en todo caso, de una plaza de aparcamiento por cada cien

(100) metros cuadrados de superficie Gtil, que seran incrementadas s asi resultase de las siguientes
condiciones:
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a) En € equipamiento en que pueda presuponerse concentracion de personas, a menos, una plaza
por cada veinticinco personas de capacidad, para todos los usos excepto el religioso, para el
gue sera suficiente una plaza por cada cincuenta personas.

b)En el equipamiento sanitario con hospitalizacién, a menos una plaza por cada cinco camas.

¢) En los mercados de abastos y centros de comercio basico al menos una plaza por cada veinte
(20) metros cuadrados de superficie de venta.

d)Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos contaran con una
superficie, fuera del espacio publico, capaz parala espera, cargay descarga de un autobus
por cada doscientas cincuenta (250) plazas escolares o fraccion superior a ciento veinticinco.

€) Los mercados de abastos y centros de comercio basico dispondran, por cada diez puestos de
venta, y dentro del local o érea comercial, de una zona destinada a carga y descarga de
mercancias, con una dturalibre minima de trescientos (300) centimetrosy con una superficie
de dimension minima siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondra
detal forma que permita las operaciones de cargay descarga simultaneamente en cada una
de ellas sin entorpecer €l acceso de los vehiculos.

9.5.4.4. Condiciones Particulares del Equipamiento Religioso.

Cumpliran las condiciones que fijen | as disposiciones vigentes.

En los edificios en que exista €l uso de vivienda solo podra ubicarse en planta baja, y en primera
cuando se encuentre unido a local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de las viviendas
salvo en caso de emergencia. En general, los locales que se establezcan en semisétano o sétano
primero no podrén ser independientes del local inmediatamente superior situado en plantabgja, cuya
superficie sera como minimo igual alade aquellos. Su uso estara subordinado al principal, que se
desarrollaré sobre rasante y tendra respecto a éste, un carécter secundario.

9.5.4.5. Condiciones Particulares del Equipamiento Cultural.

Cumpliran las condiciones que fijen | as disposiciones vigentes.
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En los edificios en que también exista el uso de vivienda podrén ocupar la plantabajay laprimera,
cuando se encuentre unida ésta a local del nivel inferior. Los locales que se establezcan en
semisétano o sitano primero no podrén ser independientes del local inmediatamente superior
situado en planta baja, cuya superficie sera como minimo igua a la de aguéllos. El uso de los
semisbtanos estara subordinado al principal, que se desarrollara sobre rasante y tendra respecto a
éste, un carécter secundario.

9.5.4.6. Condiciones Particulares del Equipamiento Sanitario.

Cumpliran las condiciones que fijen | as disposiciones vigentes.

En los edificios en los que exista €l uso de vivienda solo podra ubicarse en plantabaja, y en primera
cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de las viviendas,
salvo en caso de emergencia. Se exceptlian los consultorios profesionales, con superficie inferior
acien (100) metros cuadrados. L os locales que se establezcan en semisotano o sbtano primero no
podran ser independientes del local inmediatamente superior situado en planta baja, cuya superficie
serdcomo minimo igual alade aguellos. Su uso estara subordinado al principal que se desarrollara
sobre rasante y tendra respecto a éste un caracter secundario, tal como amacenes, archivos, cuarto
de instalaciones, servicios higiénicos, etc. En ningln caso podrén situarse bgo rasante
dependencias accesibles a publico.

9.5.4.7. Condiciones Particulares del Equipamiento Docente.

Cumpliran las condiciones que fijan | as disposiciones vigentes.

Los centros escolares, universitarios y de investigacion deberdn estar ubicados en edificios
destinados exclusivamente a esos fines.
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En los edificios en los que exista también € uso de vivienda u otros usos, sélo podran instalarse
centros de menor entidad, como academiasy similares. Podran ocupar la plantabajay la primera,
cuando se encuentre unida ésta a local de nivel inferior. Los locales que se establezcan en
semisbtano o sétano no podrén ser independientes del local inmediatamente superior situado en
planta baja, cuya superficie serd como minimo igual ala de aguéllos. El uso de los semisitanosy
sotanos estard subordinado al principal, que se desarrollara sobre rasante y tendra respecto a éste un
carécter secundario tal como uso de almacenes, archivos, cuartos de instalaciones, servicios
higiénicos etc, en ellos no podré instalarse ningln tipo de aula o espacio docente o similar.

Los locales situados en planta bgjay planta primera de edificios con vivienda, tendran una altura
libre minima de doscientos ochenta (280) centimetros.

Los equipamientos docentes existentes podran aumentar su edificabilidad en un veinticinco por
ciento (25%).

Las academias o similares dispondran de servicios higiénicos con la siguiente proporcion:

- Hastacien (100) metros cuadrados un inodoro y un lavabo

- Por cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccidn, se aumentara un inodoro y un
lavabo

- A partir de doscientos (200) metros cuadrados se instalaran con entera independencia para
sefiorasy caballeros

En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con € resto del local, y
deberan instalarse con un vestibulo de aislamiento.

9.5.4.8. Condiciones Particulares del Equipamiento Asistencial.

Cumpliran las condiciones que fijen | as disposiciones vigentes.

9.5.4.9. Condiciones Particulares del Equipamiento Administrativo.

Los servicios de la Administracién en que se desarrollen actividades de los tipos integrables en la
definicién de oficinas, cumpliran las condiciones que las normas establ ecen para éstas.

Los equipamientos administrativos existentes pueden aumentar edificabilidad en un quince por
ciento (15%).

9.5.4.10.Condiciones Particulares del Equipamiento de Ocio y Espectaculos.



Cumplirén las condiciones que fijen | as disposiciones vigentes.

En los edificios con viviendas se instalaran en planta baja. La dtura minima de |os establecimientos
destinados a este uso sera de trescientos veinte (320) centimetros.

Se admitira la utilizacion de semisbtanos o sétanos que no podran ser independientes del local
inmediatamente superior situado en planta baja, cuya superficie sera como minimo igual alade
aquellos. El uso de estos semisttanos estara subordinado al principal, que se desarrollard sobre
rasante y tendra respecto a este, un carécter secundario tal como amacenes, cuarto de instalaciones,
servicios higiénicos etc. La altura minima de estos semisttanos o sotanos serd de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

9.5.4.11.Condiciones Particulares del Equipamiento Deportivo.
Cumplirén las condiciones que fijen | as disposiciones vigentes.

En las parcelas que se destinen a equipamiento deportivo |a edificabilidad méaxima sera de 0,5 m/m?
con una ocupacion maxima del sesenta (60%) por ciento de la superficie de la parcela para todas
las instalaciones incluido las descubiertas. Deberd destinarse, d menos, un veinticinco por ciento
(25%) de la superficie de parcela para gjardinamiento y arbolado. La altura minima sera la que
requiere & carécter de lainstalacion sin superar lamaxima permitida en lazonaen que se encuentre.

9.5.5. ClaseB. ServiciosUrbanos..5.5. Clase B. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios
Urbanos.5.5. ClaseB. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios Urbanos.5.5.
Clase B. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios
Urbanos.5.5. ClaseB. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios Urbanos.5.5.
Clase B. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios
Urbanos.5.5. ClaseB. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios Urbanos.5.5.
Clase B. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios
Urbanos.5.5. ClaseB. Servicios Urbanos.5.5.Clase B. Servicios Urbanos

Estos usos se atendran a sus reglamentaci ones especificas adoptando la configuracion y volumetria
gue se derive de su programainterno. Asimismo cumpliran las reglamentaciones sobre seguridad
e higiene, de forma que se garantice ajuicio del Ayuntamiento que no pueden generar riesgos ni
mol estias en su entorno.

Los mercados de abastos, recintos feria es permanentes, y centros de comercio basico dispondran,
por cada diez puestos de venta, y dentro del local o area comercial, de una zona destinada a carga
y descarga de mercancias, con una altura minima de trescientos (300) centimetros y con una
superficie de dimension minima de siete (7) metros de longitud y cuatro (4) metros de latitud, que



se dispondran de tal forma que permita las operaciones de cargay descarga simultaneamente en cada
unade ellas sin entorpecer € acceso de los vehiculos.

Los mercados de abastos, recintos feriales permanentes y centros de comercio basico, contardn a
menos con una plaza de aparcamiento por cada veinte (20) metros cuadrados de superficie de venta.

9.5.6. Clase C. EspaciosLibres.

- Parques Urbanos

L os parques urbanos mantendran una primacia de la zona forestada sobre |a acondicionada mediante
urbanizacién.

Podrén formarse por la combinacion de cuaquiera de los componentes y elementos de
gjardinamiento, sin perder el caracter con que se definen en € parrafo anterior.

Podra disponerse edificacion solo para usos de ocio y cultura con una ocupacion maximadel cinco
(5%) por ciento de su superficiey sin rebasar laaturamedia del &bol de porte tipo de las especies
préximas.

- Jardinesy Aress gjardinadas

Los jardines se disefiaran dando prioridad alos elementos ornamentales y alas areas adecuadas para
laestancia de |as personas.

Dispondran de juegos infantiles y de preadol escentes, recipientes de arena'y agua ornamental, su
arbolado debera manifestar sus gjesy perspectivas, contaran con cultivos de flores. No se dispondra
espacio parael deporte, ni siquierano reglado y no se autoriza ninguna edificacion.

Las areas gjardinadas se disefiardn teniendo en cuenta la funcién urbana que deban cumplir. En
aquellas cuya funcion sea de acompariamiento del viario, la alteracion de la posicion relativa, o de
la cuantia de su superficie entre lacalzaday el &rea gjardinada, que represente una mejora parala
circulacion, se entendera que no modifica en Plan General.

Los componentes béasicos para € disefio de los jardines serén los siguientes:

a) Juegos infantiles: formados por elementos de mobiliario y areas de arena.

b) Juegos de preadol escentes: formados por mobiliario y areas de juego no estandarizados, areas
de arenay |&minas de agua.



¢) Juegos libres: campos de juego al aire libre tales como la petanca, 1os bolos, etc.
d)Areas de plantacion y gjardinamiento.
€) Idlas de estancia, lugares acondicionados para €l reposo y recreo pasivo

f) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y gjardinamiento parala proteccién de ruidos
y laretencion de particulas contaminantes.

9.5.7. Clase D. Sistema de Transportesy Comunicaciones.
9.5.7.1. Red Viaria.
9.5.7.1.1. Dimensionesy Caracteristicas

1. Laanchura minima pavimentada para la circul acién de peatones sera de ciento cincuenta (150)
centimetros.

2. Lasvias de circulacion tendran una pendiente longitudinal minimadel uno por ciento (1%) para
evacuacion de las aguas pluviales y unamaxima del ocho por ciento (8%). Estos limites podran
sobrepasarse previa justificacion técnica de su necesidad.

3. Las aceras, manteniendo una anchura minima libre de ciento cincuenta (150) centimetros, se
acompafaran de alineaciones de arboles excepto en sectores de suelo de uso industrial. Se
plantaran, conservando la guia principal y con su tronco recto, con tutores 'y protecciones que
aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros afios.

9.5.7.1.2. Jerarquizacion dela Red Viaria

La jerarquizacion de la red viaria de competencia municipal se establece en la documentacion
gréficadel Plan General.

Lajerarquizacion de lared viaria supramunicipal eslaestablecidapor laLey de Carreteras 25/1988
y por laLey 2/1990 de la Comunidad de Castillay Ledn.

9.5.7.1.3. Dimensionesy Caracteristicasdel Viario
El viario se proyectara con las dimensiones y caracteristicas que se derivan de las intensidades de

circulacion previstas y del medio que atraviesen. La seccién minima entre alineaciones sera de diez
(10) metros.



Las autopistas, autoviasy vias répidas de competencia estatal o autondémica se disefiaran de acuerdo
con su normativa especifica 'y con las Normas e Instrucciones que dimanen de los organismos
competentes de la Administracién del Estado o de la Comunidad Auténomay en concreto de las
leyes sefiadladas en el epigrafe anterior.

Los mérgenes de las vias, cuando discurran por suelo no urbanizable, estaran sometidos a las
limitaciones y servidumbres que determina la legislacion sectorial correspondiente. Cuando
discurran por suelos urbanizables y urbanos, estardn sometidos alas condiciones que e Plan Genera
establece.

9.5.7.1.4. Condiciones de Disefio

Paralared estatal y autonémica se estaraalo establecido en € epigrafe 9.5.7.1.3. de estas Normas.

El disefio de las vias representado en la documentacion gréfica del Plan, en lo referente a la
distribucién interna de los espacios reservados a calzadas, sendas peatonales, gjardinamiento y
bandas de aparcamiento, se entiende indicativo, pudiendo ser variado en su dispasicion, sin que
represente modificacion del Plan General.

9.5.7.1.5. Condiciones especificas de las calles particulares.

1. Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con este carécter en los Planes 'y
Estudios de Detalle.

2.Su urbanizacion se gecutard por los particulares o entidades promotoras de los respectivos
proyectos, y su gjecucion se gjustara a las prescripciones y caracteristicas establecidas por €
Ayuntamiento paralas vias publicas, debiendo disponer de los servicios urbanos que sefidala
legidlacion vigente, ademés de los de jardineriay redes de riego. Los proyectos se gjustaran a
la Normativa municipal sobre la materia.

3. Las autoridades municipales estaran facultadas para exigir la utilizacion pablica de la calle o
calles particulares, regulando e uso de las mismas conforme a las necesidades de la ciudad,
pudiendo los propietarios proponer su entregay conservacion a Ayuntamiento, e cual decidira
al respecto, previalacesidn gratuita a éste, libre de cargas y gravamenes de dichas calles, las
cuales deberan estar dotadas de |a totalidad de los servicios sefialados en el nimero anterior,
y en perfectas condiciones de urbanizaciéon.

4.Si con posterioridad ala apertura de una calle particular se modificase e Plan de Ordenacion del
ambito en € que se encuentren incluidas, se mantendra su calificacion urbanistica de vial a
todos | os efectos.



5. En ningln caso podran admitirse aperturas de calles particulares que den lugar a un aumento de
volumen, aturas o densidad de edificacion, distintas a las fijadas en € Plan de Ordenacion.

6. Respecto alatramitacion de licencias de alineacion y de edificacion, se estardalo previsto en las
presentes Normas.

7. Podran disponerse calles en fondo de saco que tendran una longitud méaxima de cincuenta (50)
metros y trazado sencillo, evitando curvas pronunciadas; en su fina se proyectaran espacios
suficientes que permitan el giro de los vehiculos. Se unirén por senderos de peatones que
permitan enlaces comodos y se prevera lainstalacion de los servicios complementarios o de
infraestructura. No podran servir amas de cincuenta (50) viviendas.

9.5.7.1.6. AccesosdelasViasParticularesalaRed de Carreteras

1. Quedan prohibidos los accesos con giro a la izquierda de las vias de caracter particular a las
carreteras estatales y autonémicas.

2.En las carreteras locaes podrén permitirse accesos con giro a la izquierda siempre que las
condiciones ddl trazado sean aptas paradllo, s ladistanciade acceso previsto a otros existentes
es superior a dos mil (2.000) metros y s la Intensidad Media Diaria, de la via prevista es
inferior a cincuenta (50) vehiculos.

3. Podra accederse con giro alaizquierda alas carreteras locales, siempre que las condiciones del
terreno lo consientan.

4.Los accesos a las carreteras comarcaes de vias con Intensidad Media Diaria inferiores a los
cincuenta (50) vehiculos, con incorporacion al sentido de transito, podran permitirse siempre
gue las condiciones del terreno sean favorables, a distancias superiores a dos mil (2.000)
metros. En las carreteras locales, esta distancia podra disminuir hasta quinientos (500) metros.

5.En cualquier tipo de conexidn con las vias nacionales y comarcales, cuando en las vias
particulares que se proyecten se prevean Intensidades Medias superiores a cincuenta (50)
vehiculos, se requerira proyecto especial del acceso aprobado por la oficina técnica del
Organismo competente, siempre gue la distancia entre accesos de caracteristicas andlogas sea
superior ados mil (2.000) metros.

9.5.7.1.7. Pavimentacion de las Vias Publicas
1. Lapavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soportey

las del trénsito que discurrira sobre él, asi como las que se deriven de los condicionantes de
ordenacion urbanay estéticos.



2. Laseparacion entre las areas dominadas por € peatdny d automovil se manifestara de formaque
gueden claramente definidos sus perimetros, sin que sea imprescindible que se produzca
mediante cambios de nivel. A tales efectos se diversificaran los materiales de pavimentacion
de acuerdo con su diferente funcidn y categoria, circulacion de personas o vehiculos, lugares
de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, cales compartidas, cruces de peatones,
pasos de carrugjes, €tc.

3. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y de las plazas no presentara obstacul os
alacirculacion de las personas 'y vehiculos de mano; se distinguiran las porciones de aquellas
gue ocasionamente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaran su
perfil longitudinal sino que tendran acceso por achaflanado del bordillo.

4. Lastapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los e ementos
del pavimento y se nivelaran con su plano.

9.5.7.1.8. Callesde Coexistencia o Calles Compartidas

1.Son calles compartidas aquellas que pueden ser utilizadas indistintamente por peatones y
automoviles; tienen por tanto un carécter loca y, especificamente, son propias de las areas
residenciales.

2.Ninguna calle compartida podra tener una intensidad de trafico incompatible con el caracter
estancial delazona.

3. Se evitardlaimpresion de separacion rigida entre calzaday acera; por consiguiente, no existiran
diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccién transversal de la calle.
Las bandas que visua mente den laimpresién de separar € espacio peatona del vehicular deben
interrumpirse cada veinticinco (25) metros de manera perceptible para el usuario, mediante
elementos. Los accesos a las calles de coexistencia se indicaran preferentemente mediante
sefializacion horizontal .

4. Las entradas y salidas de las calles compartidas deben reconocerse como tales por su propia
ordenaciony, en lamedida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran de forma andoga
alos accesos de gargjes y aparcamientos. Los accesos alas calles de coexistencia se indicaran
mediante sefializacidn horizontal, preferentemente.

5. Se dispondrén ordenaciones y dispositivos especificos, en las distintas partes de la zona de
coexistencia, destinadas a la circulacién vehicular, de modo que los vehiculos circulen ala
velocidad de los peatones. La distancia que separe estos elementos de ordenacién no debe
superar los cincuenta (50) metros.



6. S se dispusiesen espacios especia mente disefiados como areas de juego, se diferenciaran con
claridad de los destinados a circulacién. Es recomendable que estas areas de juego estén
fisicamente separadas de |os espacios utilizables por los vehicul os.

9.5.7.1.9. Estacionamientosen la Via Publica

1. L os estacionamientos que se establezcan en las vias publicas no interferiran € transito de estas,
debiendo contar con un pasillo de circulacion con las condiciones dimensionales minimas que
se sefialan a continuaci on:

Unidireccional (auno o ambos lados):

- Aparcamiento en linea, doscientos (200) centimetros.
- Aparcamiento en bateria, cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.
- Aparcamiento en espina, cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

Bidireccional:

- Aparcamiento en linea, seiscientos (600) centimetros.
- Aparcamiento en bateria, seiscientos ochenta (680) centimetros.
- Aparcamiento en espina, seiscientos (600) centimetros.

2. Se estima conveniente cada cierto nimero de plazas de aparcamiento, la plantacién de un arbol
gue, ademés de aportar sombra sobre los vehiculos aparcados, discipline la posicion de los
vehiculos.

3. Enlas éreas de nueva ordenacion se establecerd una dotacién minima adiciona de una plaza por
cada cien (100) metros cuadrados construidos totales.

9.5.7.1.10. Servicios del Automoévil

En las bandas laterales del viario, en las localizaciones que sefidare e Ayuntamiento, en funcion
de las condiciones estéticas, de tréfico y de seguridad del lugar, se podran disponer instalaciones
parad abastecimiento de combustible de los vehicul os automéviles y actividades complementarias,
con una ocupacién de la superficie no cerradainferior a doscientos (200) metros cuadradosy una
altura que no supere los cinco (5) metros; podra disponerse también una superficie maxima cubierta
y cerrada de cincuenta (50) metros cuadrados.

9.5.7.2. Aparcamientos Publicos..5.7.2. Aparcamientos Publicos.5.7.2. Aparcamientos
Publicos.5.7.2. Aparcamientos Publicos.5.7.2.  Aparcamientos Publicos.5.7.2.



Aparcamientos Publicos.5.7.2. Aparcamientos Publicos.5.7.2. Aparcamientos
Publicos.5.7.2. Aparcamientos Pablicos.5.7.2.  Aparcamientos Publicos.5.7.2.

Aparcamientos Publicos.5.7.2. Aparcamientos Publicos.5.7.2. Aparcamientos
Publicos.5.7.2. Aparcamientos Publicos.5.7.2.  Aparcamientos Publicos.5.7.2.

Aparcamientos Publicos.5.7.2. Aparcamientos Pablicos.5.7.2. Aparcamientos
Publicos.5.7.2. Aparcamientos Plblicos.5.7.2.  Aparcamientos Publicos

9.5.7.2.1. Definiciény Clases

1. Aparcamientos publicos son los espacios en contacto con la red viaria destinados al
almacenamiento temporal de vehiculos.

2. Pueden desarrollarse en edificios exclusivos en superficie y bajo los espacios libres privados o
publicos.

9.5.7.2.2. Aplicacion

1. Solamente podrén disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal o previa
autorizacion del Ayuntamiento.

2.Laautorizacion municipal estara condicionada a la existenciareal de un déficit a paliar; por €
hecho de que la actuacién no desnaturalice el uso de la superficie bgjo la que se construya, s
es bajo rasante, ya sea espacio publico o zona verde; por € compromiso de reconstruir la
situacion previa en superficie en € caso en que se encuentre consolidada; por el compromiso
de otorgar simultaneamente atal superficie e destino urbano que & Plan fije en e caso de que
no o hubiera alcanzado; y por € compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actuacion
pudiera causar.

9.5.7.2.3. Accesos

1.Se disefiardn los accesos de forma que no afecten negativamente a puntos de especial
concentracion de peatones, tales como cruces de calzada, paradas de transporte publico, etc.

2. Los accesos podran ser unidireccionales de carécter alternativo paralos aparcamientos inferiores
a dos mil (2.000) metros cuadrados. Para los comprendidos entre dos mil (2.000) y seis mil
(6.000) metros cuadrados deberan contar, al menos, con un (1) acceso bidireccional o dos (2)
unidireccionales diferenciados.

L os aparcamientos de superficie superior a seis mil (6.000) metros cuadrados, deberan contar
con, a menos, dos accesos unidireccionales diferenciados.



3. Las rampas de acceso y las de comunicacién entre plantas, a excepcion de los accesos propios del
aparcamiento, no podran ser bidireccionales, salvo si su trazado en planta es rectilineo.

4. L os accesos para peatones deberan ser exclusivos y diferenciados de los de los vehiculos, salvo
en los aparcamientos cuya superficie no supere los quinientos (500) metros cuadrados. La
comunicacion entre plantas, si las hubiere, deberd hacerse mediante escaleras de anchura
minima ciento treinta (130) centimetrosy ascensores si € desnivel esmayor de ocho (8) metros,
debiendo disponerse a menos dos (2) ascensores, y otro mas por cada mil (1.000) metros
cuadrados en gque exceda la superficie de cada planta a dos mil (2.000) metros cuadrados.

5. S tiene varias plantas, en cada una de dllas debera haber un nimero de accesos para peatones tal,
gue la distancia de cualquier punto de la planta a uno de ellos no sea superior a cuarenta (40)
metros; para plantas superiores a dos mil (2.000) metros cuadrados deberdn establecerse
itinerarios exclusivos para peatones.

6. Las calles de acceso de |os vehicul os tendran una anchura minima de tres (3) metros.

7. Las rampas no tendran una pendiente superior a dieciséis por ciento (16%) en tramos rectos, ni
al doce por ciento (12%) en tramos curvos, medidaalo largo del gje ddl carril interior en tramo
curvoy bidirecciond. El radio de giro no podra ser inferior a seis (6) metros. La seccién de las
rampas sera como minimo de tres (3) metros por cada sentido de circulacion; la de acceso desde
el exterior, s esbidirecciona y curvatendré una seccion minima de seiscientos setentay cinco
(675) centimetros.

9.5.7.2.4. Dimensiones de las plazas de apar camiento

Las dimensiones de |as plazas de aparcamiento serén las que se sefidan en € epigrafe 9.5.7.3.4. En

estacionamientos publicos se destinara una cuantia de plazas de aparcamiento para uso de

minusvalidos, igual o superior al dos por ciento (2%) del nimero total de plazas. Estas plazas
deberan sefializarse adecuadamente.

9.5.7.2.5. Disposicion delas Plazas

Las plazas de aparcamiento se dispondran manteniendo las dimensiones sefialadas en el epigrafe
9.5.7.1.9.

95.7.2.6. AlturaLibredePiso

Laalturalibre de piso, no serainferior a doscientos treinta (230) centimetros.

9.5.7.2.7. Condicionesde Seguridad



Si se dispusieran aparcamientos publicos en locales cerrados, deberan cumplir las condiciones que
se seflalan en el epigrafe 9.5.7.3.

9.5.7.2.8. Edificacion sobre Rasante

Si € agparcamiento se dispone sobre rasante, sus condiciones seran las de lazona en que se edifique.

9.5.7.2.9. Edificacién bajo los Espacios Publicos

Si e aparcamiento se dispone bajo |os espacios plblicos, se atendrd alas condiciones que, en cada
caso disponga €l Ayuntamiento.

9.5.7.3. Aparcamientosy garajes en los edificios.

9.5.7.3.1. Categoriasy Situaciones

L os garajes-aparcamientos, se clasifican en las siguientes categorias:

Categoria 1% Con capacidad hasta 3 vehiculos.

Categoria 2% Hasta 600 metros cuadrados de superficie.

Categoria 3% Entre 600 metros cuadrados y 2.000 metros cuadrados de superficie.
Categoria 4% Mayores de 2.000 metros cuadrados de superficie.

L os gargj es-aparcamientos se consideran en las siguientes situaciones:

Situacion 1% Anexo aedificio unifamiliar, para uso exclusivo del mismo.

Situacion 2% En planta baja, semisdtano o sitano de edificio de otro uso o de residencial
plurifamiliar.

Situacion 32 A: En parcelainterior o patio de manzana de edificacion en manzana cerrada.

Situacion 32 B: En espacio libre privado anexo a edificio de otro uso en edificacion abierta.

Situacion 4% En edificio exento o manzana cerrada.

9.5.7.3.2. Dotaciéon de Aparcamientos
1. Todos los edificios y locales en los que asi |o tengan previsto estas Normas en razén de su uso y

de su localizacion, dispondran del espacio que en ellas se establece para é aparcamiento de los
vehiculos de sus usuarios, en la cuantia establecida en la Normativa general del uso.



2.Laprovision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de gargjes privados,
comerciaesy de estacionamientos publicos.

3.El Ayuntamiento, previo informe técnico, en solares de menos de doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados, podrarelevar del cumplimiento de la dotacion de aparcamiento en los casos
de locales que se instalen en edificios existentes que no cuenten con la provisién adecuada de
plazas de aparcamiento y en los que la tipologia del edificio no permitalainstalacion de las

plazas adicionales necesarias, 0 sustituirlo por aparcamientos situados fuera de la parcela del
edificio.

4.Del mismo modo se podra proceder cuando, por las caracteristicas del soporte viario, por la
tipologia arquitectonica, o por razones derivadas de la accesibilidad o de la existencia de plazas
en estacionamiento publico préximo, la disposicion de la dotacién de las plazas de
aparcamiento reglamentarias suponga una agresion al medio ambiente o ala estética urbana.

5.En los usos en que el esténdar de dotacién de aparcamiento se exprese en unidades por metro
cuadrado, se entendera que el computo de superficie se realiza sobre la superficie Util de uso
principal y de los usos precisos para el funcionamiento del mismo, sin computar |0s espacios
destinados a almacenagje, cuartos de instalaciones de servicio y semejantes.

6. Para implantaciones de usos especiales o0 para aquellos que requieran por su singularidad un
tratamiento individualizado, se determinara la dotacion de plazas de aparcamiento previo

informe vinculante de |os servicios técnicos correspondientes.

7. El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén situadas en vias que,
por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi 10 aconsgjen.

8. En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, como dotacion que
son de los locales, se consideran inseparables de éstos, a cuyos efectos figuraran asi en la
correspondiente Licencia Municipal.

9.5.7.3.3. Soluciones para la Dotacién de Aparcamiento

1.La dotacién de aparcamiento deberd hacerse en espacios privados mediante alguna de las
soluciones siguientes:

a) En lapropia parcela, bien seaen el espacio libre o edificado.

b)En un espacio comunal, sea libre, en cuyo caso se establecera la servidumbre
correspondiente, o edificado.



2. Cuando por las caracteristicas del soporte viario, por la tipologia arquitectdnica, o por razones
derivadas de la accesibilidad o de la existencia de plazas en estacionamientos publicos
préximos, la dotacion de plazas de aparcamiento reglamentarias sea técnicamente imposible de
cumplir 0 suponga una agresion a medio ambiente o a la estética urbana, e Ayuntamiento,
previo informe técnico, podra considerar cumplida la dotacién de aparcamiento de los edificios
mediante las plazas que hubieraen lavia o espacios publicos sobre 0 bgjo rasante, en cuyo caso
estara habilitado para el establecimiento de un canon de uso preferencial.

9.5.7.3.4. Plaza de Aparcamiento

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las siguientes dimensiones
segun el tipo de vehiculo que se prevea.

TIPO DE VEHICULO LONGITUD LATITUD
Automdviles grandes 50m 25m
Automoviles ligeros 45m 22m

2. La superficie minima obligatoria de garagje sera, en metros cuadrados, € resultado de multiplicar
por veinte (20) € nimero de las plazas de aparcamiento que se disponga, incluyendo asi las
areas de acceso y maniobra

3. En todos | os aparcamientos se dispondra, al menos, €l diez por ciento (10%) de sus plazas para
automoviles grandes.

4.No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las condiciones
dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra paralos vehiculos.

9.5.7.3.5. Accesosalos Garajes

1.Los gargjes y sus establecimientos anexos dispondran en todos sus accesos a exterior de un
espacio de tres (3) metros de anchura 'y cinco (5) metros de fondo, como minimo, con piso
horizontal, en & que no podra desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho espacio
deberd gjustarse a larasante de la acera, sin alterar para nada su trazado. La puertadel gargje
no sobrepasard en ningln punto la alineacion oficial y tendra una altura minima de dos (2)
metros. En las calles con pendiente, dicha altura se medirden el punto més bajo desfavorable.

2. Las rampas rectas no sobrepasarén la pendiente del dieciséis por ciento (16%) y las rampas en
curva, del doce por ciento (12%), medida por lalinea media. Su anchura minima sera de tres



(3) metros, con & sobreancho necesario, treintay cinco (35) metros en las curvas, y su radio de
curvatura, medido también en € gje, serd al menos de seis (6) metros.

3. Los gargjes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados pueden utilizar como acceso € portal
del inmueble cuando el garaje sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio.

Los accesos de estos garajes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados podran servir
también para dar entrada alocales con usos autorizables, siempre que e ancho del acceso sea
superior a cuatro (4) metros, y en los de menos de doscientos (200) metros cuadrados, sea
superior este acceso atres (3) metros, debiendo establecerse unadiferencia de nivel de diez (10)
centimetros entre la zona de vehiculos y la peatonal, con una anchura minima para ésta de
sesenta (60) centimetros.

4.Los gargjes de seiscientos (600) a dos mil (2.000) metros cuadrados podrén disponer de un sélo
acceso para vehiculos, pero contaran con otro peatona distanciado de agquél, dotado de
vestibulo estanco, con dobles puertas resistentes a fuego y con resortes de retencion para
posibles ataques a fuego y salvamento de personas. El ancho minimo de este acceso sera de
un (1) metro.

5. Paragargjes de superficie superior a sei scientos (600) metros cuadrados la seccién de las rampas
serddetres (3) 0 seis (6) metros si es rectilinea, segin sea unidireccional o bidireccional, y de
trescientos cincuenta (350) centimetros si larampano es rectilinea. Si larampano esrectilinea
y bidirecciona y sirve de acceso al exterior, su seccion sera de seiscientos setentay cinco (675)
centimetros repartidos en trescientos cincuenta (350) para € carril interior y trescientos
veinticinco (325) para el exterior.

Para garajes de menos de dos mil (2.000) metros cuadrados gque cuenten con silo acceso
unidireccional y uso alternativo de la rampa de acceso, la longitud en planta de la rampa o
acceso no podra superar veinticinco (25) metros.

6.En los gargjes con superficie superior a dos mil (2.000) metros cuadrados la entrada y salida
deberén ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccién de tres
(3) metrosy dispondran de un acceso para peatones. En los superiores a seis mil (6.000) metros
cuadrados, deberd existir acceso a dos calles, con entrada y sadida independientes o
diferenciadas en cada una de ellas.

7. Podra permitirse € empleo de gparatos montacoches cuando € acceso sea exclusivamente por este
sistema. Seinstalara uno por cada veinte plazas o fraccion superior adiez. El espacio de espera
horizontal tendra un fondo minimo de diez (10) metrosy su ancho no sera inferior a seis (6)
metros.



8. Se autorizala mancomunidad de gargjes.

9.Los accesos se sitlian, a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado existente. En
consecuencia, se procurard emplazar |os vados preservando |os al corques correspondientes.

9.5.7.3.6. AlturaLibrede Garajes

Laalturalibre en los gargjes sera como minimo de doscientos diez (210) centimetros, medidos en
cualquier punto de su superficie.

9.5.7.3.7. Escalerasenlosgarajes

L as escaleras tendran un ancho minimo de un (1) metro paragaragjes de hasta seis mil (6.000) metros
cuadrados y superior aciento treinta (130) centimetros en los de mayor superficie.

9.5.7.3.8. Ventilacion de Garajes

1. En garajes subterraneos, la ventilacion natural o forzada seré proyectada con suficiente amplitud
para impedir la acumulacion de humos o gases nocivas, en proporciones superiores a las
admitidas por la normativa. Se hara por patios o chimeneas exclusivas para este uso, estancas,
con seccion uniforme alo largo de todo su trazado, construidas con elementos resi stentes al
fuego, que sobrepasardn un (1) metro la altura maxima.

Si desembocan en lugares de uso 0 acceso al publico, tendrédn una atura minima desde la
superficie pisable de doscientos cincuenta (250) centimetros.

a) Paraventilacion natural se dispondra un (1) metro cuadrado de seccién de chimenea por cada
doscientos (200) metros cuadrados de superficie del local, existiendo a menos un conducto
vertical en cada cuadrado de veinte (20) metros de lado en que idealmente pueda dividirse
el mismo.

b) Se entiende por ventilacién forzada a aquel conjunto de elementos que garanticen un barrido
completo de los locales, con una capacidad minima de seis renovaciones por horay cuyas
bocas de aspiraciéon estén dispuestas de forma que existan al menos dos bocas en
proyeccion vertical sobre € suelo por cada uno de los cuadrados de quince (15) metros de
lado en que idealmente pueda ser dividido € local.

En garges de superficie igua o superior a mil (1.000) metros cuadrados, se efectuard la
instalacion de deteccion de CO con sistemas de acondicionamiento automético de los
ventiladores. Los detectores seran |os establecidos por la norma UNE correspondiente y se



instalaran en los puntos més desfavorablemente ventilados y en la proporcién de uno por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie de garagje o fraccion.

El mando de los extractores se situara en el exterior del recinto del gargje o en una cabina
resistente al fuego y de facil acceso.

2. En edificios exclusivos para este uso, podra autorizarse la ventilacion de las plantas sobre rasante
através de huecos en fachada ala calle, siempre que sus dimensiones y situacion garanticen €
nivel de ventilacién adecuado. En cualquier caso, estos huecos distaran como minimo cuatro
(4) metros de las fincas colindantes.

9.5.7.3.9. Aparcamiento en los EspaciosLibres

1. No podra utilizarse como aparcamiento en los espacios libres de parcela o patios de manzana mas
superficie que la correspondiente al cuarenta por ciento (40%) de aguéllos.

2.Enlos espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se autorizaran mas obras
0 instalaciones que las de pavimentacion y se procurara que este uso sea compatible con e
arbolado.

3. Los gargjes subterraneos bajo espacios libres estaran cubiertos de modo que sea posible adoptar
sobre su superficie una capa de tierra para € gjardinamiento de ochenta (80) centimetros de

espesor.

9.5.7.3.10. Prevencion de I ncendios

Los gargjes de superficie superior a seiscientos (600) metros cuadrados serén considerados locales
de riesgo de incendios, por 1o que habrén de cumplir las condiciones especiales de prevencién que
se sefialan en el epigrafe 8.8. de estas normas.

9.5.7.4. Centros Basicos del Sistema de Comunicaciones Viarias.

9.5.7.4.1. Definicion

Comprende € suelo, edificios, navesy servicios complementarios destinados afacilitar € transporte
de personas o bien incluye | as estaciones de autobuses, 10s centros integrados de transporte y todos

aquellos de naturaleza andloga.

9.5.7.4.2. Condiciones



La edificacion no superara la cuantia de un (1) metro cuadrado por cada metro cuadrado de suelo.
L os centros existentes podran aumentar, justificadamente, su edificabilidad en un veinticinco (25%)
por ciento.

La altura méxima de la edificacion serd de nueve (9) metros.

L a ocupacion méaxima se establece en el cincuenta (50%) por ciento.

El retranqueo atodos los linderos sera de diez (10) metros.

9.5.7.5. Redferroviaria.

9.5.7.5.1. Definicion

1. Lared ferroviaria esta compuesta por |os terrenos e infraestructuras de superficie o subterraneas
gue sirven para el movimiento de los ferrocarriles como modo de transporte de personas y
mercancias, y facilitan asi, las relaciones del municipio con € exterior.

2.Lared ferroviaria comprende:

a)La zona de viaes ferroviarios, constituida por los terrenos ocupados por las vias y sus
instalaciones complementarias.

b)La zona de instalaciones ferroviarias, constituida por los talleres, muelles, almacenes, y en
general, cualquier instalacion directamente rel acionada con la explotacién del ferrocarril.

¢) Lazonade servicios ferroviarios, congtituida por |os andenes, estacionesy otrasinstalaciones
gue permiten la utilizacién del servicio por los ciudadanos.

3. Régimen legal especifico. Las lineas ferroviarias se regulan, basicamente, por lo establecido en
la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenaciéon de los Transportes Terrestres y por su
Reglamento aprobado por Rea Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre.

9.5.7.5.2. Condicionesde Desarrollo

Con objeto de orientar mas cuidadosamente los proyectos de urbanizacién, previamente a la
actuacion sobre cualquier terreno sefialado en el Plan General como perteneciente a uso ferroviario,
deberd ser aprobado un Plan Especial, salvo actuaciones puntual es necesarias y urgentes que sean
interiores y no afecten a entorno de las zonas calificadas 0 estén de acuerdo con los proyectos y
planes existentes para éstas. Estas excepciones se desarrollardn mediante proyecto de urbanizacion
o edificacion.



9.5.7.5.3. Limitacionesal uso delosterrenos colindantes con € ferrocarril

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por lalinea férrea, o colindantes con la misma,
regularan el uso y la edificacion del suelo respetando las limitaciones impuestas en € Titulo
V111, Policia de Ferrocarriles, del R.D. 1211/90, de 28 de septiembre, y distinguiendo a estos
efectos entre las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion. Estas zonas se extienden
aambos lados de laviay su anchura, medida siempre desde la arista exterior de la explanacién
del ferrocarril, esla que se indica a continuacion:

- Zonade dominio publico: explanacion méas ocho (8) metros desde la arista exterior de la

explanacion.

- Zona de servidumbre: desde la zona de dominio publico hasta veinte (20) metros de la
arista exterior de la explanacion.

- Zonade afeccion: desde la zona de servidumbre hasta cincuenta (50) metros de la arista
exterior de laexplanacion.

En suelo urbano las distancias ala arista exterior de la explanacion son cinco (5) metros para
la zona de dominio publico, ocho (8) metros para la zona de servidumbre y veinticinco (25)
metros parala zona de afeccion.

En puentes, viaductos, tdneles y otras obras de fébrica, se mediran las distancias desde la
proyeccién vertical sobre € terreno del borde de las obras.

En las estaciones, estas distancias se mediran desde €l vallado de las mismas, y afaltade éste,
desde €l limite de la propiedad del ferrocarril.

2.Las limitaciones a uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de estas zonas, son las
siguientes:

- Lazonade dominio publico: en esta zona solo podran realizarse |as obras necesarias para
la prestacién del servicio pablico ferroviario, y aguellas que la prestacion de un servicio
publico de interés general asi 1o exija, previa autorizacion del 6rgano administrativo
competente. Excepcionalmente, podra autorizarse €l cruce, tanto aéreo como subterrdneo
por obras e instal aciones de interés privado.

- La zona de servidumbre: en esta zona, no podran autorizarse nuevas edificaciones o
reedificaciones, salvo en los casos excepcionales previstos por la Ley, y s podran
autorizarse obras o actividades que no afecten a ferrocarril.



- La zona de afeccion: para la gecucion en esta zona de cualquier tipo de obra o
instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las mismas, asi como la
plantacion o tala de &rboles, se precisa previalicenciade la empresatitular de lalinea, que
podré establecer las condiciones en que deban realizarse dichas obras o actividades.

3.Enlas areas urbanas, seimpedira e libre acceso alas vias ferroviarias mediante la disposicion de
barreras o vallas de separacion, de altura suficiente para el cumplimiento de su destino; y de
acuerdo con lanormativa establecida por € Ministerio de Obras Publicas Transportesy Medio
Ambiente, no se creard ningun paso a nivel, es decir, €l cruce de la red viaria o peatonal
prevista en los planes con laviaférrea se realizara a diferente nivel.

9.5.7.5.4. Servidumbredelas Ordenaciones Colindantes

1. Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias férreas, o inmediatas a dllas,
regularén la edificacion y el uso, y ordenaran el suelo, respetando las limitaciones impuestas
por lalegislacién especial ferroviariay por las presentes Normas.

2.Cuando lavecindad del ferrocarril no impida, limite o entorpezca el destino, en todo o en parte,
de la zona de servidumbre, ésta se podra destinar a espacios verdes o aparcamientos.

3. Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema genera ferroviario, estan obligadas a
vallar, a su cargo, las lindes de éste 0 a establecer medidas de proteccion suficientes para
garantizar la seguridad de las personas 'y bienes.

4. Cuando las condiciones generadas por la nueva urbanizacion aconsejen la supresion de pasos a
nivel seimputara su gjecucion alos promatores de la urbanizacién, y sera exigible a éstos la
construccion del paso a desnivel sustitutivo. Para estos puntos de cruce sera preceptivo el
desarrollo de un Estudio de Detalle, cuya aprobacion requerird la conformidad de la
administracién ferroviaria.

9.5.7.5.5. Condiciones particularesdelaZona de Viales Ferroviarios

1. No se podran edificar en lazona de viaes otras instalaciones que las directamente vinculadas a
garantizar e movimiento de los vehiculos del sistema, tales como casetas de proteccion,
sefializacion, etc..

9.5.7.5.6. Condiciones particularesdela Zona de I nstalaciones Ferroviarias

1. En esta zona podran construirse edificios con uso industrial, o de servicio terciario directamente
vinculados al servicio del funcionamiento del sistemaferroviario, viviendas familiares parala



custodia de las instalaciones; residencias comunitarias para los agentes del ferrocarril y
equipamientos para el uso del persona del servicio.

2.Entodos los casos, cumpliran las condiciones que, para cada uso, se establecen en estas normas.

9.5.7.5.7. Condiciones particularesdela Zona de Servicios Ferroviarios

1.Enlazonade servicio ferroviario podran construirse edificios parala atencion del usuario, naves
de estacion y servicios terciarios complementarios.

2. En todos los casos, cumpliran las condiciones que, para cada uso se establecen en estas Normas.

9.5.7.5.8. Aparcamiento

Se dispondra de una (1) plaza de aparcamiento, al menos, por cada cien (100) metros cuadrados
construidos.

9.5.7.5.9. Licenciasde Obras

Los actos de edificacion y puesta en un nuevo uso de los terrenos incluidos en el sistema genera
ferroviario, estan sujetos a trdmite de licencia municipal de obrasy, en general, sometidas a las
reglas de tramitacién establecidas por € Ayuntamiento.

9.5.8. Clase E. de Servicios I nfraestructur ales.

9.5.8.1. Definicion. . .5.8.1.Definicién.5.8.1. Definicion.5.8.1. Definicion.5.8.1.
Definicion.5.8.1. Definicidn.5.8.1. Definicién.5.8.1. Definicion.5.8.1.
Definicién.5.8.1. Definicion.5.8.1. Definicion.5.8.1. Definicion.5.8.1.
Definicion.5.8.1. Definicidn.5.8.1. Definicién.5.8.1. Definicion.5.8.1.
Definicién.5.8.1. Definicion.5.8.1. Definicion.5.8.1. Definicion.5.8.1.
Definicién

Son aquellas dotaciones destinadas a la provision de servicios vinculados alas infraestructuras tales
como suministro de agua o energia, saneamiento, gas, telefonia etc.

9.5.8.2. Condiciones. .5.8.2. Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2.
Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2.
Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2.
Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2.
Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2. Condiciones.5.8.2.
Condiciones



1. Tanto & planeamiento que desarrolle el Plan General como cualquier proyecto que se redacte para
su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura, debera ser elaborado con la
maxima coordinacién entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o compafias
concesionarias, en su caso. La colaboraci6n debera instrumentarse desde las primeras fases de
elaboracion y se producird de forma integral y a lo largo de todo € proceso. Entre su
documentacion deberafigurar la correspondiente alos acuerdos necesarios paralarealizacion
coordinada entre las entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento establecera, para cada clase de infraestructura, las disposi ciones especificas que
regulen sus condiciones.

9.5.8.3. Ejecucién delos Servicios Infraestructurales. .5.8.3. Ejecucion de los Servicios
Infraestructurales.5.8.3. Ejecucion delos Servicios I nfraestructurales.5.8.3.
Ejecucion delos Servicios | nfraestructurales.5.8.3. Ejecucion de los Servicios
Infraestructurales.5.8.3. Ejecucion delos Servicios I nfraestructurales.5.8.3.
Ejecucion delos Servicios | nfraestructurales.5.8.3. Ejecucion de los Servicios
Infraestructurales.5.8.3. Ejecucion delos Servicios I nfraestructurales.5.8.3.
Ejecucion delos Servicios | nfraestructurales.5.8.3. Ejecucion de los Servicios
Infraestructurales.5.8.3. Ejecucion delos Servicios I nfraestructurales.5.8.3.
Ejecucion delos Servicios | nfraestructurales.5.8.3. Ejecucion de los Servicios
Infraestructurales.5.8.3. Ejecucion delos Servicios I nfraestructurales.5.8.3.
Ejecucion delos Servicios | nfraestructurales.5.8.3. Ejecucion de los Servicios
Infraestructurales.5.8.3. Ejecucion delos Servicios I nfraestructurales.5.8.3.
Ejecucion delos Servicios | nfraestructurales.5.8.3. Ejecucion de los Servicios
Infraestructurales.5.8.3. Ejecucion delos Servicios Infraestructurales

Cuando parala gjecucion de las infraestructuras no fuera menester la expropiacion del dominio, se
podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna
servidumbre prevista en e derecho privado o administrativo, con arreglo alaLey de Expropiacion
Forzosa. A estos efectos, |as determinaciones del Plan General sobre instal aciones de infraestructura,
Ilevan implicitas ladeclaracion de utilidad publica de las obrasy la necesidad de ocupacién de los
terrenos e instal aciones correspondientes.

9.5.8.4. Condiciones Especificas de las Infraestructuras para e Abastecimiento de Energia
Eléctrica..

1. Alcanzan estas condiciones a las de transporte, que comprende los tendidos de lineas y sus
estructuras de soporte, y aquéllas en las que se llevaa cabo €l cambio de tensién de la energia
transportada.



2.En cualquier clase de suelo, toda instalacién de nueva planta, salvo las de carécter provisional,
tanto de transporte de alta tensién como de transformacion debera implantarse en los lugares
gue se sefiden por e planeamiento, dando origen a sus correspondientes servidumbres, si se
produjeran alguno de los supuestos previstos en la legislacién vigente, consecuencia de
imprevisiones en el planeamiento, deberd demostrarse que la actuacion necesaria no tiene
cabida en las reservas que e Plan ha contemplado, asi como que con ella no se dafian las
condiciones que e Plan se propusiera mantener o mejorar.

3.En d suelo urbanizable, en atencidn a sus posibilidades de programacion como futuro suelo
urbano, no se podra hacer instalacion alguna de alta tension aérea fuera de las sefiadl adas por
estas Normas. Si 10s suelos de esta clase estuvieran atravesados o contuvieran elementos de las
instalaciones de energia el éctrica sefidl ada por €l Plan, se veran sometidos alas servidumbres
gue se sefidan y asi deberan recogerse en los desarrollos del mismo.

4. Los proyectos de urbanizacion que traten de las obras para €l abastecimiento de energia eléctrica
contemplaran las modificaciones de la red necesarias paraque las condiciones ddl érea sean las
correspondientes a suelo urbano. La €jecucion de las obras se acompafiard en € tiempo con las
del resto de la urbanizacién dentro de una coordinacion l6gica que racionalice los procesos de
gjecucion de todas las obras programadas.

5.En & Suelo urbano las instalaciones de abastecimiento de energia seran subterraneas. En las &reas
de uso industrial 0, en general, en aquellas donde la densidad de poblacion fuese baja, podran
autorizarse, después de justificacién pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo, en todo caso,
discurrir éstos por los trazados que se sefidan por € Ayuntamiento mediante € instrumento que
corresponda.

6. Cuando por necesidades del servicio sea hecesario disponer subestaciones en € centro de
gravedad de las cargas, se dispondran bajo cubierto en un edificio debidamente protegido y
aidado, salvo que se dispusieran en terrenos destinados atal fin o cumplieran lasinstrucciones
de seguridad que se sefial asen.

7. Las estaciones de transformacion se dispondran bajo cubierto en edificios adecuados, tal y como
se ha sefidlado en el parrafo anterior, salvo en los suelos industriales en los que se reservase
localizacion expresa con especial condicion de poder ser instalada alaintemperie.

9.6. USO INDUSTRIAL.

9.6.1. Definicion.



Es un uso industrial € que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y distribucién de productos segun las precisiones que se
expresan a continuacion:

a) Produccion industrial, que comprende aquellas actividades cuyo objeto principal eslaobtencion
o transformacion de productos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas,
econdmicasy especiamente ligadas alafuncién principal, tales como lareparacion, guarda
0 depdsito de medios de produccidn y materias primas, asi como € almacengje de productos
acabados para su suministro amayoristas, instaladores, fabricantes, etc pero sin venta directa.

b) Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades independientes cuyo
objeto principal es € depdsito, guarda o almacengje de bienes y productos, asi como las
funciones de amacenaje y distribucion de mercancias propias del comercio mayorista.
Asimismo, se incluyen ligadas a actividades principales de industria, comercio minorista,
transporte u otros servicios del uso terciario, que requieren espacio adecuado separado de las
funciones béasicas de produccién, oficina o despacho a publico.

¢)Reparacién y tratamiento de productos de consumo doméstico, que comprende agquellas
actividades cuya funcion principal es reparar o tratar objetos de consumo doméstico con
objeto de restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicia. Estos
servicios pueden llevar incluida su venta directa a publico o hacerse mediante
intermediarios. Corresponden a este apartado las actividades integras incluidas en € epigrafe
sesentay siete (67) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas (CNAE) y las
funciones a que se refiere la definicion en actividades incluidas en € epigrafe novecientos
setentay uno (971) y las que cumplen funciones similares.

d) Produccion artesanal y oficios artisticos que comprenden actividades cuya funcion principal es
la obtencion o transformacion de productos, generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o en pequefias series, que pueden ser vendidos directamente a
publico o através de intermediarios. Corresponde a este apartado funciones o actividades
adecuadas a la definicion incluida en los epigrafes novecientos sesenta y seis (966) y
novecientos setenta y uno (971) y las que asimismo lo sean por razon de su escala de
produccion y formas de trabajo incluidas en los epigrafes tres (3) y cuatro (4) de la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE) y las que cumplieran funciones
similares.

9.6.2. Clasificacion.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y € establecimiento de condiciones particulares
se distinguen las siguientes clases:



Clase A.Industria en general: cuando la actividad se desarrolla en establ ecimientos especialmente
preparados paratal fin, bien ocupando todo € edificio o determinados local es dentro de
é.

Clase B. Talleres domeésticos. cuando la actividad se desarrolla por € titular en su propia vivienda
utilizando alguna de sus piezas.

En supuestos de clasificacion dudosa de un establecimiento industrial, € Ayuntamiento
se atendrd subsidiariamente a la Clasificacion Naciona de Actividades Econdmicas
(CNAE).

Se establecen las siguientes categorias en €l uso industrial:

Categoria 12 Instalaciones compatibles con lavida familiar y con el uso residencial
en generd por tener una superficie inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados,
potenciaingtdadainferior a5 CV y nivel sonoro inferior a 40 decibelios, que no creen
ni transmitan molestia alguna, no originen peligro ni requieran contacto con € publico
en general.

Categoria 22 Instalaciones de pequefios tall eres e industrias de servicios compatibles
con € uso residencial que sobrepasan las limitaciones de la clase primera sin
sobrepasar la superficie de mil (1.000) metros cuadrados, potenciainstalada de 20 CV
y nivel sonoro inferior a 50 decibelios, y que no creen trafico de mercancias que
interfiera con el desenvolvimiento de la funcién residencial.

Categoria 32 Instalaciones compatibles con e uso residencia pero que requieren
independencia absoluta de accesos y ambientes. Sobrepasan las limitaciones de las
clases primera y segunda sin sobrepasar los tres mil (3.000) metros cuadrados de
superficie, 100 CV de potenciay nivel sonoro inferior a 60 decibelios.

Categoria 42 Instalaciones urbanas incompatibles con & uso residencial por sobrepasar
las limitaciones de las clases primera, segunda y tercera, sin sobrepasar los 90
decibelios en la produccion de nivel sonoro y gque no son peligrosas, insalubres,
nocivas o de caracter agropecuario.

Categoria 5% Instalaciones incompatibles con las areas urbanas por ser peligrosas,
insalubres o nocivas de acuerdo con su definicién en el Reglamento del 30 de
noviembre de 1961 u otra legislacion sectorial.

Se contemplan cinco situaciones:

132 Enlapropiavivienda o en plantas superiores de un edificio residencial.



228 En s6tano, semisdtano o planta baja de un edificio residencial.
32 Enedificio exento.

42 En manzana exclusivamente industrial .

52 En e suelo no urbanizable.

Las limitaciones que han quedado fijadas para la industria no rigen para las instalaciones de
acondicionamiento doméstico, |as cuaes podran disponer de los elementos 'y potencias que precisen,
siempre que queden instalados con las convenientes precauciones técnicas, a fin de evitar que
causen molestias a vecindario. Se entenderan comprendidas en este grupo las instalaciones de
ascensores, montacargas, calefaccion y sus accesorios de generadores, instalaciones de
acondicionamiento de aire u otras similares.

La medicion del nivel sonoro en decibelios se efectuara en la parte exterior del cerramiento del
establecimiento que se considere o bien en el domicilio del vecino mas afectado por las molestias
producidas en aquél.

9.6.3. Aplicacion.

Las condiciones que se sefidlan para € uso industrial son de aplicacion a los edificios o
construcciones de nueva edificacion o en edificios sometidos a reestructuracién. Seran asimismo
de aplicacién en € resto de las obras en | os edificios cuando no representen desviacion importante
de los objetivos de la misma.

9.6.4. Condicionesdelos L ocales.

1.A los efectos de aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
produccion o almacenaje, esta dimension se entenderda como la suma de la superficie Util de
todos los locales destinados a la actividad productiva o de almacén, asi como todos aguellos
vinculados de forma directa a dichas actividades; quedaran excluidas expresamente las
superficies destinadas a oficinas, exposicion de productos, venta y aparcamiento de los
vehiculos que no estéan destinados al transporte de los productos.

2. Loslocales de produccion o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo tendran, a menos,
un volumen de doce (12) metros cubicos por trabajador.

9.6.5. Aseos.

Tendran aseos independientes para los dos sexos, que contarédn con un inodoro, un lavabo y una
ducha para cada veinte trabagjadores o fraccion superior a diez y por cada mil (1.000) metros
cuadrados de superficie de produccién o amacengje o fraccion superior a quinientos (500) metros
cuadrados.



9.6.6. Circulacion Interior. .6.6. Circulacion Interior.6.6. Circulacion Interior.6.6.
Circulacion Interior.6.6. Circulacién Interior.6.6. Circulacion Interior.6.6.
Circulacion Interior.6.6. Circulacion Interior.6.6. Circulacién Interior.6.6.
Circulacion Interior.6.6. Circulacién Interior

1. Las escaleras tendran una anchura no menor a cien (100) centimetros cuando den acceso a un
local con capacidad hasta cincuenta puestos de trabgjo, y de ciento treinta (130) centimetros

cuando su capacidad sea de més de ciento cincuenta puestos de trabgjo.

2.Ningun paso horizontal o en rampa tendra una anchura menor de cien (100) centimetros.

9.6.7. Dotacién de Aparcamiento.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie, a
excepcidn de los talleres de reparacion de automaéviles que dispondréan de una plaza de aparcamiento
por cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie ttil de taller.

9.6.8. Ordenacioén dela Cargay la Descarga.

1. Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere |os quinientos (500) metros cuadrados,
lainstalacion dispondra de una zona exclusiva parala cargay la descarga de los productos en
e interior de la parcela, dentro o fuera dd edificio, de tamafio suficiente para estacionar un
camion, con unas bandas permanentes de un (1) metro.

2. Para superficies superiores a mil (1.000) metros cuadrados debera duplicarse dicho espacio y
anadirse una unidad mas por cada mil (1.000) metros cuadrados mas de superficie de
produccion o almacenaje.

9.6.9. Condiciones delos Talleres Domésticos.

Serén de aplicacion alos talleres domésticos, las condiciones de la vivienda ala que estén anexos.



TITULO Il. NORMAS PARTICULARES PARA CADA CLASE DE SUELO URBANO



CAPITULO 10°. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CLASE DE SUELO
URBANO. ORDENANZASDE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO



NORMAS URBANISTICAS

10.1. ORDENANZAS COMUNESA TODASLASZONAS.

10.1.1. Definicién.

De acuerdo con lo establecido en e Art. 40.2 del Reglamento de Planeamiento, las Normas
Urbanisticas en el suelo urbano presentan e caracter de ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELO. Comprenden ordenanzas de com(n aplicacion a todas las zonas en que se
calificael suelo urbano y ordenanzas particulares para cada una de ellas.

10.1.2. Ambito Territorial de Aplicacion.

El &rea de aplicacién de | as presentes ordenanzas es la superficie de terrenos comprendida en los
perimetros delimitados como Suelo Urbano en € conjunto de planos nimero 5 "Clasificacion,
Cdlificacion y Regulacion del Suelo 'y la Edificacion en Suelo Urbano”, asi como en aquellos que,
en gjecucion de lo establecido en el Plan General en cuanto a desarrollo de Planes y Proyectosy
habiendo estado clasificado como Suelo Urbanizable, lleguen a disponer de las necesarias
infraestructuras y servicios de acuerdo con lo exigido en este Plan General parael Suelo Urbano.

10.1.3. Conocimiento Obligado de las Ordenanzas.

De acuerdo con lo establecido en € Art. 134.1 del TRLS/92 los particulares y técnicos promotores
de edificaciones estan obligados, a igual que la Administracién, a cumplimiento de las
disposiciones sobre ordenacién urbana contenidas en este Plan General incurriendo en la
responsabilidad que pueda derivarse de su incorrecta aplicacion o desconoci miento.

10.1.4. Parcela Minima Edificable.

Esla definida en las condiciones particulares de cada zona (epigrafe 10.3), si bien en las zonas de
uso residencia se permite la edificacion en parcelas de superficie o dimensiones (ancho de fachada
y fondo) inferiores alas establecidas en |as normas particul ares de cada zona, en aguellas parcelas

existentes siempre que en ellas se pueda desarrollar € programa de la vivienda minima establecida
en el epigrafe 9.3.4.2.

10.1.5. Clasesde Areas.1.5.
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NORMAS URBANISTICAS

A los efectos de la aplicacién diferenciada de los pardmetros y condiciones generales de la
edificacion y de sus relaciones con € entorno, el Plan General distingue en suelo urbano tres clases
de éreas:

a) Areas de ordenacion, en las que con la regulacion contenida en estas Normas puede culminarse
€l proceso urbanistico. Este tipo de areas recibe la denominacion de Zonas.

b)Areas de planeamiento incorporado, en las que se mantiene con carécter genera el
Planeamiento Parcial 0 Especia redactado en desarrollo del Plan General que ahora serevisa.
En estas &reas seran de aplicacion las Normas de carécter general del Titulo |, en tanto que
como Normas particulares regiran las contenidas en las propias ordenanzas de sus Planes
Parciales o Especiales y s6lo subsidiariamente para aquellos aspectos que no aparezcan
reguladas en estas Ultimas, se aplicaran las condiciones particulares que para €l suelo urbano
se definen en € presente Titulo |1.

L as éreas de planeamiento incorporado que se recogen en e suelo urbano son las siguientes:

- API-1 Plan Especial de Reforma Interior, Conservacion y Valoracion Histérico-Artistica
del Casco Antiguo de Aranda de Duero. El Plan General incorpora las ordenanzas 'y €l
resto de determinaciones establecidas en el citado Plan Especia tanto en sus documentos
literarios como gréficos. El presente Plan General modifica, puntualmente, e Plan Especial
conforme lo se_alado en € epigrafe 10.3.1. titulado Zona 1.

c) Areas remitidas a planeamiento posterior, en las que el Plan General interpone, entre sus
determinaciones y la edificacion, algin instrumento para su desarrollo. Presentan este
caracter de areas remitidas a planeamiento posterior las siguientes:

APR-1 Plan Especia de Reformainterior-Centro Civico
APR-2 Plan Especia de Reformainterior-Allendeduero sector Cy E
APR-3 Plan Especia de Reforma interior-CAMPSA

Laredaccion de los Planes Especiales y Estudios de Detalle previstos se sometera alo establecido
enel R.P.y enlos epigrafes 4.3. y 4.4. de | as presentes Normas.
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10.2. UNIDADES DE EJECUCION Y AREAS REMITIDAS A PLANEAMIENTO Y/O
GESTION POSTERIOR EN SUEL O URBANO.

10.2.1. Definicion.

Constituyen € conjunto de areas, incluidas en la clase de suelo urbano, cuyos ambitos se recogen
en el conjunto de planos nimero 6 Régimen y Gestion en Suelo Urbano.

10.2.2. Desarrolloy Gestion.

En cada una de las Unidades de Ejecucion deberan realizarse las siguientes actuaciones:

1.En aquellas Unidades de Ejecucion en que se exige la redaccion de Estudios de Detalle,
confeccionar y tramitar éstos con la finalidad de definir la ordenacion de los volimenes y
precisar las alineaciones y rasantes del posible viario local previsto en €l conjunto de planos
nimero 4. "Red Viaria, Alineaciones y Rasantes’. En estas Unidades de Ejecucion deben
considerarse como vinculantes las determinaciones que en cuanto a definiciéon de sistemas
locales contiene el conjunto de planos nimero 5 " Clasificacion, Calificacion y Regulacion del
Suelo y la Edificacion en Suelo Urbano".

2.En aguellas Unidades de Ejecucion en que no sea precisa la redaccion de ninguna figura de
planeamiento se adoptaréd como ordenacion definitiva la contenida en el conjunto de planos
nimero 5. No abstante, se admite la posibilidad de redactar un Estudio de Detalle para las
mismas, asi como para otros dmbitos del suelo urbano, s el Ayuntamiento lo considerase
conveniente, a fin de meor precisar las determinaciones de Planeamiento en é contenidas,
debiendo respetar en este supuesto como minimo la cuantia, formay situacion de las areas
pertenecientes a sistemalocal de espacios libres, asi como la cuantia de las éreas incluidas en
el sistemalocal de equipamientos.

3. En aquellas Unidades de Ejecucion en que se exige la redaccion de un Plan Especid de Reforma
Interior, confeccionar y tramitar éste con |os objetivos sefidlados en € epigrafe 10.2.3. de estas

Normas Urbanisticas.

4  Seran decesion obligatoriay gratuitaconforme €l Art. 14.2 @) y b) delaLey 6/98 los terrenos
pertenecientes a las Unidades de Ejecucion que de acuerdo con lo previsto en los puntos
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anteriores resulten incluidos en los sistemas generales o locales de viario, espacios libres y
equipamiento. Los propietarios deberén ceder, de acuerdo con €l Art. 14.2.c), obligatoriay
gratuitamente el suelo correspondiente al 10 por 100, o € porcentaje que laLey Autondmica
estableciese, del aprovechamiento del dmbito.

5.En aquellas Unidades de Ejecucién que sea preciso redactar Estudios de Detalle o Planes
Especiales de Reforma Interior no se podran conceder licencias hasta que dicho planeamiento
y sus correspondientes proyectos de gestidn estén definitivamente aprobados.

6. En aguellas Unidades de Ejecucién en que no sea preciso redactar las figuras de planeamiento
enumeradas en € parrafo anterior, no se podran conceder licencias hasta que se aprueben
definitivamente los proyectos de gestidn previstos para g ecutar las mismas.

7.Las cargas definidas en € punto 5y los beneficios resultantes de la ordenacion, conforme alo
previsto en 2, 3y 4 deberén ser justamente repartidas entre los propietarios incluidos en la
delimitacion de la Unidad de Ejecucion, salvo que € sistema de actuacion previsto sea el de
expropiacion. A tal efecto debera redactarse y tramitarse € correspondiente proyecto de
Reparcelacion o de Compensacion en funcion de que la iniciativa de gecucion sea,
respectivamente, publica o privada, o €l de Expropiacion por iniciativa plblicaen su caso.

8.En relacion con lo especificado en el punto anterior, si la iniciativa privada incumpliera las
previsiones temporales que al respecto contiene el Programa de Actuacion, el Ayuntamiento
podra subrogarse en la gjecucién de las correspondientes Unidades de Ejecucion acordando la
sustitucion del sistema de actuacion. Podra cambiarse lainiciativa publica previstaen e Plan
General por la privada, a peticién razonada de los propietarios del ambito de la Unidad de
Ejecucion, siempre que representen como minimo a sesenta por ciento (60%) del suelo
incluido en aquel y se adquieran ante el Ayuntamiento |os correspondientes compromisos
temporales de gjecucion.
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10.2.3. Objetivosy condiciones particulares de ordenacién y edificacion para las éreas de
suelo urbano remitidas a planeamiento posterior.

Los objetivos, usosy niveles de intensidad serén, paralos Planes Especiales de Reforma Interior,
los siguientes:

APR-1. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - CENTRO CiVICO

* Objetivos urbanisticos

- Suturar definitivamente las "dos Arandas’ completando € vacio existente en latrama
urbana.

- Trazado de viario paradelo ala Avda. de Castilla desde la Avda. Ruperta Barayay
camino de la estacion hastala Avda. Luis Mateos.

- Completar la Estacion de Autobuses con usos comercialesy de aparcamiento.

- Obtencidn de suelo para viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica

- Resolver lacirculacion peatonal sur-norte facilitando la movilidad peatonal entre la
12fase del Poligono Allendeduero y el antiguo Plan Especia Allendeduero.

- Reordenar laestacion de servicio existente liberando los terrenos parala gjecucion
delaviade servicio delaAvda. de Cadtilla.

* Ambito territorial
Es d grafiado en & conjunto de planos n_5 "Clasificacion, Calificacién y Regulacién del
Suelo y la Edificaciéon en Suelo Urbano”, con € codigo APR-1y corresponde alos suelos

vacantes del antiguo Plan Parcial Centro Civico con una superficie total de 21,5 Ha.

* Uso eintensidad de uso
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- Uso caracteristico: Residencial en sustipologias de bloque abierto y unifamiliar en fila
o hilera

Usos compatibles: Terciario y Dotacional.

Uso incompatible: Industrial.

- Lasuperficie lucrativa méxima paralos usos residencia y terciario, excepto en su clase
comercial, serd de 143.634 m? con una alturaméaximade V| plantas.

La superficie lucrativa maxima para el uso terciario en su clase comercial sera de
7.000 m?y unaalturade Il plantas en parcela de uso exclusivo.

* Desarrollo

Plan Especia de Reforma Interior, Sistema de Actuacion: Expropiacion y Proyecto de
Urbanizacién. Iniciativa Publica

* Programacion
- Seincluye dentro del segundo cuatrienio de vigenciadel Plan General.
* Area de Reparto

- Congtituye e &rea de reparto nimero ARP-1.
- El aprovechamiento tipo del érea de reparto es de 0,698673.
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APR-2PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ALLENDEDUERO
SECTORCY E

* Objetivos urbanisticos

- Completar € desarrollo urbano residencia en la carretera N-122 rematando € continuo
urbano.

- Obtencién de 30.000 m? de suelo para e establecimiento del Hospital Comarcal y
Residencia de Ancianos.

- Obtener € suelo necesario paralatransformacion de la carretera N-122 en via urbana
Yy su conexion con la avenida Berruguete.

* Ambito territorial

Es el grafiado en e conjunto de planos n_5 "Clasificacion, Calificacion y Regulacion del
Suelo y la Edificacion en Suelo Urbano”, con e codigo APR-21 y corresponde con €l
ambito de los sectores C y E del antiguo Plan Parcial Allendeduero Residencial 2_ fase,
con una superficie total de 20,35 Ha

* Uso eintensidad de uso

- Uso caracteristico: Residencia en sustipologias de bloque abierto y unifamiliar en fila
o hilera

Usos compatibles: Dotacional.

Uso incompatible: Industrial.

La superficie lucrativa méxima para e uso residencial sera de 149.395 m? con una

alturamaximade VI plantas.
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* Desarrollo

Plan Especia de Reforma Interior, Sistema de Actuacion: Expropiacion y Proyecto de

Urbanizacion. Iniciativa Publica
* Programacion
No se programa.
* Area de Reparto
- Constituye el area de reparto nUmero ARP-2.
- El aprovechamiento tipo del area de reparto es de 0,734127.
APR-3 PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR CAMPSA
* Objetivos urbanisticos
- Remate del suelo urbano.
- Losobjetivos urbanisticos de este PERI estén supeditados a desarrollo del
APR-2. "Allendeduero Sector Cy E". No obstante s transcurrieran dos cuatrienios sin
desarrollarse el APR-2 podraredactarse y tramitarse este Plan Especial.
* Ambito territorial
Es d grafiado en & conjunto de planos n_5 "Clasificacion, Calificacién y Regulacién del
Suelo y la Edificacion en Suelo Urbano", con e codigo APR-3, correspondiendo € &rea
limitadapor laN-122 al este, e ferrocarril a sury e APR-2 a nortey oeste. La superficie

total aproximada es de 0,8 Ha.

* Uso eintensidad de uso
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Uso caracteristico: Residencial en su tipologia unifamiliar.

Usos compatibles: Dotacional.

Uso incompatible: Industrial y Terciario.
Lasuperficie lucrativa maxima serd de 2.600 m?.

* Desarrollo

El desarrollo de este Plan Especial estara condicionado a desarrollo del APR-2.

Plan Especia de Reformalnterior, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion.
Iniciativa privada.

* Programacion

Este Plan Especia se programaen el cuatrienio siguiente al de aprobacién definitiva del
APR-2 0, en su defecto, a partir de dos cuatrienios desde la aprobacion definitiva de la
presente Revision del Plan General.

* Area de Reparto

- Constituye el area de reparto nUmero ARP-3.
- El aprovechamiento tipo del area de reparto es de 0,310265.
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10.2.4. Fichasde Ordenacion delas Unidades de Ejecucion.

La Ordenacion de las Unidades de Ejecucion se establece en las siguientes fichas
10.3. CONDICIONESPARTICULARESPARA CADA ZONA.

10.3.1. Zona 1. Plan Especial de Reforma Interior, Conservacion y Valoracion
Historico-Artistica del Casco Antiguo de Aranda de Duero. .3.1. Zonal. Plan
Especial de Reforma Interior, Conservacion y Valoracion Historico-Artistica
del Casco Antiguo de Aranda de Duero.3.1.Zona 1. Plan Especial de Reforma
Interior, Conservacion y Valoracion Historico-Artistica del Casco Antiguo de
Aranda de Duero.3.1. Zona 1. Plan Especial de Reforma Interior,
Conservacion y Valoracion Historico-Artistica del Casco Antiguo de Aranda de
Duero.3.1. Zona 1. Plan Especial de Reforma Interior, Conservacion y
Valoracion Historico-Artistica del Casco Antiguo de Aranda de Duero.3.1.

Zona 1. Plan Especial de Reforma Interior, Conservacion y Valoracion
Histérico-Artistica del Casco Antiguo de Aranda de Duero.3.1. Zona 1. Plan
Especial de Reforma Interior, Conservacion y Valoracion Histérico-Artistica
del Casco Antiguo de Aranda de Duero.3.1.Zona 1. Plan Especial de Reforma
Interior, Conservacién y Valoracion Histérico-Artistica del Casco Antiguo de
ArandadeDuero.3.1. Zona 1. Plan Especial de Reforma Interior,
Conservacion y Valoracion Historico-Artistica del Casco Antiguo de Aranda de
Duero

10.3.1.1.Ambito territorial.

Comprende €l area de suelo y edificacion incluida con e cédigo API-1 en € conjunto de planos
nimero 5. "Clasificacion, Calificacion y Regulacion del Suelo y la Edificacion en Suelo Urbano™.

La Revision del Plan General recoge € citado Plan Especia en todas sus determinaciones.
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10.3.2. Zona 2. Edificacion entre medianerias—barrios. 10.3.2. Zona 2. Edificacién
entre medianerias - barrios10.3.2. Zona 2. Edificacion entre medianerias -
barriosl0.3.2. Zona 2. Edificacién entre medianerias - barriosl10.3.2. Zona 2.
Edificacion entre medianerias - barrios10.3.2.Zona 2. Edificacion entre
medianerias - barriosl0.3.2. Zona 2. Edificacion entre medianerias -
barriosl0.3.2. Zona 2. Edificacién entre medianerias - barrios10.3.2.Zona 2.
Edificacion entre medianerias - barrios

10.3.2.1.Ambito Territorial.

Comprende las areas de suelo y edificacion incluidas con el Codigo 2 de la Ordenanza Zonal del
conjunto de planos nimero 5. "Clasificacion, Calificacion y Regulacion ddl Suelo y la Edificacion
en Suelo Urbano".

Se clasifica en tres grados en funcion de | as caracteristicas que méas adelante se definen:

Grado 1: Tenerias, Virgen de las Vifas Oeste.
Grado 2: Tenerias-sur.

Grado 3: Virgen de las Vifias nlcleo tradicional.
Grado 4: Virgen de las Vifias nuevos desarroll os.

10.3.2.2.Tipologia Edificatoria. .3.2.2. Tipologia Edificatoria.3.2.2. Tipologia
Edificatoria.3.2.2. Tipologia Edificatoria.3.2.2. Tipologia Edificatoria.3.2.2.
Tipologia Edificatoria.3.2.2. Tipologia Edificatoria.3.2.2. Tipologia
Edificatoria.3.2.2. Tipologia Edificatoria.3.2.2. Tipologia Edificatoria.3.2.2.
Tipologia Edificatoria

Grados 1y 2: Edificacion unifamiliar o plurifamiliar entre medianerias.

Grado 3: Edificacion unifamiliar entre medianerias, edificacion unifamiliar aislada y
pareada.

Grado 4. Edificacion unifamiliar aislada, pareaday en filao hilera.

10.3.2.3.0bras Permitidas. .3.2.3. Obras Permitidas.3.2.3.0Obras Permitidas.3.2.3. Obras
Permitidas.3.2.3. Obras Permitidas.3.2.3.0bras Permitidas.3.2.3.0Obras
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Permitidas.3.2.3. Obras Permitidas.3.2.3.0bras Permitidas.3.2.3.0bras
Permitidas.3.2.3. Obras Permitidas

Todas la previstas en €l epigrafe: 5.5.10. apartados 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 13, 14.

10.3.2.4.Uso Caracteristico.

Residencia en su Clase A. Vivienda

10.3.2.5.Usos Permitidos.  .3.2.5. Usos Permitidos.3.2.5. Usos Permitidos.3.2.5. Usos
Permitidos.3.2.5. Usos Permitidos.3.2.5. Usos Permitidos.3.2.5. Usos
Permitidos.3.2.5. Usos Permitidos.3.2.5. Usos Permitidos.3.2.5. Usos
Permitidos.3.2.5. Usos Permitidos

Residencia en su Clase B. Residencia comunitaria en situacion 12

Terciario en su Clase B. Comercial en situacion 42 categoria 12,

Terciario en su Clase D. Lugares de reunién en situacion 42 categoria 12

Dotacional.

Industrial en su Clase A en situaciones 12y 22 categorias 12y 22y en su clase B.

10.3.2.6.Usos Prohibidos. .3.2.6.Usos Prohibidos.3.2.6. Usos Prohibidos.3.2.6. Usos
Prohibidos.3.2.6.Usos Prohibidos.3.2.6. Usos Prohibidos.3.2.6. Usos
Prohibidos.3.2.6.Usos Prohibidos.3.2.6. Usos Prohibidos.3.2.6. Usos
Prohibidos.3.2.6.Usos Prohibidos

Los no permitidos

10.3.2.7.Intensidad de uso.

A/ El aprovechamiento real o edificabilidad sobre parcela neta seré&
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Grado 1:sera e resultado de aplicar a ese terreno las condiciones alineacion exterior, altura
maxima, aplicando simultaneamente el aprovechamiento bajo cubierta permitido
para esta zona, con un fondo edificable méximo de 12 m.

Se permite, ademas, la ocupacion hasta en un 30% de la totalidad de la parcela
con cobertizosy edificaciones parala guarda de elementos de trabgjo.

Grado 2:sera el resultado de aplicar a ese terreno las condiciones de maxima ocupacion,
alineacionesy altura maxima aplicando simultaneamente e aprovechamiento bajo
cubierta permitido para esta zona.

Grado 3:1 m?/m?

Grado 4:0,4 m?/m?

B/  Lasdineacionesy lasrasantes seran las establecidas en € conjunto de planos nimero 4. "Red
Viaria, Alineaciones y Rasantes'.

C/  Retrangqueos.
Grado 1:No se permiten retranqueos a la fachada principal. Se permiten retranqueos
laterales con un minimo de 3 m. dando lugar alatipologiatradiciona de casa
con patio corral.

Grado 2:No se permiten retranqueos ala alineacién exterior ni alinderos laterales.

Grado 3:No se establecen retranqueos minimos salvo en tipologia aidada que serade 3 m.
en fachaday 5 aresto de linderos.

Grado 4:El retranqueo serd de 3 m. en fachaday 5 aresto de linderos. Para las parcelas
existentes antes de la aprobacion del presente Plan General y cuando lafachada
seainferior a 10 m podré adosarse la edificacion a uno de los linderos. Si la
fachada fuera inferior a5 m podré adosarse la edificacion alos dos linderos
laterales.

D/ Ocupacion maxima de parcela.
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Grado 1:no se establece.

Grado 2:100% dentro de las alineaciones exteriores e interiores establecidas.
Grado 3:60% dentro de | as alineaciones establecidas.

Grado 4:40% dentro de | as alineaciones establecidas.

Parcela minima.

Grado 1:50 m?

Grado 2:100 m?
Grado 3:150 m?
Grado 4:500 m?

Ancho de fachada minimo de 5 m.
Los solares existentes antes de la aprobacion de este Plan General y que incumplan las

condiciones de este apartado serén edificables siempre que en los mismaos pueda desarrollarse
e programa minimo de vivienda establecido en estas Normas.

F/ Alturadelaedificacién y maximo nimero de plantas.

G/

H/

La altura méxima expresada en metros en funcion del nimero de plantas, serala siguiente:

Grados1y 2 Grados 3y 4

N° de plantas 3 2

Altura méxima en metros 9 7

Aprovechamiento bajo cubierta

El regulado por la norma general

Vuelos
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No se permiten vuel os. Excepcional mente se permiten bal cones en aquellas &reas donde sean
tradicionales, con laregulacion de la norma general.

En las tipologia aidada y pareada se permiten los vuelos de acuerdo con las normas

generales.

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO

208



NORMAS URBANISTICAS

10.3.3. Zona 3. Edificacion en manzana cerrada. .3.3. Zona 3. Edificacion en
manzana cerrada.3.3. Zona 3. Edificacion en manzana cerrada.3.3. Zona 3.
Edificacion en manzana cerrada.3.3. Zona 3. Edificacion en manzana
cerrada.3.3. Zona 3. Edificacién en manzana cerrada.3.3. Zona 3. Edificacion
en manzana cerrada

10.3.3.1.Ambito Territorial. 1.3.3.1. Ambito Territorial.3.3.1. Ambito Territorial.3.3.1. Amhito
Territorial.3.3.1. Ambito Territorial.3.3.1. Ambito Territorial.3.3.1. Ambito
Territorial

Comprende las areas de suelo y edificacion incluidas con el Codigo 3 en la Ordenacion Zonal del
conjunto de planos numero 5. "Clasificacion, Calificacion y Regulacion del Suelo y laedificacion
en Suelo Urbano".

Se clasificaen 5 grados en funcién de las caracteristicas que més adel ante se definen:
Grado 1: Nueva Edificacion.
Grado 2: ZonasB1y B2 del antiguo Plan General.
Grado 3: Antiguo P.E.R.I. "Barrio Allendeduero”.
Grado 4: Antiguo P.P. Allendeduero Residencial 22 fase.
Grado 5: LaResinera.
10.3.3.2.Tipologia Edificatoria.
Edificacion colectiva en manzana cerrada con o sin patio de manzana.
10.3.3.3.0Obras Permitidas.
Todas la previstas en €l epigrafe 5.5.10. apartados 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 13, 14.
10.3.3.4.Uso Caracteristico. .3.3.4.Uso Caracteristico.3.3.4. Uso Caracteristico.3.3.4. Uso
Caracteristico.3.3.4. Uso Caracteristico.3.3.4. Uso Caracteristico.3.3.4. Uso

Caracteristico.3.3.4. Uso Caracteristico.3.3.4. Uso Caracteristico.3.3.4. Uso
Caracteristico.3.3.4. Uso Caracteristico
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Residencia en sus Clases A. Vivienday B. Residencia comunitaria.

10.3.3.5.Usos Permitidos.

Terciario en su Clase A. Hotelero.

Terciario en su Clase B. Comercial en situacion 3?2 categoria 12y en situacion 42 categoria 12

Terciario en su Clase C. Oficinas en situacion 32y en situacion 42,

Terciario en su Clase D. Lugares de reunion en situacién 32 categorias 12y 22y en situacion 42
categoria 12

Dotacional.

Industrial en su Clase A. en situaciones 12y 22 categorias 12y 22y en clase B.

10.3.3.6.Usos Prohibidos.

Los no permitidos

10.3.3.7.Intensidad de Uso.

A/ El aprovechamiento rea de un terreno serd e resultado de aplicar a ese terreno las
condiciones de maxima ocupacién, alineaciones y atura maxima expresada en nimero de
plantas establecidas en e conjunto de planos nimero 4 "Red Viaria, Alineaciones y
Rasantes’, aplicando simultaneamente el aprovechamiento bajo cubierta permitido en esta
norma zonal, el aprovechamiento derivado de los cuerpos volados y terrazas permitidas en

esta norma zonal y sin descontar la superficie de los patios de parcelasi |os hubiera.

En el conjunto de planos n° 4 "Red Viaria, Alineaciones y Rasantes’, se establecen los
aprovechamientos reales paralos grados 4 y 5 de esta norma zonal.

B/  Alineacionesy Rasantes
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C/

D/

Las alineaciones exteriores e interiores asi como las rasantes seran las establecidas en €
conjunto de planos nimero 4. "Red Viaria, Alineaciones y Rasantes'.

Retranqueos

No se permiten

Ocupacién maximade la parcela, 100% dentro de las dineaciones establecidas en € conjunto
de planos nimero 4. "Red Viaria, Alineacionesy Rasantes'.

Parcelaminima: 90 m*.
Ancho de fachada minimo de 6 m.
Los solares existentes antes de la aprobacion de este Plan General y que incumplen las

condiciones de este apartado seran edificables siempre que en los mismaos pueda desarrollarse
e programa minimo de vivienda establecido en estas Normas.

F/  Alturadelaedificacion y maximo nimero de plantas.

Grados 1, 2, 3y 4: El maximo nimero de plantas edificables sobre rasante sera el expresado
en nimero en el conjunto de planos nimero 4. "Red Viaria, Alineaciones y Rasantes'. La
atura maxima expresada en metros, en funcién del nimero de plantas serala siguiente:

n° de plantas 2 3 4 5 6 7

Altura méxima en metros 7 10 13 16 19 22

Grado 5: El maximo nimero de plantas edificable sobre rasante serd de 5 plantas, siendo su
aturamaxima de 16,50 m.

Laaturalibre minimade plantas paralos grados 2, 3y 4 seralasiguiente.

Grados2y 3:
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Grado 4:

Plantas Baja Piso
Altura minima en metros 3,50 2,50
Planta Baja Piso
Altura minimaen metros 2,80 2,50

G/ Aprovechamiento bgjo cubierta

Grados 1, 2y 3: El regulado por la norma general

Grados 4 y 5. No se permite

H/  Vueos

Grados 1, 2, 3y 5: Se permiten de acuerdo con las normas generales.

Grado 4: Solamente se permiten balcones o terrazas abiertas con un vuelo méximo de 1

metro, pero ocupando como maximo el cincuenta por ciento (50%) de lalongitud de fachada,

debiendo coincidir la proyeccién vertical de los vuel os permitidos en todas | as plantas.

abierto

10.3.4. Zona4. Edificacion en bloque abierto..3.4. Zona 4. Edificacion en bloque
abierto.3.4. Zona 4. Edificacion en blogue abierto.3.4. Zona4.
Edificacion en bloque abierto.3.4. Zona 4. Edificacion en bloque
abierto.3.4. Zona 4. Edificacion en blogue abierto.3.4. Zona4.
Edificacion en bloque abierto.3.4. Zona 4. Edificacion en bloque
abierto.3.4. Zona4. Edificacion en blogue abierto.3.4. Zona4.
Edificacion en blogue abierto.3.4. Zona 4. Edificacion en bloque
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10.3.4.1.Ambito Territorial.
Comprende las areas de suelo y edificacion incluidas con el Codigo 4 de la Ordenacion Zonal del
conjunto de planos nimero 5. "Clasificacion, Calificacion y Regulacion del Suelo 'y la Edificacion
en Suelo Urbano".
Se clasificaen 7 grados en funcion de las caracteristicas que mas adel ante se definen
Grado 1: Edificacion con espacio libre privado.
Grado 2: Zona C. Antiguo Plan General.
Grado 3: Antiguo P.P. Allendeduero Residencia 12 fase.
Grado 4: Antiguo P.P. Allendeduero Residencial 22 fase.
Grado 5: LaResinera
Grado 6: Antigua U.A. Burgo de Osma.
Grado 7: La Cadena.
10.3.4.2.Tipologia Edificatoria.
Edificacion colectiva en disposicién de blogues abiertos.
10.3.4.3.0bras Permitidas.
Todas las previstas en el epigrafe: 5.5.10. apartados 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 13, 14.
10.3.4.4.Uso Caracteristico.
Residencial en sus Clases A. Vivienday B. Residencia comunitaria.
10.3.4.5.Usos Permitidos.

Terciario en su Clase A. Hotelero

Terciario en su Clase B. Comercial en situacion 18, situacion 22, situacion 32 categoria 12y situacion
42 categoria 12
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Terciario en su Clase C. Oficinas.

Terciario en su Clase D. Lugares de reunion en situacion 12, situacion 22, situacion 32, situacion 42

categoria 12y situacion 52

Dotacional.

Industrial en su Clase A. en situaciones 12y 22 categorias 12y 22y en su clase B.

10.3.4.6.Usos Prohibidos.

Los no permitidos

10.3.4.7.Intensidad de Uso.

Al

B/

C/

El aprovechamiento real de un terreno sera el establecido en e conjunto de planos nimero
4. "Red Viaria, Alineaciones y Rasantes' o0 en el cuadro de aprovechamientos reales del
planeamiento de desarrollo de este Plan General.

Las alineaciones exteriores einterioresy las rasantes serén las establecidas en € conjunto de
planos nimero 4. "Red Viaria, Alineacionesy Rasantes’.

Retrangueos minimos, separacién entre bloques

Grado 1. No se establece retranqueo obligatorio respecto a la alineacion exterior. El
retranqueo respecto alos linderosy testeros serd como minimo igual alamitad de laatura
del bloque con un minimo de tres (3) metros.

La distancia minima de separacién entre bloques serdigual alamitad de laaltura de blogue.

Grados 2, 3, 5y 6: Los establecidos en € conjunto de planos nimero 4. "Red Viaria,
Alineacionesy Rasantes".
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D/

Grado 4: Los establecidos en el conjunto de planos nimero 4. “Red viaria, Alineacionesy
Rasantes’. Las parcelas con los codigos n_° 13, 22, 24, 26, 27 y 28 del citado conjunto de
planos, n_ 4, tendran la planta baja porticada.

Ocupacién maximade la parcela

Grado 1: 100%. La ocupacién maxima bajo rasante sera del 100% de la parcel a debiéndose
asegurar €l gjardinamiento y urbanizacién de los espacios libres de uso privado.

Grado 2, 3,4, 5,6y 7: Laque resulte de lo establecido en € conjunto de planos niimero 4.
"Red Viaria, Alineacionesy Rasantes'.

Parcela minima

Grado 1: 300 m? con frente de fachada minimo de 15 m.

Resto de grados: La existente ala entrada en vigor del presente Plan General.

F/ Alturade laedificacién y maximo nimero de plantas

El maximo nimero de plantas sobre rasante sera el expresado en nimeros en € conjunto de
planos nimero 4. "Red Viaria, Alineaciones y Rasantes'. La altura méxima expresada en
metros en funcidn del nimero de plantas serala siguiente:

Grados 1, 2,3,4y 6:

N° de plantas 3| 4 5 6 7 8 9 |10 | 11| 12

Altura méximaen metros 10 (13 |16 |19 | 22 | 25| 28| 31| 34| 37

Grado 5;

“ NP° de plantas ‘ 5 ‘ 7 H
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Altura méxima en metros

16,50

21

Grado 7: El maximo nimero de plantas edificable sobre rasante sera de tres (3) plantas,

siendo su altura maxima de nueve (9) metros.

Laalturalibre minimade plantas paralos grados 3 y 4 seralasiguiente:

Grado 3:
Planta Baja Piso
Altura minima en metros 3,20 2,50
Grado 4:
Planta Baja Piso
Altura minima en metros 2,80 2,50

Aprovechamiento bgjo cubierta

No se permite

Vuelos

Grados 1, 2, 5, 6y 7: Se permiten de acuerdo con las normas generales.

Grado 3: S6lo se permiten a partir del forjado de la 22 plantay de acuerdo con las normas

generales.
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Grado 4: Solamente se permiten bal cones o terrazas abiertas con vuelo maximo de 1 metro,
pero ocupando como maximo & 50% de la longitud de fachada, debiendo coincidir la
proyeccion vertical de los vuelos permitidos en todas | as plantas.

I/ Sustitucion de la edificacion existente

Se permite la sustitucion de la edificacion existente mediante estudio de detalle que debera
formularse, a menos, paralatotalidad de la manzana.

10.3.4.8.Cerramientos de Parcela. .3.4.8. Cerramientos de Parcela.3.4.8. Cerramientos de
Parcela.3.4.8. Cerramientos de Parcela.3.4.8. Cerramientos de Parcela.3.4.8.
Cerramientos de Parcela.3.4.8. Cerramientos de Parcela.3.4.8. Cerramientos de
Parcela.3.4.8. Cerramientos de Parcela.3.4.8. Cerramientos de Parcela.3.4.8.
Cerramientos de Parcela

Grados 1y 2: Tendran una altura maxima de dos metros. La parte superior de los cierres
debera estar congtituida por elementos didfanos. verjas, ceosias, setos vegetaes, dambradas,
pudiendo ser la parte baja de fébrica con una altura maxima de un (1) metro.

Grado 3: Tendran una atura maxima de un metro y medio (1,50 m). La parte superior de los
cierres debera estar constituida por elementos diafanos. verjas, celosias, setos vegetales,
alambradas, pudiendo ser |a parte baja de fabrica con una altura maxima de un (1) metro.

Grado 4: Tendran una altura maxima de dos (2) metros, en cerrgeria o jardineria, con zécalo
ciego de sesenta (60) centimetros. Sera obligatorio el cerramiento de los espacios libres de
uso y dominio privado.

10.3.5. Zonab. Edificacion unifamiliar. .3.5. Zona 5. Edificaciéon unifamiliar.3.5.
Zona 5. Edificacion unifamiliar.3.5. Zona 5. Edificacion unifamiliar.3.5.
Zona. Edificacion unifamiliar.3.5. Zona 5. Edificacion unifamiliar.3.5.
Zona 5. Edificacion unifamiliar.3.5. Zona 5. Edificacion unifamiliar.3.5.
Zona5. Edificacion unifamiliar.3.5. Zona 5. Edificacion unifamiliar.3.5.
Zona 5. Edificacion unifamiliar

10.3.5.1.Ambito Territorial.
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Comprende las areas de suelo y edificacion incluidas con el Codigo 5 de la Ordenacion Zonal del
conjunto de planos nimero 5, "Clasificacion, Calificacion y Regulacion del Sueloy la Edificacion
en Suelo Urbano" y en e conjunto de planos numero 7 en el ambito de La Calabaza.

Se clasifica en 8 grados en funcién de las caracteristicas que més adel ante se definen.

Grado 1: Nueva edificacion.

Grado 2: Zona A2 Antiguo Plan General.

Grado 3: Antiguo P.E.R.1. Barrio Allendeduero.

Grado 4: Modificacion Puntual Barrio Santa Catalina.
Grado 5: Antiguo P.P. Allendeduero Residencia 22 fase.
Grado 6: La Calabaza.

Grado 8: La Amable Norte.

10.3.5.2.Tipologia Edificatoria.

Edificacion unifamiliar

Grados 1, 2, 3,4y 5: Pareada, enfilao hilera.
Grados 6y 8: Aislada.

10.3.5.3.0bras Permitidas.

Todas las previstas en los epigrafes: 5.5.10. apartados 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 13, 14

10.3.5.4.Uso Caracteristico. .3.5.4.Uso Caracteristico.3.5.4. Uso Caracteristico.3.5.4. Uso
Caracteristico.3.5.4. Uso Caracteristico.3.5.4. Uso Caracteristico.3.5.4. Uso
Caracteristico.3.5.4. Uso Caracteristico.3.5.4. Uso Caracteristico.3.5.4. Uso
Caracteristico.3.5.4. Uso Caracteristico.3.5.4. Uso Caracteristico

Residencial en sus Clases A. Vivienday B. Residencia Comunitaria.

10.3.5.5.Usos Permitidos. .3.5.5. Usos Permitidos.3.5.5. Usos Permitidos.3.5.5. Usos
Permitidos.3.5.5. Usos Permitidos.3.5.5. Usos Permitidos.3.5.5. Usos
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Permitidos.3.5.5. Usos Permitidos.3.5.5. Usos Permitidos.3.5.5. Usos
Permitidos.3.5.5. Usos Permitidos

Terciario en su Clase A. Hotelero en situacion 12 22y 32 siempre en categoria 12
Terciario en su Clase B. Comercio en situacion 42 categoria 12
Terciario en su Clase C. Oficinas en situacion 32y 42
Terciario en su Clase D. Lugares de reunion en situacion 12, situacion 32y situacion 52
Dotacional.
Industrial en sus Clase A. en situaciones 12y 22 categorias 12y 22y en su clase B.
10.3.5.6.Usos Prohibidos. .3.5.6. Usos Prohibidos.3.5.6. Usos Prohibidos.3.5.6. Usos
Prohibidos.3.5.6.Usos Prohibidos.3.5.6. Usos Prohibidos.3.5.6. Usos
Prohibidos.3.5.6.Usos Prohibidos.3.5.6. Usos Prohibidos.3.5.6. Usos
Prohibidos.3.5.6.Usos Prohibidos.3.5.6. Usos Prohibidos
Los no permitidos.
10.3.5.7.Intensidad de Uso.
A/ Aprovechamiento real o edificabilidad sobre parcela neta:
Grado 1:1 m?/m?.
Grado 2:1 m?/m?.
Grado 3:0,60 m?m? més 20 m® destinados a garaje.
Grado 4:1 m?/m?.
Grado 5:Es € establecido para cada parcelaen € conjunto de planos niimero 4. "Red Viaria,
Alineacionesy Rasantes'.

Grado 6:0,40 m*/m?.
Grado 8:0,40 m?/m?.
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Alineaciones y rasantes

Las establecidas en e conjunto de planos nimero 4. "Red Viaria, Alineacionesy Rasantes’.

Retrangueos minimos

No se establecen retranqueos minimos obligatorios salvo en los siguientes grados y en
relacion alafachada, linderosy medianerias.

Grado 3:3 m en los dos linderos que no sean fachada ni medianeria.
Grado 4:3 m en fachada para la edificacion en filao hilera.
2 m en fachada parala edificacion pareada.
Grado 6:8 m en fachaday 4 m en linderos.
En parcelas de esquina sera de 8 m en lafachada menor y de 5 m en lafachada
mayor.
En parcelas de esquina con fachadas iguales el retranqueo a ambas sera de 8 m.

Ocupacién maxima de parcela

Grado 1:50%
Grado 2:60%
Grado 3:40%
Grado 4:40%
Grado 5:78%
Grado 6:20%
Grado 8:25%

Parcela minima

Grado 1; 160 m?
Grado 2: 135 m?
Grado 3: 175 m?
Grado 4: 200 m?
Grado 5: 100 m?
Grado 6: 1.000 m?
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Grado 8: 600 m?

F/ Alturadelaedificacién y maximo nimero de plantas

Grados 1, 3, 4, 6 y 8: Laaltura maxima expresada en metrosy el méximo nimero de plantas
edificables sobre rasante ser&

Grado 3 Grados 1,4y 8 Grado 6

N° méaximo de plantas [l I [l

Altura méxima en metros 7 6,50 6

Grados 2 y 5: El maximo nimero de plantas edificables sobre rasante sera el expresado en
ndmero en & conjunto de planos nimero 4. "Red Viaria, Alineacionesy Rasantes'. Laaltura
maxima expresada en metros, en funcion del nimero de plantas serala siguiente:

N° de plantas 1 2 3

Altura méxima en metros 3,50 7 10

G/ Aprovechamiento bajo cubierta
El regulado por la norma general.
H/  Vuelos
Grados 1, 2, 3, 4, 6y 8: Se permiten de acuerdo con las normas generales.
Grado 5: Se permiten balcones'y terrazas abiertas con un vuelo maximo de un (1) metro, pero

ocupando como maximo €l cincuenta por ciento (50%) de lalongitud de fachada, debiendo
coincidir laproyeccion vertical de los vuelos permitidos en todas |as plantas.
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10.3.5.8.Cerramientos de Parcela. .3.5.8. Cerramientos de Parcela.3.5.8. Cerramientos de
Parcela.3.5.8. Cerramientos de Parcela.3.5.8. Cerramientos de Parcela.3.5.8.
Cerramientos de Parcela.3.5.8. Cerramientos de Parcela.3.5.8. Cerramientos de
Parcela.3.5.8. Cerramientos de Parcela.3.5.8. Cerramientos de Parcela.3.5.8.
Cerramientos de Parcela.3.5.8. Cerramientos de Parcela

Grados 1, 2, 3, 4y 8: Tendran una altura maxima de dos (2) metros. La parte superior de los
cierres debera estar constituida por elementos diafanos. verjas, celosias, setos vegetales,
alambradas, pudiendo ser |a parte baja de fabrica con una altura maxima de un (1) metro.

Grado 5: Tendran una altura méaxima de dos (2) metros. La parte superior de los cierres
debera estar congtituida por elementos didfanos. verjas, ceosias, setos vegetaes, dambradas,
estando constituida la parte baja por zécalo ciego de sesenta (60) centimetros.

Grado 6: Seran cerramientos opacos, aquellos que delimiten zonas de servicio o tendederos
y que sblo podrén recaer sobre los linderos entre parcelas. Su altura maxima serd de ciento
ochenta (180) centimetros y estaran realizados en piedra o fabricavistay tratados igualmente
por dos caras.

En los frentes de calles |os cerramientos serén de materia es no opacos, con telas metdlicas
y especies vegetal es con una altura maxima doscientos cuarenta (240) centimetros siendo €
z6calo no superior alos sesenta (60) centimetros.

10.3.6. Zona 6. Edificacion en nucleos pedaneos. .3.6. Zona 6. Edificacion en nucleos
pedaneos.3.6. Zona 6. Edificacion en nucleos pedaneos.3.6. Zona 6.
Edificacion en nucleos pedaneos.3.6. Zona 6. Edificacion en nucleos
pedaneos.3.6. Zona 6. Edificacion en nucleos pedaneos.3.6. Zona 6.
Edificacion en nucleos pedaneos.3.6. Zona 6. Edificacion en nucleos
pedaneos.3.6. Zona 6. Edificacion en nucleos pedaneos.3.6. Zona 6.
Edificacion en nucleos pedaneos.3.6. Zona 6. Edificacion en nucleos pedaneos

10.3.6.1.Ambito Territorial. .3.6.1.Ambito Territorial.3.6.1. Ambito Territorial.3.6.1. Amhito
Territorial.3.6.1. Ambito Territorial.3.6.1. Ambito Territorial.3.6.1. Ambito
Territorial.3.6.1. Ambito Territorial.3.6.1. Ambito Territorial.3.6.1. Ambito
Territorial.3.6.1. Ambito Territorial
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Comprende las areas de suelo y edificacion incluidas con el Codigo 6 de la Ordenacion Zonal del
conjunto de planos numero 7 "Clasificacion del suelo, calificacion, régimeny gestion, red viaria,
alineaciones y rasantes en nicleos pedaneos y urbanizaciones', situados en los ntcleos de Sinovas
y LaAguilera
Se clasifica en tres grados en funcion de | as caracteristicas que méas adelante se definen:

Grado 1: Edificacion en areas consolidadas de Sinovas.

Grado 2: Edificacion en areas consolidadas de la Aguilera.

Grado 3: Edificacion en éreas no consolidadas.
Grado 4: Renovacion de la edificacion travesia de Pompeyo Zabaco.

10.3.6.2.Tipologia Edificatoria.
Grados 1y 2: Edificacion unifamiliar o plurifamiliar entre medianerias.
Grado 3: Edificacion unifamiliar aidada, pareaday en fila o hilera
Grado 4: Edificacion unifamiliar en filao hilera.
10.3.6.3.0bras Permitidas.
Todas las previstas en el epigrafe 5.5.10. apartados 1, 2, 3, 4,5, 6, 8,9, 13y 14
10.3.6.4.Uso Caracteristico. .3.6.4.Uso Caracteristico.3.6.4. Uso Caracteristico.3.6.4. Uso
Caracteristico.3.6.4. Uso Caracteristico.3.6.4. Uso Caracteristico.3.6.4. Uso
Caracteristico.3.6.4. Uso Caracteristico.3.6.4. Uso Caracteristico.3.6.4. Uso
Caracteristico.3.6.4. Uso Caracteristico
Residencia en su Clase A. Vivienda
10.3.6.5.Usos Permitidos.

Residencia en su Clase B. Residencia comunitaria en situacion 12

Terciario en su Clase B. Comercia en situacion 42 categoria 12,
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Terciario en su Clase A. Hotelero en todas sus situaciones categoria 12

Terciario en su Clase D. Lugares de reunién en situacion 42 categoria 12

Dotacional.

Industrial en su Clase A en situaciones 12, 22 categorias 12, 22y 32y en su Clase B.

10.3.6.6.Usos Prohibidos.

Los no permitidos.

10.3.6.7.Intensidad de Uso.

Al

B/

C/

Grados 1y 2: El aprovechamiento real de un terreno serd e resultado de aplicar aese terreno
las condiciones de méxima ocupacion, dineaciones y atura méxima, aplicando
simultdneamente el aprovechamiento bajo cubierta permitido para esta zona.

Grado 3: 0,60 m¥m?.
Grado 4: 0,80 m¥m?.

Alineaciones y Rasantes. Las alineaciones exteriores asi como las rasantes seran las
establecidas en e conjunto de planos nimero 7 "Clasificacion del suelo, calificacion, régimen
y gestidn, red viaria, alineacionesy rasantes en nlcleos pedaneos y urbanizaciones'.

El fondo méximo edificable permitido en losgrados 1y 2 sera el siguiente:

Grado 1: 10 m

Grado2: 12m

Grados3y 4. No se establece.

Retranqueos

Grados 1y 2: No se permiten.
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Grados 3 y 4: Retranqueo minimo de cinco metros en fachada. No se establecen retranqueos

alinderos.

D/ Ocupacion maximade parcela

Grados 1 y 2: 100%. Debiendo cumplir la limitacion establecida para el fondo méximo

edificable en estos dos grados.

Grado 3: 40%
Grado 4: 60%

E/ Parcela minima
Grados 1y 2: No se establece.
Grado 3: 250 m?
Grado 4: 200 m?

Ancho de fachada minima

Grados 1y 2: no se establece.
Grados3y 4: 10 m

F/  Alturamaxima

La altura maxima expresada en metros en funcién del nimero de plantas serala siguiente:

Grado 1

Grado 2

Grados 3y 4

N° méximo plantas

Altura méxima en metros

7

G/ Aprovechamiento bajo cubierta
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Grado 1: No se permite

Grados 2, 3y 4. El regulado por la norma general

H/  Vueos

Grados 1y 2: No se permiten vuelos. Excepcionalmente se permiten balconesy miradores
en aquellas éreas donde sean tradicionales con laregulacién de la norma general.

El saliente permitido en aleros y cornisas no sobrepasara el 5% del ancho de la calle, no
superando los 0,50 metros.

Grados 3y 4. Se permiten de acuerdo con las normas generales.

10.3.6.8.Cerramientos de Parcela.

Tendran una altura méxima de dos metros. La parte superior de los cierres debera estar congtituida
por elementos diafanos. verjas, celosias, setos vegetales, alambradas, pudiendo ser la parte bajade
fébrica con una aturade 1 metro.

10.3.6.9.Planeamiento de Desarrollo.

En & Grado 3 de esta norma zonal sera necesaria la aprobacion de un Estudio de Detalle que tendra

como ambito, al menos una manzana completa.

10.3.6.10. Condiciones estéticas. .3.6.10. Condiciones estéticas.3.6.10. Condiciones
estéticas.3.6.10. Condiciones estéticas.3.6.10. Condiciones estéticas.3.6.10.
Condiciones estéticas.3.6.10. Condiciones estéticas.3.6.10. Condiciones
estéticas.3.6.10. Condiciones estéticas.3.6.10. Condiciones estéticas.3.6.10.
Condiciones estéticas

A continuacion se recogen una serie de condiciones de caracter normativo, encaminadas a mantener

latipologia de carécter popular de las edificaciones que se desarrollan en esta norma zonal en los
grados 1y 2.
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El criterio a seguir en cuanto ala composicion exterior de las edificaciones debera ser € atenerse
alalinea estética que presentan las antiguas construcciones tradicionaes de lalocalidad.

Deberan emplearse, en la construccion, materiales tradicionales como la piedra, € ladrillo plano de
tgjar, o enfoscados en colores tradicionales, evitando € mal aspecto de las medianerasy testeras de
cubierta.

Las rejas, donde sean necesarias, deberdn gjustarse a los disefios tradicionales, entre los que se
encuentran los de estructura reticular, realizados con hierro de redondo, de pletinay cuadradillo,
mejor que con perfiles tubulares huecos, tan usados actua mente.

Se considera equivocado el criterio de conseguir model os caprichosos y originales.

Es aconsgjable el remate de las fachadas en forma de aleros tradicionales, el uso de balcones o
simples ventanas, etc., evitando todo elemento exético.

Debe tenderse, asimismo, a soluciones volumétricas y de composicién integradas en la arquitectura
popular de la zona.
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10.3.7. Zona7.Industriaen poligono. .3.7.Zona 7. Industria en poligono.3.7.
Zona7. Industria en poligono.3.7. Zona 7. Industria en poligono.3.7.
Zona 7. Industria en poligono.3.7. Zona 7. Industria en poligono

10.3.7.1.Ambito territorial. .3.7.1. Ambito territorial.3.7.1. Ambito territorial.3.7.1.  Ambito
territorial.3.7.1. Ambito territorial.3.7.1. Ambito territorial.3.7.1. Ambito
territorial.3.7.1. Ambito territorial.3.7.1. Ambito territorial.3.7.1. Ambito
territorial.3.7.1. Ambito territorial

Comprende las areas de suelo y edificacion incluidas en el codigo 7 en la Ordenacion Zonal del
conjunto de planos nimero 5. "Clasificacion, Cdlificacion y Regulacion del Suelo y la Edificacion
en Suelo Urbano".

Se clasifica en cuatro grados en funcién de las caracteristicas que mas adel ante se definen:

Grado 1:12fase poligono industrial Allendeduero.

Grado 2: 23 fase poligono industrial Allendeduero.

Grado 3:3*fase poligono industrial Allendeduero.

Grado 4:Modificacion Puntual 32 fase poligono industrial Allendeduero.
Grado 5:Industria nido poligono industrial Allendeduero.

10.3.7.2.Tipologia edificatoria. .3.7.2. Tipologia edificatoria.3.7.2. Tipologia
edificatoria.3.7.2. Tipologia edificatoria.3.7.2. Tipologia edificatoria.3.7.2.
Tipologia edificatoria.3.7.2. Tipologia edificatoria.3.7.2. Tipologia
edificatoria.3.7.2. Tipologia edificatoria.3.7.2. Tipologia edificatoria.3.7.2.
Tipologia edificatoria.3.7.2. Tipologia edificatoria.3.7.2. Tipologia edificatoria
Edificacion industrial entre medianerias o en edificio aislado, ubicada en poligono industrial.

10.3.7.3.0bras permitidas.

Todas las previstas en el epigrafe 5.5.10 apartados 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 13y 14.
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10.3.7.4.Uso caracteristico..3.7.4. Uso caracteristico.3.7.4. Uso caracteristico.3.7.4. Uso
caracteristico.3.7.4. Uso caracteristico.3.7.4. Uso caracteristico.3.7.4. Uso
caracteristico.3.7.4. Uso caracteristico.3.7.4. Uso caracteristico.3.7.4. Uso
caracteristico.3.7.4. Uso caracteristico.3.7.4. Uso caracteristico

Industrial.

10.3.7.5.Usos permitidos. .3.7.5. Usos permitidos.3.7.5. Usos permitidos.3.7.5. Usos
permitidos.3.7.5. Usos permitidos.3.7.5. Usos permitidos.3.7.5. Usos
permitidos.3.7.5. Usos permitidos.3.7.5. Usos permitidos.3.7.5. Usos

permitidos.3.7.5. Usos permitidos.3.7.5. Usos permitidos

Residencial en Clase A. Vivienda en categoria 12 una vivienda vinculada a la custodia de la
instalacién industrial. En grado 5 no se permite el uso de vivienda.

Terciario en su Clase B. Comercial.

Terciario en su Clase C. Oficinas que deberan localizarse en los bloques representativos definidos
en esta norma zonal.

Dotacional.

10.3.7.6.Usos prohibidos. .3.7.6.Usos prohibidos.3.7.6. Usos prohibidos.3.7.6. Usos
prohibidos.3.7.6. Usos prohibidos.3.7.6. Usos prohibidos.3.7.6. Usos
prohibidos.3.7.6. Usos prohibidos.3.7.6. Usos prohibidos.3.7.6. Usos
prohibidos.3.7.6. Usos prohibidos.3.7.6. Usos prohibidos

Los no permitidos.

10.3.7.7.Intensidad de uso.

A/ Aprovechamiento real o edificabilidad maxima sobre parcela neta.
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Grados 1, 2 y 3: La existente a la entrada en vigor de la Revisién del Plan General. Se
permite un incremento de edificabilidad del 30% sobre |a existente ala entrada en vigor de
la Revision del Plan General sin superar, en ningtin caso, |a edificabilidad de 1,20 m¥m?.
Grado 4: 1,20 m?/m?.

Grado 5: El aprovechamiento real de un terreno serad resultado de aplicar aese terreno las
condiciones de alineaciones, retranqueos obligatorios y bloque representativo que para este
grado se establecen.

Alineaciones y rasantes

Las establecidas en e conjunto de planos nimero 4. "Red Viaria, Alineacionesy Rasantes’.

En € grado 5, ademas, se establece en  conjunto de planos nimero 4 lalinea de edificacion

vinculante.

Retranqueos Minimos

Grados 1, 2, 3y 4:

- Frente defachada 5 m., lateral 3 m., posterior 5 m.

- Enindustrias con superficie de parcela superior a3.500 m? e retranqueo en el frente de

fachada de los bloques representativos serd de 10 m.

- Enindustrias con superficie de parcelainferior a2.000 m? no sera obligatorio el retranqueo
lateral, admitiéndose paredes medianeras entre parcelas colindantes.

Grado 5: los establecidos en €l conjunto de planos nimero 4.
Ocupacion maxima de parcela.

No se establece.

Parcela minima

Grado 1; 500 m?
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Grados 2, 3, 4y 5: 1.000 m?
F/ Alturadelaedificacién y maximo nimero de plantas.

Bloques representativos.

GRADOS1y 2 GRADOS3,4y 5

Maximo n° de plantas " "

Altura méxima en metros 9,60 10

Enlosgrados 1y 2 no se establece maximo nlmero de plantas de los bloques representativos,
siempre que € retranqueo frontal de éstos sea superior a 20 m. y superior a 40 m. €
retrangueo de las naves que congtituyan el frente de fachada no cubierto por los bloques
representativos.

En los grados 3 y 4 no se establece maximo nimero de plantas de los bloques representativos,
siempre que € retranqueo frontal de éstos sea superior a 15 m. y superior a 25 m. €
retranqueo de las naves que constituyan el frente de fachada no cubierto por los blogues
representativos.

Laaturaminimallibre de cada una de las plantas segun €l grado ser&

GRADOS1y 2 GRADOS3,4y5

Alturaminimalibre 2,70 2,50

Naves de fabricacion o almacengje:

El méximo nlimero de plantas sera 1. La aturaméxima permitida es de 15 metros que podran
superarse por elementos aislados vinculados a la produccién.
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G/ Aprovechamiento bgjo cubierta

No se permite.

H/  Vueos

No se permiten.

I/ Bloques representativos

Comprenden los edificios que dependiendo administrativamente de la industria, no se
dedican a procesos de fabricacion.

Se establecen |as siguientes condi ciones de ocupaci on:

- La superficie en planta de estos edificios, estara comprendida entre €l diez por ciento
(10%) y € veinte por ciento (20%) de la superficie destinada a las naves de fabricacion y
amacenge.

- Los bloques representativos tendran como méaximo diez (10) metros de profundidad en
caso de hallarse adosados a naves u otros edificios y quince (15) metros en caso de ser
exentos con iluminacion por ambas bandas.

En grado 5: |os bloques representativos tendran, como maximo, un fondo de 10 m. pudiendo
ocupar la totalidad del frente de edificacion. En las parcelas en esguina € bloque
representativo solo podri ocupar € frente menor.

10.3.7.8.Cerramientos de parcela. .3.7.8. Cerramientos de parcela.3.7.8. Cerramientos de
parcela.3.7.8. Cerramientos de parcela.3.7.8. Cerramientos de parcela.3.7.8.
Cerramientos de parcela.3.7.8. Cerramientos de parcela.3.7.8. Cerramientos de
parcela.3.7.8. Cerramientos de parcela.3.7.8. Cerramientos de parcela.3.7.8.
Cerramientos de parcela
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Las alineaciones de los frentes de fachada y las lineas medianeras laterales, que sean objeto de
retranqueo, se materializardn con cercatipo, excepto en los lugares de acceso alas industrias, que
habran de cubrirse con puertas practicables de dos metros de altura.

El tipo de cerca sera de tela metdlica sobre basamento macizo de fébrica de 0,50 m. de altura. La
aturamediatotal de la cerca debera ser de dos metros contados desde |a rasante del terreno, en €l
punto medio del frente principal o linde que se determine. Cuando los accidentes del terreno acusen
una diferencia superior a un metro entre los puntos extremos, la cerca deberd escalonarse en los
tramos que sea necesario para no sobrepasar este limite.

10.3.7.9.Conservacioén de la urbanizacién. .3.7.9. Conservacion dela urbanizacion.3.7.9.
Conservacioén dela urbanizacion.3.7.9. Conservacion de la urbanizacion.3.7.9.
Conservacioén dela urbanizaciéon.3.7.9. Conservacion de la urbanizacion.3.7.9.
Conservacioén dela urbanizacion.3.7.9. Conservacion de la urbanizacion.3.7.9.
Conservacioén dela urbanizaciéon.3.7.9. Conservacion de la urbanizacion.3.7.9.
Conservacion dela urbanizacion

Laconservacion y € mantenimiento de las dotaciones e instal aciones de los servicios plblicos serén
acargo de los propietarios de terrenos comprendidos en este ambito paralo que deberdn integrarse
en una Entidad de Conservacion de acuerdo con lo establecido en los articulos 67 y 68 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

La Entidad de Conservacion debera referirse a la totalidad del @mbito del Poligono Industrial
Allendeduero con independencia del grado de aplicacion.

10.3.7.10. Accesos.
Solo podran disponer de acceso para vehicul os desde via piblica aquellas parcelas que, cumpliendo

las condiciones de parcelacion establecidas en esta norma zonal, se hallen efectivamente segregadas
Yy, en consecuencia, constituyan una unidad registral.
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10.3.8. Zona8. Industria aislada. .3.8. Zona 8. Industria aislada.3.8. Zona 8.
Industria aisada.3.8. Zona 8. Industria aisada.3.8. Zona8. Industria
aislada.3.8. Zona 8. Industria aisada.3.8. Zona 8. Industria aislada.3.8.

Zona 8. Industria aislada

10.3.8.1.Ambito territorial.
Comprende las éreas de suelo y edificacion incluidas con € cddigo 8 en la Ordenanza Zonal del
conjunto de planos nimero 5. "Clasificacion, Calificacion y Regulacion del Sueloy la Edificacion
en Suelo Urbano".
Se clasifica en cinco grados en funcion de las caracteristicas que mas adel ante se definen:
Grado 1:Nueva edificacion.
Grado 2:Industrias situadas a norte y a sur de Aranda a ambos margenes de la antigua
Nacional I.
Grado 3:Recinto industrial de Leche Pascual, S.A.
Grado 4:Ampliacion recinto industrial de leche Pascual .
Grado 5:Azucarera.
10.3.8.2.Tipologia edificatoria.
Edificacion industrial entre medianerias o en edificio aislado, no ubicada en poligono industrial.
10.3.8.3.0bras permitidas .
Todas las previstas en el epigrafe 5.5.10 apartados 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 13y 14.
10.3.8.4.Uso caracteristico. . .3.8.4. Uso caracteristico.3.8.4. Uso caracteristico.3.8.4. Uso
caracteristico.3.8.4. Uso caracteristico.3.8.4. Uso caracteristico.3.8.4. Uso
caracteristico.3.8.4. Uso caracteristico.3.8.4. Uso caracteristico.3.8.4. Uso

caracteristico.3.8.4. Uso caracteristico.3.8.4. Uso caracteristico

Industrial en su clase A. Industria en general en situaciones 32y 42 categoria 42
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10.3.8.5.Usos permitidos. .3.8.5. Usos permitidos.3.8.5. Usos permitidos.3.8.5. Usos
permitidos.3.8.5. Usos permitidos.3.8.5. Usos permitidos.3.8.5. Usos
permitidos.3.8.5. Usos permitidos.3.8.5. Usos permitidos.3.8.5. Usos
permitidos.3.8.5. Usos permitidos.3.8.5. Usos permitidos

Residencia en Clase A. Vivienda categoria 12 una vivienda vinculada ala custodia de la instalacion
industrial. En los grados 3 y 5, podran autorizarse, previa justificacion, hasta cinco viviendas
vinculadas alainstalacion industrial .

Terciario en su Clase B. Comercial en situacion 32
Terciario en su Clase C. Oficinas en situacion 32
Dotacional.

10.3.8.6.Usos prohibidos.
Los no permitidos.

10.3.8.7.Intensidad de uso.
A/ Aprovechamiento real o edificabilidad maxima sobre parcela neta.

Grados1y2: 1 mi/m?
Grado 3:0,60 m?/m?
Grado 4:0,60 m?/m?
Grado 5:0,30 m?/m?

B/ Alineacionesy Rasantes
Las establecidas en el conjunto de plano nimero 4. "Red Viaria, Alineacionesy Rasantes’.

C/  Retrangueos minimos
Grados1y 3: No seestablecen paralas edificaciones existentes, la nueva edificacion debera
retranquearse 3 m. atodos los linderos.
Grado 2:La nueva edificacion deberd retranquearse sin rebasar la linea de edificacién
existente a ambas margenes de la antigua N-I, y 3 metros a linderos.
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Grado 4:3 m atodos los linderos incluidos viarios interiores.
Grado 5:10 m alinderosy 25 m alaN-122 de Zaragoza a Portuga por Zamora.

D/ Ocupacion maximade parcela
Grados 1, 2, 3y 4. No se establece.
Grado 5:25%

E/  Parcdaminima.
Grados1y 2: 1.000 m? End nicleo de Sinovas la parcela minima se establece, asi mismo,
en 1.000 m”.
Grado 3:50.000 m?
Grado 4:5.000 m?
Grado 5:70.000 m?

F/ Alturadelaedificacién y maximo nimero de plantas.
Bloques representativos:

GRADOS 1y 2 GRADOS3,4y 5

Maximo n° de plantas I "

Altura méxima en metros 7 10

Naves de fabricacion o almacengje:

Grados 1y 2: EI maximo nimero de plantas serd 1 y la altura maxima permitida quedara
limitada por |as necesidades propias de la industria con un maximo de 15 m, sobre € que
podrén sobresalir elementos aislados vinculados a la produccién.

Grados 3, 4 y 5: El mé&ximo nimero de plantas y la altura maxima permitida seran las que
justificadamente reguieran |as instal aciones industrial es.

G/ Aprovechamiento bajo cubierta
No se permite.

H/  Vueos
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No se permiten.

I/ Bloques representativos
Comprenden | os edificios que dependiendo administrativamente de laindustria no se dedican
a procesos de fabricacion.

En los grados 1y 2: la superficie en planta de estos edificios, no sera superior a 25% del
total de edificabilidad neta que le corresponda ala parcela.

10.3.8.8.Cerramientos de Parcela.

Las alineaciones de los frentes de fachada y las lineas medianeras laterales, que sean objeto de
retranqueo, se materializardn con cercatipo, excepto en los lugares de acceso alas industrias, que
habran de cubrirse con puertas practicables de dos metros de altura.

El tipo de cerca sera de tela metdlica sobre basamento macizo de fébrica de 0,50 m. de altura. La
aturamediatotal dela cerca debera ser de dos metros contados desde |a rasante del terreno, en €l
punto medio del frente principal o linde que se determine. Cuando los accidentes del terreno acusen
una diferencia superior a un metro entre los puntos extremos, la cerca deberd escalonarse en los
tramos que sea necesario para no sobrepasar este limite.

10.3.8.9.Condiciones de Desarrollo. .
Para el grado 4 sera necesaria la aprobacion previa de un Estudio de Detalle de latotalidad de la
parcela.

10.3.8.10. Tratamiento de la zona de retranqueo.
Las zonas de retranqueo obligatorio superior a 3 m deberdn gardinarse o destinarse a &rea de
aparcamiento debidamente urbanizado.
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10.4. APROVECHAMIENTO TIPO DE LAS AREAS DE REPARTO EN SUELO
URBANO.4. APROVECHAMIENTO TIPO DE LAS AREAS DE REPARTO EN
SUELO URBANO.4. APROVECHAMIENTO TIPO DE LASAREASDE REPARTO
EN SUELO URBANO.4. APROVECHAMIENTO TIPO DE LAS AREAS DE
REPARTO EN SUEL O URBANO.4. APROVECHAMIENTO TIPO DE LASAREAS
DE REPARTO EN SUELO URBANO.4. APROVECHAMIENTO TIPO DE LAS
AREAS DE REPARTO EN SUEL O URBANO.4. APROVECHAMIENTO TIPO DE
LASAREASDE REPARTO EN SUELO URBANO.4. APROVECHAMIENTO TIPO
DE LASAREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO

El aprovechamiento tipo para cada una de las éreas de reparto en suelo urbano establecidas en €

conjunto de planos nimero 6 "Régimen 'y Gestion del Suelo Urbano” es:

ARU-1.

ARU-2.

ARU-3.

ARU-4.

ARU-5.

ARU-6.

ARU-7.

Area de reparto que coincide con € &mbito de la UE-1 calificada con las normas zonales
O TSRS 0,712458

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-2 calificada con la norma zonal
S 1,790337

Area de reparto que coincide con & &mbito de la UE-3 calificada con las normas zonales
B Y bbbttt 1,860968

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-4 calificada con la norma zonal
K S 2,517241

Area de reparto que coincide con el ambito de la UE-5 calificada con la norma zonal
K ST PR SRTRSRPN 1,459481

Area de reparto que coincide con e d@mbito de la UE-6 calificada con la norma zonal
S 1,421855

Area de reparto que coincide con el ambito de la UE-7 calificada con la norma zonal
K ST PR SRTRSRPN 0,559935
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ARU-8.

ARU-9.

ARU-10.

ARU-11.

ARU-12.

ARU-13.

ARU-14.

ARU-15.

ARU-16.

ARU-17.

ARU-18.

ARU-19.

Area de reparto que coincide con & dmbito de la UE-8 calificada con la norma zonal
S 2,633027

Area de reparto que coincide con el ambito de la UE-9 calificada con la norma zonal
TSSOSO 2,907781

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-10 calificada con la norma zonal

R PSSP 1,734987
Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-11 calificada con la norma zonal
R PSSP 1,256094

Area de reparto que coincide con el ambito de la UE-12 calificada con la normazonal
SRRSO 1,521508

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-13 calificada con la norma zonal
R PSSP 3,178571

Area de reparto que coincide con & dmbito de la UE-14 calificada con la norma zonal
SRS PT RPN 2,993235

Area de reparto que incluye los &mbitos de la UE-15 y UE-27 calificadas con lanorma
0] 7= | 1R PSSR 2,400000

Area de reparto que coincide con & dmbito de la UE-16 calificada con la norma zonal
PSP RSPRO 1,916129

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-17 calificada con la norma zonal
R PSSP 2,680000

Area de reparto que coincide con & dmbito de la UE-18 calificada con la norma zonal
PSP RSPRO 2,402516

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-19 calificada con la norma zonal
OSSR 0,466283
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ARU-20.

ARU-21.

ARU-22.

ARU-23.

ARU-24.

ARU-25.

ARU-26.

ARU-28.

ARU-29.

ARU-30.

ARU-31L.

ARU-32.

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-20 calificada con la norma zonal
G S 2,517188

Area de reparto que coincide con & dmbito de la UE-21 calificada con lanorma zonal
TSSOSO 4,254741

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-22 calificada con la norma zonal

G S 3,025169
Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-23 calificada con la norma zonal
et e ettt te Rt e e te et e teate e tenrenneerenneennen 0,709992

Areade reparto que incluye los ambitos de la UE-24 calificada con las normas zonales
3y 4y e sstemagenera de espacioslibresEG-8........cccocvvvvvceevecceeceee, 2,564795

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-25 calificada con la norma zonal
G ST 3,5624237

Area de reparto que coincide con el ambito de la UE-26 calificada con las normas
ZONAES Y Attt 1,233533

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-28 calificada con la norma zonal
S 0,924094

Area de reparto que coincide con & dmbito de la UE-29 calificada con la norma zonal
S TSSOSO 0,829822

Area de reparto que coincide con € dmbito de la UE-30 calificada con la norma zonal
S 0,875184

Area de reparto que coincide con & ambito de la UE-31 calificada con la norma zonal
TSRS 3,152542

Area de reparto que incluye los ambitos de la UE-32 calificada con las normas zonales

3y 5, d sistemagenera dered viariaVG-13y e sistemagenera de equipamiento QG-
PR 0,943368
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ARU-33.

ARU-34.

ARU-35.

Area de reparto que incluye los &ambitos de la UE-33 calificada con lanorma zonal 3, €
sistema genera de red viariaVG-14 y € sistema general de espacio libres EG-3
........................................................................................................................ 1,126636

Area de reparto que incluye los émbitos de la UE-34 calificada con la norma zonal 3y
el sistemagenera de espacios lHrES EG-7.......ccccvevevievnciecce s 1,565657

Area de reparto que coincide con e dmbito de la UE-35 calificada con la norma zonal
R PSS SR 2,978261

ARU-S1.

ARU-S2.

Area de reparto que coincide con el ambito de la UE-S1 calificada con lanormazonal
B etttk E e bR e e R R e £ R R e e A b e Rt e R bR e e e bR et b ne s 0,489486

Area de reparto que coincide con € dmbito de la UE-S2 calificada con la norma zonal
GO 0,392423

APR-1.

APR-2.

APR-3.

Area de reparto que coincide con & ambito del APR-1 Plan Especial de Reforma Interior
L0 011 (0 X O A/ 1o FTNTTR R RRRTRRT 0,698673

Area de reparto que coincide con e dmbito del APR-2 Plan Especia de Reforma Interior
de Arandade DUero SECtOre€S C Y E....oovvvvveeeececeeiece e 0,734127

Area de reparto que coincide con su ambito del APR-3 Plan Especia de Reforma Interior
CAMPSA .ttt bbb 0,310265
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10.5. COEFICIENTESDE HOMOGENEIZACION ESTABLECIDOSPARA LASAREAS
DE REPARTO EN SUELO URBANO. .5.COEFICIENTES DE
HOMOGENEIZACION ESTABLECIDOS PARA LASAREAS DE REPARTO EN
SUELO URBANO..5. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
ESTABLECIDOS PARA LASAREASDE REPARTO EN SUELO URBANO. 5.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION ESTABLECIDOS PARA LAS
AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO..5. COEFICIENTES DE
HOMOGENEIZACION ESTABLECIDOS PARA LASAREAS DE REPARTO EN
SUELO URBANO..5. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
ESTABLECIDOSPARA LASAREASDE REPARTO EN SUELO URBANO. 5.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION ESTABLECIDOS PARA LAS
AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO..5. COEFICIENTES DE
HOMOGENEIZACION ESTABLECIDOS PARA LASAREAS DE REPARTO EN
SUELO URBANO..5. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
ESTABLECIDOS PARA LASAREASDE REPARTO EN SUELO URBANO. 5.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION ESTABLECIDOS PARA LAS
AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO..5. COEFICIENTES DE
HOMOGENEIZACION ESTABLECIDOS PARA LASAREAS DE REPARTO EN
SUELO URBANO..5. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
ESTABLECIDOSPARA LASAREAS DE REPARTO EN SUEL O URBANO.

L os coeficientes de homogeneizacién utilizados en cada una de | as &reas de reparto en suelo urbano
sejustifican en e Documento de Memoria Descriptivay Justificativa de este Plan General.

Excepto en las areas de reparto que a continuacion se detallan no cabe establecer coeficientes de
homogeneizacion por ser el uso y tipologia caracteristico de cada érea de reparto Unico. El
coeficiente de homogeneizacion establecido para los equipamientos privados de caracter lucrativo
enrelacion con e uso'y tipologia caracteritico del &rea de reparto es siempre de 0,80. Para aquellas
areas de reparto en que €l uso y tipologia no es Unico los coeficientes de homogenei zacién son:

ARU-1. NOrmazonal 4 gradi L ......ccceoeriie ettt este e eeste s e e e e sre e sneesneesneas =1
NOrmazonal 5 grado L........cccovieveiiiieie e a=1,15
ARU-3. NOrmazonal 3 gradi 1 ........cceieeriririeiesie ettt a=1
NOrmazonal 4 grato L.......c.ooceeiie e rre et e e e s re e reenree s =1
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ARU-24.

ARU-26.

ARU-32.

NOrmMa zonal 3 grafdo L.........cooireiirierieieeees et a=1
[N T ] 0T= 0] 7= I o =" [0 10 =1
[NTo] g 0T= 0] 7= IRC o ir="e [0 10 =1
NOrmMA ZoNal 4 grafdo L.........cooireiirieieeeeeses e a=1
NOrmMa zonal 3 grafdo L.........ccoiiiiirieieieeeeses et a=1
NOrmMazonal 5 grato L........ceceeiieeiie et e e e e sneeens a=15
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10.6. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS"VIRGEN DE LASVINAS".
10.6.1. Ambito.

El ambito del Plan Especial de Infraestructuras comprende el area comprendida entre la antigua
carretera N-l hasta La Renault que se excluye, limite del suelo urbano y ferrocarril Madrid-Burgos.
Ladelimitacion exacta del ambito deberarealizarse en € propio Plan Especial.

10.6.2. Objetivos.

L os objetivos que deberan recogerse en € Plan Especia seran, al menos, 1os siguientes:

Completar lared de abastecimiento de agua.

Completar el saneamiento del &mbito.
Establecer lared de alumbrado piblico.
Completar lared de suministro de energia el éctrica.

Definicién pormenorizada de lared viaria.

El Plan Especial seraprevio a correspondiente Proyecto de Urbanizacién a que en ninglin caso
podra sustituir.
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CAPITULO 11°. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CLASE DE
SUELO URBANIZABLE CAPITULO 11°. CONDICIONES PARTICULARESPARA LA
CLASE DESUEL O URBANIZABLECAPITULO 11°. CONDICIONES PARTICULARES
PARA LA CLASE DESUELO URBANIZABLECAPITULO 11°. CONDICIONES
PARTICULARESPARA LA CLASE DESUELO URBANIZABLECAPITULO  11°
CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CLASE DE SUELO
URBANIZABLECAPITULO 11°. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CLASE
DESUEL O URBANIZABLECAPI TULO 11°. CONDICIONES PARTICULARESPARA LA
CLASE DESUEL O URBANIZABLECAPITULO 11°. CONDICIONES PARTICULARES
PARA LA CLASE DESUELO URBANIZABLECAPITULO 11°. CONDICIONES
PARTICULARESPARA LA CLASE DESUELO URBANIZABLECAPITULO  11°
CONDICIONESPARTICULARES PARA LA CLASE DE SUELO
URBANIZABLECAPITULO 11°. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CLASE
DESUEL O URBANIZABLECAPI TULO 11°. CONDICIONES PARTICULARESPARA LA
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
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11.1. DEFINICION. .1. DEFINICION.1. DEFINICION.1. DEFINICION.1.
DEFINICION.1. DEFINICION.1. DEFINICION.1. DEFINICION.1.
DEFINICION.1. DEFINICION.1. DEFINICION.1. DEFINICION

Constituyen el suelo urbanizable aguellas areas ddl territorio que € Plan General destina a ser
soporte del futuro crecimiento urbano previsible.

En d suelo urbanizable se incluyen los nuevos asentamientos de poblacion y actividades
productivas, vinculandolos a establecimiento de agquellos sistemas generales o elementos de los
mismos que son necesarios para el desarrollo de las previsiones del Plan General en esta clase de
suelo.

11.2. DELIMITACION. .2. DELIMITACION.2.DELIMITACION.2.
DELIMITACION.2.DELIMITACION.2.DELIMITACION.2.
DELIMITACION.2.DELIMITACION.2.DELIMITACION.2.
DELIMITACION.2.DELIMITACION.2.DELIMITACION

Forman el suelo urbanizable aguellos terrenos delimitados en € conjunto de planos nimero 2

“Estructura general y organica, clasificacion del suelo y regulacion de usos globales en el suelo
urbanizable” aescala 1/5.000 con el codigo SUBLE.
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11.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

El suelo urbanizable se desarrollara mediante los Planes Parcial es correspondientes de | os sectores
delimitados en €l Plan General.

Los Planes Parciaes se redactaran con arreglo alo dispuesto en € Titulo | de éstas Normasy a
contenido del presente capitulo.

Los Planes Parciales deberan referirse a un solo sector de suelo urbanizable, integrando, en todo
caso, los elementos de sistemas generales interiores al mismo.

Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendran, en general, alo dispuesto en las presentes
Normasy alas condiciones y recomendaciones que se establecen en este capitulo.

En la redaccién de los Planes Parciales se admitira, al cambiar de escala de trabajo respecto de la
del Plan General, una variacion de la superficie del sector, en méas o0 en menos, de un cinco por
ciento (5%) cémo maximo, de la que se asigna en los documentos de éste, sin que ello suponga
modificacion del mismo ni de su pardmetro de aprovechamiento lucrativo méximo y sin que por elo
puedan excluirse superficies de terrenos incluidos por € Plan General dentro del ambito del sector.
Variaciones superiores a cinco por ciento citado requeriran latramitacion de unamodificacion de
los elementos del Plan Genera que resulten afectados, salvo que se demuestre la existenciade un
error material en lamedicion o en el grafismo.

Los usos compatibles en cada sector de planeamiento parcial nho podrén utilizar mas de un
veinticinco por ciento (25%) del aprovechamiento lucrativo maximo.
11.4. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD.

Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y disponer
de los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza rastica de los mismos. Ademas, tendran
derecho a promover su transformacion instando del Ayuntamiento de Aranda de Duero la
aprobacién del correspondiente Plan Parcial de Ordenacion, de conformidad con lo que establezca
lalegislacion urbanistica.
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El derecho a promover |la transformacion del suelo urbanizable, mediante la presentacion ante e
Ayuntamiento del correspondiente Plan Parcial de Ordenacion para su tramitacion y aprobacion,
se podra g ercer desde el momento en que se apruebe definitivamente el presente Plan General.

La transformacién del suelo clasificado como urbanizable comportara para los propietarios del
mismo los siguientes deberes:

1. Ceder obligatoriay gratuitamente ala Administracion todo el suelo necesario paralos viaes,
espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local a servicio del ambito
de desarrollo en el que susterrenos resulten incluidos.

2. Ceder obligatoriay gratuitamente e suelo necesario parala gecucion de los sistemas generales
gue el planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al ambito correspondiente.

3.Costear y, en su caso, gecutar las infraestructuras de conexién con los sistemas generales
exteriores alaactuacion y, en su caso, las obras necesarias parala ampliacién o refuerzo de
dichos sistemas requeridos por ladimension y densidad de la mismay las intensidades de uso
gue ésta genere, de conformidad con los requisitos y condiciones que establezca €l
planeamiento general.

4. Ceder obligatoriay gratuitamente ala Administracion Actuante €l suelo correspondiente al 10
por 100, o e porcentgje que laLey Autondmica estableciese, del aprovechamiento del sector,

cada uno de los cuales constituye un area de reparto en esta clase de suelo urbanizable.

5. Proceder ala distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad a inicio de la g/ ecucion material del mismo.

6. Costear 0 gecutar la urbanizacion del sector o ambito correspondiente.

7. Edificar los solares en el plazo que, en su caso, establezca €l planeamiento.
En e suelo comprendido en sectores, en tanto no se haya aprobado € correspondiente planeamiento
de desarrollo, slo podran autorizarse excepcionalmente usos y obras de caracter provisional que

no estén expresamente prohibidos por lalegislacion urbanistica o sectorial ni por el presente Plan
General, que habréan de cesar, y en todo caso, ser demolidas sin indemnizacién alguna, cuando lo
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acordare la Administracion urbanistica. La autorizacion, bajo |as indicadas condiciones aceptadas
por e propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con lo establecido
en lalegislacion hipotecaria
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11.5. EJERCICIO DEL DERECHO A EDIFICAR Y A LA EDIFICACION.

El otorgamiento de lalicencia determinara lafacultad de gjercer €l derecho a edificar sempre que
el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacion urbanistica establecida por € planeamiento
parcia de desarrollo.

No obstante lo anterior, en € suelo urbanizable, unavez aprobado € Plan Parcial y €l Proyecto de
Urbanizacion correspondiente y en su caso, congtituida la Junta de Compensacion, podré edificarse
con anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, €l acto de aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion o de Compensacion, si uno u otro fuese necesario parala distribucion de cargas
y beneficios.

b) Que por d estado de realizacion de las obras de urbanizacidn referentes ala misma, se considere
previsible que, ala terminacion de la edificacion, la parcela contara con todos los servicios
necesarios paratener la condicion de solar, debiéndose fijar en la correspondiente autorizacion
€l plazo de terminacion de la urbanizacion que serd, en todo caso, igual o menor que € sefialado
paraterminar la edificacion.

¢) Que en el escrito de solicitud de Licencia se recojael compromiso de no utilizar la construccién
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion en la parte que corresponda.

En cuanto a gercicio del derecho ala edificacion, éste se adquiere por la conclusion de las obras
realizadas al amparo de licencia no caducaday conforme con la ordenacion urbanistica.
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11.6. INTENSIDAD DEL USO LUCRATIVO. .6.INTENSIDAD DEL uSso
LUCRATIVO.6. INTENSIDAD DEL USO LUCRATIVO.6. INTENSIDAD DEL
USO LUCRATIVO.6. INTENSIDAD DEL USO LUCRATIVO.6. INTENS DAD DEL
USO LUCRATIVO.6. INTENSIDAD DEL USO LUCRATIVO.6. INTENSDAD DEL
USO LUCRATIVO.6. INTENSIDAD DEL USO LUCRATIVO.6. INTENS DAD DEL
USO LUCRATIVO.6. INTENSIDAD DEL USO LUCRATIVO.6. INTENSDAD DEL
USO LUCRATIVO

Las intensidades de uso asignadas a los sectores deben entenderse como de caracter lucrativo. En
consecuencia, en laredaccion de Planes Parciales, las edificabilidades que se asignen a sistemas
locales no formaran parte de dichaintensidad de uso lucrativo, sino que congtituiran un incremento,
sobre lamisma, de cesién obligatoriaa Ayuntamiento. Solo en el caso de que @ Plan Parcid asigne
carécter lucrativo a equipamiento comercial, su correspondiente edificabilidad quedaraincluidaen
dichaintensidad de uso.

11.7. CONDICIONESPARTICULARESDE LOSSECTORES. FICHERO. .7.
CONDICIONES PARTICULARESDE LOS SECTORES. FICHERO.7.
CONDICIONES PARTICULARESDE LOS SECTORES. FICHERO.7.
CONDICIONESPARTICULARESDE LOS SECTORES. FICHERO.7.
CONDICIONES PARTICULARESDE LOS SECTORES. FICHERO.7.
CONDICIONES PARTICULARESDE LOS SECTORES. FICHERO.7.
CONDICIONES PARTICULARESDE LOS SECTORES. FICHERO.7.
CONDICIONESPARTICULARESDE LOS SECTORES. FICHERO.7.
CONDICIONES PARTICULARESDE LOS SECTORES. FICHERO.7.
CONDICIONESPARTICULARESDE LOS SECTORES. FICHERO.7.
CONDICIONES PARTICULARESDE LOSSECTORES. FICHERO.7.
CONDICIONES PARTICULARESDE LOSSECTORES. FICHERO

Se desarrollan con detalle en las fichas recogidas en las paginas siguientes.
11.8. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO CORRESPONDIENTE A CADA

SECTOR.

11.8.1. Aprovechamiento tipo del Sector S-1 Costajan Este.
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Lasuperficie total del sector, o superficie bruta del sector, es de 240.000 m* que a no incluirse en
el sector sistemas generales coincide con la superficie neta del sector 240.400 .

El aprovechamiento real del sector, a ser laintensidad de uso 0,26 m?/m?, es de

Agr= 240.000 x 0,26 = 62.504 m?
Al establecerse un Unico uso y tipologia caracteristico, residencial unifamiliar, no es necesario
establecer en esta area de reparto coeficientes de homogeneizacion. En consecuencia al

aprovechamiento lucrativo coincide con € real ya calculado.

El aprovechamiento tipo del &rea de reparto se obtiene directamente dividiendo directamente e
aprovechamiento lucrativo total por la superficie total.

At = Ar/Sr = 62.504 m? / 240.400 m’ = 0,260000
11.8.2. Aprovechamientotipo del Sector S-2 Santa Catalina.
La superficie total del sector, o superficie bruta del sector, es de 197.300 m” Se incluyen 39.500
m’ de sistemas generales que dan lugar a una superficie neta de 157.800 m?. El aprovechamiento
real del sector, al ser laintensidad de uso de 0,26 m¥m?, es de:
Ag = 157.800 x 0,26 = 41.028 m*
Al establecerse como uso Y tipologia caracteristica €l residencial colectivo de baja densidad y

unifamiliar no es necesario establecer en esta &rea de reparto coeficientes de homogeneizacion. En
consecuencia el aprovechamiento lucrativo coincide con €l aprovechamiento real ya calculado.

El aprovechamiento tipo se obtiene directamente dividiendo e aprovechamiento lucrativo total por
la superficietotal.

At = Ar/S; = 41.028 m? / 197.300 m? = 0,207947
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11.8.3. Aprovechamientotipo del Sector S-3 ArroyodelaNava. .8.3. Aprovechamiento
tipo del Sector S-3 Arroyo dela Nava.8.3.Aprovechamiento tipo del Sector S-3
Arroyo dela Nava.8.3. Aprovechamiento tipo de Sector S-3 Arroyo de la
Nava.8.3. Aprovechamiento tipo del Sector S-3 Arroyo dela Nava.8.3.

Aprovechamiento tipo del Sector S-3 Arroyo de la Nava.8.3. Aprovechamientotipo
del Sector S-3 Arroyo dela Nava.8.3. Aprovechamiento tipo del Sector S-3 Arroyo
delaNava.8.3. Aprovechamientotipo del Sector S-3 Arroyo dela Nava.8.3.

Aprovechamiento tipo del Sector S-3 Arroyo dela Nava.8.3. Aprovechamientotipo
del Sector S-3 Arroyo dela Nava.8.3. Aprovechamiento tipo del Sector S-3 Arroyo
dela Nava

Lasuperficie total del Sector, o superficie bruta del sector, es de 280.200 m?. Se incluyen 58.000
m’ de sistemas generales que dan lugar a una superficie neta de 222.200 m>.

El aprovechamiento real del sector, al ser laintensidad de uso de 0,26 m?/m?, es de

AR = 222.200 x 0,26 = 57.772 m*
Al establecerse un Unico uso v tipologia edificatoria caracteristico, residencial unifamiliar, no es
necesario establecer en esta area de reparto coeficientes de homogeneizacion. En consecuencia el

aprovechamiento lucrativo coincide con € rea ya calculado.

El aprovechamiento tipo del area de reparto se obtiene directamente dividiendo directamente €
aprovechamiento lucrativo total por la superficie total.

A= A/S; =57.772 m*/ 280.200 m? = 0,206181
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CAPITULO 12°. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CLASE DE
SUELO NO URBANIZABLECAPITULO 12°. CONDICIONES PARTICULARES PARA
LA CLASEDE SUELO NO URBANIZABLECAPITULO 12°. CONDICIONES
PARTICULARES PARA LA CLASE DE SUELO NO URBANIZABLECAPITULO 12°.
CONDICIONES PARTICULARESPARA LA CLASE DE SUELO NO
URBANIZABLECAPITULO 12°. CONDICIONES PARTICULARESPARA LA CLASE DE
SUELO NO URBANIZABLECAPITULO 12°. CONDICIONES PARTICULARES PARA
LA CLASEDE SUELO NO URBANIZABLECAPITULO 12°. CONDICIONES
PARTICULARESPARA LA CLASE DE SUELO NO URBANIZABLECAPITULO 120
CONDICIONESPARTICULARES PARA LA CLASE DE SUELO NO
URBANIZABLECAPI TULO 12°. CONDICIONES PARTICULARESPARA LA CLASE DE
SUELO NO URBANIZABLECAPITULO 12°. CONDICIONES PARTICULARES PARA
LA CLASEDE SUELO NO URBANIZABLECAPITULO 12°. CONDICIONES
PARTICULARES PARA LA CLASE DE SUELO NO URBANIZABLECAPITULO 12°.
CONDICIONES PARTICULARESPARA LA CLASE DE SUELO NO URBANIZABLE
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12.1. DEFINICION. .1. DEFINICION.1. DEFINICION.1. DEFINICION.1.
DEFINICION.1. DEFINICION.1. DEFINICION.1. DEFINICION.1.
DEFINICION.1. DEFINICION.1. DEFINICION.1. DEFINICION

Contituyen € suelo no urbanizable aquellas areas dd territorio municipal que, por sus condiciones
naturales, sus caracteristicas ambiental es o paisgjisticas, su valor productivo agropecuario 0 minero,
su localizacién dentro del municipio que las hace no necesarias para el desarrollo urbano conforme
a modelo definido, o razones semejantes, deben ser mantenidas a margen de los procesos de
urbanizacién. Su delimitacion, a efectos de clasificacion del suelo, eslaquefiguraen e conjunto
de planos niimero 1 "Clasificacion del suelo y regulacion pormenorizada del Suelo No Urbanizable"
aescala 1/10.000.

El suelo no urbanizable se subdivide en categorias que presentan diferente regulacion normativa.

12.1.1. Normativa concurrente que supone una afeccion cautelar de protecciéon. .1.1.
Normativa concurrente que supone una afeccién cautelar de proteccion.1.1.
Normativa concurrente gue supone una afeccién cautelar de proteccion.1.1.
Normativa concurrente que supone una afeccién cautelar de proteccion.1.1.
Nor mativa concurrente que supone una afeccién cautelar de proteccion.1.1.
Normativa concurrente que supone una afeccién cautelar de proteccion.1.1.
Normativa concurrente gue supone una afeccién cautelar de proteccion.1.1.
Normativa concurrente que supone una afeccion cautelar de proteccion.1.1.
Normativa concurrente gue supone una afeccién cautelar de proteccion.1.1.
Normativa concurrente que supone una afeccién cautelar de proteccion.1.1.
Normativa concurrente gue supone una afeccién cautelar de proteccion.1.1.
Normativa concurrente que supone una afeccién cautelar de proteccion

L as categorias de proteccidn se establecen sin perjuicio de otras afecciones sobre €l territorio que
guedan reguladas por su Normativa legal especifica, como son las limitaciones derivadas de la
legislacion sobre carreteras, vias pecuarias, caminos rurales, aguas, minas, medio ambiente, etc.

12.1.2. Superposicién de protecciones. .1.2. Superposicion de protecciones.1.2.
Super posicién de protecciones.1.2. Superposicion de protecciones.1.2.
Super posicién de protecciones.1.2. Superposiciéon de protecciones.1.2.
Super posicién de protecciones.1.2. Superposicion de protecciones.1.2.
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Super posicion de protecciones.1.2. Superposicion de protecciones.1.2.
Super posicién de protecciones.1.2. Superposicién de protecciones

A las éreas del territorio que queden af ectadas por dos 0 mas tipos de proteccién o afecciones, de
las establecidas en el Capitulo 13 de estas Normas, les seran de aplicacion las condiciones méas
restrictivas de cada uno de ellos.

12.1.3. Parcelas en dos o mas categor ias.

Cuando parte de una parcela se haya incluido en una de las categorias de proteccion establecidas
y € resto en otra categoria diferente sera de aplicacion alatotalidad de la parcela la categoria de
proteccion en la que la superficie de la parcela sea predominante. Las edificaciones que en dicha
parcela se sitlen, de acuerdo con la normativa establecida segin la categoria de aplicacion, se
localizarén, preferentemente, en la categoria de menor proteccion.

12.1.4. Infraestructurasterritoriales. .1.4. Infraestructurasterritoriales.1.4.
Infraestructurasterritoriales.1.4.Infraestructurasterritoriales.1.4.Infraedruduras
territoriales.1.4. Infraestructurasterritoriales.1.4.1nfraestructuras
territoriales.1.4. Infraestructurasterritoriales.1.4.1nfraestructuras
territoriales.1.4. Infraestructurasterritoriales.1.4.1nfraestructuras
territoriales.1.4. Infraestructurasterritoriales

1.En € conjunto de planos nimero 1, se definen las infraestructuras fundamental es del territorio
gue, total o parcialmente, quedan ubicadas en el &mbito del Suelo No Urbanizable.

2. Para su gjecucion o ampliacion se tramitarén los oportunos Planes Especiales 0, en su caso, se
someteran a la autorizacion prevista en € P.G. para las instalaciones de utilidad publica o
interés social.

3. Cuando la obra se promueva por un Organo Administrativo o Entidad de derecho publico, y el
grado de definicion aportado por el Plan General permitalaredaccion directadd Proyecto de
Ejecucion, bastara someter éste a tramite de aprobacion de la Comision Provincial de
Urbanismo.
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12.1.5. Planeamiento incorporado.  .1.5. Planeamiento incorporado.1.5. Planeamiento
incor porado.1.5. Planeamiento incor porado.1.5. Planeamiento incor porado.1.5. Planeamiento
incor porado.1.5. Planeamiento incor porado.1.5. Planeamiento incor porado.1.5. Planeamiento
incorporado.1.5. Planeamiento incor porado.1.5. Planeamiento incor por ado.1.5. Planeamiento
incor porado

LaRevision del Plan General recoge el denominado Plan Especia Centro Comercia enlactra. La
Aguilera C-BU-1102 de Aranda de Duero (SABECO), definitivamente aprobado por la Comision
Provincial de Urbanismo de Burgos el 11 de abril de 1994, en todas sus determinaciones.

El &mbito de este Plan Especia que se incorpora se grafiaen € conjunto de planosn_2 "Estructura
general y organica, clasificacion de usos globales en suelo urbanizable".
12.2. REGIMEN URBANISTICO. .2. REGIMEN URBANISTICO.2.REGIMEN
URBANISTICO.2. REGIMEN URBANISTICO.2.REGIMEN URBANISTICO.2.
REGIMEN URBANISTICO.2.REGIMEN URBANISTICO.2.REGIMEN
URBANISTICO.2. REGIMEN URBANISTICO.2.REGIMEN URBANISTICO.2.
REGIMEN URBANISTICO.2.REGIMEN URBANISTICO

1. Cualquiera que sea su categoria, € suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.
Laslimitaciones alaedificacion, al usoy alas transformaciones que sobre é impusieran estas
Normas Urbanisticas o0 alas que se dedujeran por aplicacion posterior de las mismas, ho daran
derecho a ninguna indemnizacién, siempre que tales limitaciones no afectasen al valor inicial
gue posee por e rendimiento rastico que les es propio por su explotacion efectiva, 0 no
constituyeran una engjenacion o expropiacion forzosa del dominio.

2. El suelo no urbanizable debera utilizarse de laforma en que mejor corresponda a su naturaleza,
con subordinacion alas necesidades de la comunidad.

12.2.1. Actos Sujetosa Licencia.

La gjecucion de todas las obras y actividades que se enumeran es esta normativa esta sujeta a la
obtencién previa de licenciamunicipal.
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En particular estan sujetas a licencia municipal, previa autorizacion en su caso por la Comision
Provincia de Urbanismo, las parcelacionesy las construcciones, que se rigen por |as condiciones
0 procedimiento establecidos.

No estan sujetos a otorgamiento de lalicencia municipal previalos trabajos propios de las |abores
agricolas, ganaderas y forestal es, siempre que no supongan actos de edificacion ni de transformacién
del perfil del terreno ni del aprovechamiento existentes.

12.2.2. Normas concurrentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razon de la materia, aguella normativa sectoria y
especifica que afectaa vias de comunicacion, infraestructuras bésicas ddl territorio; uso y desarrollo
agricola, pecuario, forestal y minero; aguas, €tc.

L as autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta normativa concurrente tienen €
caracter de previas ala licencia municipal y no tendran en ningun caso la virtud de producir los
efectos de lamisma, ni subsanar |a situacion juridica derivada de su inexistencia.

12.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacién urbanistica.
.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica.2.3. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion
urbanistica

A/ Tramitacién de la autorizacion. El tramite de solicitud de autorizacion urbanistica, previo ala

licenciamunicipal, seiniciard ante  Ayuntamiento, que lo remitiraala Comision Provincia
de Urbanismo acompafiando el preceptivo informe de la Corporacion. El informe desfavorable
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B/

de ésta no interrumpira el tramite del expediente, que se remitira en todo caso a la citada
Comision Provincial.

Si setrata de una instalacion de interés social €l citado informe municipal debera reflgjar e
pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al interés social de lainstalacién para
el municipio y deberd cumplir lo establecido en e articulo 44.2 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Documentacién de la solicitud de autorizacion.

La documentacion minima, por duplicado, que debera contener lasolicitud de autorizacion, sera
lasiguiente:

1. Memoriajustificativa del cumplimiento de las condiciones que fijalaLey, asi como de las
especificas del presente Plan General, comprensiva de | os siguientes extremos:

- Objeto de la edificacion proyectada en relacion con la explotacion que se desarrolla o
se proyecta desarrollar en lafinca

- Descripcion de lafinca, que aporte informacion sobre: propiedad, uso actual, linderos,
superficie, referencias catastrales, servidumbresy cargas.

- Deexidtir, se describiran asimismo todas y cada una de |las edificaciones existentes sobre
lafinca, detallando usos actuales, y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales
de cubrecion y cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar |a descripcion.

Para cada una de €ellas debera especificarse su funcion en la explotacion agraria o
instalacion de que se trate, aportando en cualquier caso los planos necesarios para su
correcta compresion.

2.Memoria y planos descriptivos de la edificacion o instalacion para la que se solicita
autorizacion, en donde queden claramente especificados los usos previstos, superficies
edificadas, aturas, huecos exteriores y distribucién interior, asi como los tratamientos
superficiaes, texturas, coloresy materiales aemplear en cerramiento, cubiertas, carpinterias
y cualquier elemento exterior.
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Se describiran las soluciones de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion y
suministro de energia, salvo cuando las caracteristicas propias de la instalacion 1o hagan

innecesario.

Laescala de los planos sera la adecuada para su correcta comprension.

3. Plano de situacion de lafinca con delimitacion de ésta, recomendandose la utilizacion de los
planos de clasificacion ddl suelo ddl Plan General.

4. Plano de localizacion de las construcciones previstas y existentes en relacion con lafincaala
escala adecuada, nuncainferior ala 1:5.000. De no ser este plano € del Catastro de Rastica

como documentacion complementaria.

5. Certificado del Registro de la Propiedad del Dominio de Cargas de lafinca, en la que conste,
propietario, superficiey linderos.

C/ Con caracter particular:

1. Si setratade unainstalacion de utilidad publica o interés social se tendran que justificar estos
extremos asi como la necesidad de su emplazamiento en € medio rural.

2.S se trata de una instalacion que produzca vertidos residuales a medio circundante de
cualquier tipo, sejustificard documentalmente la solucion del tratamiento y depuracién de
estos residuos.

3.S en d expediente seincluye unavivienda, ademés de su necesidad para € funcionamiento de
la explotacion a la que esta vinculada, debera justificarse que con su construccion no se
originariesgo de formacion de nucleo de poblacién con arreglo alos criterios establecidos
en esta normativa.

4. Sera imprescindible acomparfiar a la solicitud la documentacion acreditativa del deslinde del
dominio publico s la finca es colindante con una via pecuaria, camino o cauce, s la
instalacion se pretende ubicar a menos de sesenta metros del gje de dicha via pecuaria, 0 si
de alguna otra manera queda af ectada por la misma.
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De estimarlo necesario, € Ayuntamiento podra solicitar del interesado la aportacion de
documentacion adicional relativa a la acreditacion de la condicién de agricultor del
peticionario, & Plan de Explotacion de la finca, a la viabilidad econémica de dicha
explotacion, ala correccion de su impacto sobre €l medio 0 acualquier otro aspecto que se
considere necesario paralaresolucion del expediente.

D/ Licencia de obras y proyecto técnico. Una vez autorizada la instalacion por € 6rgano

competente, el Ayuntamiento resolvera sobre la concesion de lalicencia de obras.

En € caso de que en € expediente de autorizacion no se hubiese incluido € proyecto completo
de lainstalacion, € solicitante debera aportar dicho proyecto a Ayuntamiento en un plazo
maximo de cuatro meses, pasado € cua se considerara caducada la autorizacion previa. Dicho
proyecto se adecuara a todas y cada una de la determinaciones con que se haya otorgado la
autorizacion, requisito sin € cual lalicencia sera anulable.

12.3. DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOSDE PLANEAMIENTO. .3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOSDE PLANEAMIENTO.3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOSDE PLANEAMIENTO.3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOSDE PLANEAMIENTO.3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOSDE PLANEAMIENTO.3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOSDE PLANEAMIENTO.3.
DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

12.3.1. Desarrollo por Planes Especiales. .3.1. Desarrollo por Planes Especiales.3.1.
Desarrollo por Planes Especiales.3.1. Desarrollo por Planes Especiales.3.1.
Desarrollo por Planes Especiales.3.1. Desarrollo por Planes Especiales.3.1.
Desarrollo por Planes Especiales.3.1. Desarrollo por Planes Especiales.3.1.
Desarrollo por Planes Especiales.3.1. Desarrollo por Planes Especiales.3.1.
Desarrollo por Planes Especiales.3.1. Desarrollo por Planes Especiales
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Parad desarrollo de las previsiones de este Plan General en & Suelo No Urbanizable sdlo se podran
redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser cualquiera de las previstas en los Articulos 84 a
90 del TRLS/92 y concordantes del Reglamento de Planeamiento, siempre que sea compatible con
laregulacion establecida en el Suelo No Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especia es podrén ser: la proteccion y potenciacion del
paisaje, los valores naturales, arqueoldgicos y culturales o los espacios destinados a actividades
agrarias, la conservacién y mejora del medio rural, la proteccion de las vias de comunicacion e
infraestructuras basicas del territorio y la g ecucion directa de estas Ultimas.
12.3.1.1.Determinaciones.

Dichos Planes Especiales deberan cumplir las determinaciones del Plan General, o las que se
deriven de algun instrumento de Ordenacion Territorial que afecten a término municipal. Su
contenido y tramitacién cumpliran o previsto en esta normativa.

12.3.1.2.Plan Especial de Mejora del Medio Rural del area de San I gnacio.

12.3.1.2.1. Ambito

El ambito del Plan Especial de San Ignacio es e grafiado en €l conjunto de planos nimero 2.
"Estructura Genera y Organica, Clasificacion del Suelo y Regulacion de Usos Globalesen e Suelo
Urbanizale".

La delimitacion exacta del ambito deberarealizarse en € propio Plan Especial.

12.3.1.2.2. Objetivos

Los abjetivos que deberan recogerse en el Plan Especia de San Ignacio seran, al menos, los
siguientes:

- Ordenacion del ambito manteniendo su caracter rural y de suburbio urbano.

- Resolver los accesos a &mbito con seccidn, materiaesy trazados propios del medio rural.
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- Establecer las infraestructuras basicas de abastecimiento y saneamiento adecuadas a su
natural eza periurbana.

12.3.1.3.Plan Especial de Ordenacion de Usosen el Montede La Calabaza 12.3.1.3. Plan

Especial de Ordenacion de Usos en €l Monte de La Calabazal2.3.1.3. Plan
Especial de Ordenacion de Usos en €l Monte de La Calabazal2.3.1.3. Plan
Especial de Ordenacion de Usos en €l Monte de La Calabazal2.3.1.3. Plan
Especial de Ordenacion de Usos en €l Monte de La Calabazal2.3.1.3. Plan
Especial de Ordenacion de Usos en €l Monte de La Calabazal2.3.1.3. Plan
Especial de Ordenacion de Usos en €l Monte de La Calabazal2.3.1.3. Plan
Especial de Ordenacion de Usos en €l Monte de La Calabazal2.3.1.3. Plan
Especial de Ordenacion de Usos en €l Monte de La Calabazal2.3.1.3. Plan
Especial de Ordenacion de Usos en €l Monte de La Calabazal2.3.1.3. Plan
Especial de Ordenacion de Usos en €l Monte de La Calabazal2.3.1.3. Plan

Especial de Ordenacion de Usos en el Monte de La Calabaza
12.3.1.3.1. Ambito
El &nbito del Plan Especia de Ordenacion de Usos en el Monte de La Calabaza coincide con €
establecido por laOrden de 1 de julio de 1996, de la Consgjeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, sobre la declaracion de utilidad publica e inclusion en €l catdlogo de Montes de U.P.
de la provincia de Burgos del monte denominado "La Calabaza" propiedad del Ayuntamiento de
Aranda de Duero.
La delimitacion exacta del ambito debera realizarse en €l propio Plan Especial.

12.3.1.3.2. Objetivos

L os objetivos que deberan recogerse en el Plan Especia del Monte de La Calabaza seran, a menos,
los siguientes:

- Ordenacion de los usos del Monte.

- Conservacion y proteccion de la cubierta vegetal existente.
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- Potenciar los usos recreativos y ludicos.

- Dise_o delas obras e instalaciones de cualquier tipo necesarios para conseguir 10s anteriores
objetivos.

Se deberatener en cuentalo previsto en laLey y Reglamento de Montes en cuanto ala Ordenacién
de Montes Catal ogados de Utilidad Piblica, asi como las Instrucciones de Ordenacion en relacién
con los aprovechamientos.

En tanto no se apruebe definitivamente el Plan Especial del Monte de La Calabaza no podran
realizarse obras, construcciones, ocupacion, aprovechamiento, etc. sin la previa autorizacion de la
Administracion Forestal.

12.3.2. Estudios deimpacto ambiental y microlocalizacion.

12.3.2.1.0portunidad.

En latramitacion de la autorizacion urbanistica de unainstalacion o edificacion, s las circunstancias
lo requiriesen, podrasolicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento o Consejeria actuante, un
Estudio de Impacto Ambiental judtificativo de la preservacion del Medio Fisico en aguellos aspectos

gue puedan quedar afectados.

Seran asimismo necesarios estudios de impacto en todos aquellos supuestos previstos en la
Normativa concurrente aplicable.

En cuaquier caso seré de obligado cumplimiento e Real Decreto Legislativo 1.302/1986 de 28 de
junio, de evaluacién de impacto ambiental.

12.3.2.2.Fines.

Los contenidos de los estudios de Impacto Ambiental podran versar sobre los impactos causados
por unao varias de las siguientes variables:

- Lasituacion de lainstalacion en el medio.
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El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, coloresy texturas de |os acabados,
etc.

El trénsito de vehiculos.

La emisién a medio ambiente de cualquier tipo de residuos.

El uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podra ser considerado por la Administracién actuante con objeto de
lograr el tratamiento mas adecuado.

12.3.2.3.Metodologia

La metodologia a emplear paralareaizacién de los Estudios de Impacto Ambiental debera gjustarse
al siguiente esquema bésico:

1. Identificacion de los elementos del medio susceptibles de recibir impacto.
En donde se definira el estado preoperacional en aquellos aspectos basicos que puedan
afectar a la instalacién en cuestién tanto de tipo ambiental como de tipo social, urbano,
econémico, etc.

2. |dentificacion de los elementos del Proyecto.

En donde se efectuara un andlisis del proyecto, especificando los elementos del mismo
susceptibles de producir impacto en € medio.

3. Enfrentamiento de los elementos del Medio y del Proyecto.

Fase en la que se pondran de manifiesto los impactos no deseados en el medio producidos
por € proyecto.

4.V aoracion de las alteraciones.
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Donde se valoran todas la implicaciones parciales sobre € medio que, tanto en fase de
proyecto, construccion o funcionamiento se detecten.

5. Medidas correctoras.

En donde se especificaran las medidas encaminadas a paliar el impacto detectado, y larelacion de
las alteraciones generadas por las medidas correctoras.

Este método podra dar lugar ala modificacién del proyecto original en € sentido de aplicarle las
Medidas Correctoras, quedando el citado proyecto modificado ala consideracion de la Consgjeria
de Ordenacion Territorial.

12.3.2.4.Resolucion

A la vista de dicho estudio, €l 6rgano administrativo competente de la Junta de Castilla-Ledn
resolverd sobre la procedencia de la propuesta, que en € caso de ser negativa deberd ser motivada.
En su caso, el promotor debera modificar lo proyectado o propuesto de acuerdo con la citada
resolucién.

12.4. CONDICIONES GENERALES. PARCELACIONES, LICENCIA MUNICIPAL Y
AUTORIZACION URBANISTICA PREVIA, NUCLEO DE POBLACION.

12.4.1. Parcelaciones.

Por parcelacion a efectos de esta normativa se entiende todo acto de division material o segregacion
de unafinca, con independencia de cual sea su denominacion a efectos de lalegislacion hipotecaria
asi como de s se trata de actos de trascendencia fisica en €l terreno o de meras declaraciones
formales contenidas en documentos publicos o privados, inscritos 0 no en e Registro de la
Propiedad.

12.4.1.1.Parcelaciones Rusticas.

1.En Suelo No Urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones risticas, acomodandose a lo
dispuesto en la legislacion agraria. En cualquier caso no podran dar lugar a parcelas de
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dimensiones inferiores a aquellas que raciona y justificadamente puedan albergar una
explotacion agropecuaria viable, en funcion de las caracteristicas del terreno.

2.En ninguin caso se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de formacion de nlcleo de
poblacion de acuerdo con los criterios que se establecen en € apartado 12.4.3. de estas Normeas.

3.En cualquier caso debera cumplirse lo establecido por € organismo competente de la Junta de
Castilla-Ledn sobre las Unidades Minimas de Cultivo para € territorio de la Comunidad.

4. En consecuencia, las parcel aciones rusticas solo podran realizarse si 1as parcel as resultantes son
superiores alas unidades minimas de cultivo citadas.

12.4.1.2.Condiciones de las parcelaciones rsticas.

Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia permanente de
personas, deberd justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro de agua potable,
saneamiento que satisfaga las condiciones que le fueran de aplicacion para asegurar su salubridad,
y suministro de energia el éctrica.

Los accesos de parcelas a vias de transito rodado, ademés de cumplir las determinaciones de la
normativa sectorial, satisfaran las condiciones establecidas en €l Plan General sobre caracteristicas
generdes dd viario.

12.4.1.3.Prevencién de las Parcelaciones Urbanisticas..4.1.3. Prevencion de las Parcelaciones
Urbanisticas.4.1.3. Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.4.1.3.
Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.4.1.3. Prevencion delas Parcelaciones
Urbanisticas.4.1.3. Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.4.1.3.
Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.4.1.3. Prevencion delas Parcelaciones
Urbanisticas.4.1.3. Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.4.1.3.
Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.4.1.3. Prevencion delas Parcelaciones
Urbanisticas.4.1.3. Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.4.1.3.
Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.4.1.3. Prevencion delas Parcelaciones
Urbanisticas
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1. Por la propia naturaleza de los Suelos No Urbanizables, queda expresamente prohibida su
parcelacién urbanistica.

2. Se presumira gque una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacién, subdivision del terreno en lotes, o cuando pueda deducirse la existencia de un
proceso urbanizador unitario.

3. Igualmente, se considera que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente, al menos
una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para los fines
asignados por el Plan General ala categoria de suelo de que se trate o en pugna con las
pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se
encuentren.

b)Disponer de accesos viarios comunes exclusivos que no aparezcan sefidlados en las
representaciones cartogréficas oficiales, o disponer de vias comunes rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas con ancho de rodadura superior ados (2) metros.

¢) Disponer de servicios de abastecimiento de agua parael conjunto, cuando sean conducciones
subterréneas, de energia eléctricaparael conjunto con estacion de transformacion comun
atodas €ellas; de red de saneamiento con recogida Unica.

d) Contar con instd aciones comunales de centros sociaes, de ocio y recreo comerciaes u otros
analogos de uso privativo paralos usuarios de las parcelas.

€) Existir publicidad de caracter mercantil, en € terreno o en sus inmediaciones para la
sefializacion de su localizacidn y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los
medios de comunicacion social.

4. Laconsideracion de la existencia de una parcel acion urbanistica llevard aparejada la denegacion
de la autorizacién comunitaria y licencia municipal que pudiera solicitarse, asi como la
paralizacion inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado, sin
perjuicio de las sanciones a que de origen.
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12.4.2. Licencia Municipal y Autorizacién Urbanistica previa.

L as parcel aciones rlsticas son actos sujetos a la obtencién de licenciamunicipal. Para poder otorgar
lalicencia deberan ser antes autorizadas por la Comision Provincia de Urbanismo, previo informe
favorable de la Consgjeria de Agriculturay Ganaderia e informe del Ayuntamiento.

Para obtener la autorizacién urbanisticay lalicencia municipa seredizaraunasolicitud Gnica. Esta
se presentara ante e Ayuntamiento que remitira el expediente a la Comision Provincia de
Urbanismo acompafiado de informe de la Corporacion. El informe desfavorable de ésta no
interrumpira e trémite del expediente, debiendo remitirse en todo caso a la citada Comision
Provincial.

12.4.2.1.Documentacion de la solicitud de autorizacion.

La documentacién minima, por duplicado, que debera contener la solicitud de autorizacion parauna
parcelacion rustica serala siguiente:

1. Memoria judtificativa tanto del cumplimiento de las condiciones que fija la Ley como las

determinaciones especificas del Presente Plan General en donde se debera recoger:

. Objetivos de la parcelacion.

. Descripcion de la finca matriz, propiedad actual usos, linderos, superficie, referencias
catastrales, servidumbresy cargas.

. Fincas resultantes de la segregacién, describiendo para cada una de ellas como minimo su
superficie, servidumbre y cargas.

. Deexistir, se describiran asimismo todas y cada una de las edificaciones existentes sobre
lafincamatriz, sus usos actuales y previstos, superficies edificadas, dturas, materiales de
cubricién y cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar la descripcion.

Para cada una de €llas debera justificarse su adecuacion alanaturalezay destino de la parcela
alaque se adscribey, en el caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la explotacion
agrariade laparcelay € modo en que queda establecida su vinculacién ala misma.
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2. Plano de situacion de la finca a escala adecuada recomendandose la utilizacion del plano de

clasificacion del suelo del Plan General.

3. Plano de detalle con delimitacion de lafincamatriz y de las resultantes, asi como localizacion
de las edificaciones existentes, si 1as hubiera, siendo la escala recomendada la 1:5.000. De
no haberse utilizado para esta delimitacion € Plano de Catastro de Rustica, debera aportarse
como documento adicional.

4.De estimarlo necesario, el Ayuntamiento podrd solicitar del interesado la aportacion de
documentacion adicional relativa a escrituras de propiedad de lafinca, certificacion catastral
de su superficie, edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, 0 a
cualquier otro aspecto que se considere necesario paralasolucion del expediente.

5. Certificado del Registro de la Propiedad del Dominio de Cargas de lafinca, en la que conste
propietario, superficiey linderos.

12.4.2.2. Edificaciones existentes

No se podra autorizar una parcelacion rastica cuando, como resultado de la misma, las -
edificaciones que en ella estuviesen implantadas con anterioridad resultasen fuera de ordenacion en
aplicacion de las previsiones o determinaciones del Plan General.

12.4.2.3.Licenciay autorizaciones anteriores.

Tampoco podra autorizarse una parcelacion rustica cuando, como consecuencia de la misma,
resultasen incumplidas las condiciones impuestas en cualquier autorizacion urbanistica o licencia
anteriores o dteradas sustanciamente las condiciones en base a las cuales fue autorizada
anteriormente otra parcelacién o edificacion.

12.4.2.3.Proteccion de Dominio Publico.

Cuando lafinca matriz sea colindante con una via pecuaria, camino o cauce, serd preceptivo que,
con caracter previo alaautorizacion se proceda al deslinde del dominio publico.
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En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca la autorizacién condicionara e
otorgamiento de la licencia a que, previamente se haya procedido a la restitucion del dominio
publico, rectificando € cerramiento en su caso.

12.4.2.4.Expropiaciones.

No estén sujetas al tramite de autorizacidn las segregaciones de fincas rasticas resultantes de un
expediente de expropiacion.

12.4.3. Ndacleo de poblacion. .4.3.Nucleo de poblacion.4.3. Nicleo de poblacién.4.3.Nudeo
de poblacion.4.3. Nucleo de poblacion.4.3. Nacleo de pablacion.4.3. Nucleo  de
poblacién.4.3. Nucleo de poblacion.4.3. Nucleo de poblacion.4.3. Nicleo de
poblacién.4.3. Nucleo de poblacién.4.3. Nucleo de poblacion

12.4.3.1.Definicion.  .4.3.1. Definiciéon.4.3.1. Definicion.4.3.1. Definicion.4.3.1.
Definicion.4.3.1. Definicion.4.3.1. Definicion.4.3.1. Definicion.4.3.1.
Definicién.4.3.1. Definicion.4.3.1. Definicion.4.3.1. Definicidn

Deforma general se entenderd por niicleo de poblacion, dentro de los suelos no urbanizables, todo
asentamiento humano gue genere objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos
comunes, tales como red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico,
sistema de accesos viarios, etc, que son caracteristicas de las areas con destino urbano.

12.4.3.2.Prevencion de la Formacion de Nucleos de Poblacién.

Cuando se solicitare licencia para la construccion de viviendas unifamiliares permitidas en las
presentes Normas, deberd acompafiarse ala solicitud plano a escala minima 1/5.000 en el que se
incluyan todos los terrenos 'y construcciones situados como minimo de un radio de ciento cincuenta
(150) metros arededor del centro de gravedad de la edificacion proyectada. S6lo podré concederse
la preceptiva licencia cuando se verifiquen simultaneamente estas dos condiciones:

a) Que en un radio de setenta (70) metros no existan otras edificaciones, medicién realizada entre
los centros de gravedad de ambas edificaciones (la existente y 1a proyectada).

b) Que en un radio de ciento cincuenta (150) metros no existan méas de cinco edificaciones.
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Se entendera como edificaciones a estos efectos |as siguientes:

12.5.

Las sefidadas en el apartado 12.6.3. Instalaciones para la primera transformacion de
productos agricolas y/o forestales cuando superen |os cuatrocientos (400) metros cuadrados
construidos.

Las sefidladas en € apartado 12.6.5. Instal aciones Ganaderas cuando superen |os doscientos
(200) metros cuadrados construidos.

Las sefidladas en € apartado 12.6.6. Edificaciones vinculadas a actividades extractivas
cuando superen los doscientos (200) metros cuadrados construidos.

Las sefidadas en e apartado 12.6.7.2. Instalaciones de ocio, deportivas, recreativas o
turisticas con edificacion significativa.

Las sefidadas en el apartado 12.6.10. Edificaciones vinculadas a industrias peligrosas.

Las sefidadas en e apartado 12.6.11. Viviendas unifamiliares.
REGIMEN DE USOS.

12.5.1. Usoscaracteristicos. .5.1.Usos caracteristicos.5.1. Usos caracteristicos.5.1. Usos

caracteristicos.5.1. Usos caracteristicos.5.1. Usos caracteristicos.5.1. Usos
caracteristicos.5.1. Usos car acteristicos.5.1. Usos caracteristicos.5.1. Usos
caracteristicos.5.1. Usos caracteristicos.5.1. Usos car acter isticos

Se consideran usos caracteristicos del suelo no urbanizable los siguientes:

- Los agropecuarios.

- Las actividades extractivas.

- El ocio ligado a medio natural, instalaciones deportivas, recreativas o turisticas no

residenciales.
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12.5.2. Usos compatibles. .5.2. Usoscompatibles.5.2. Usos compatibles.5.2. Usos
compatibles.5.2. Usos compatibles.5.2. Usos compatibles5.2. Usos
compatibles.5.2. Usos compatibles.5.2. Usos compatibles.5.2. Usos
compatibles.5.2. Usos compatibles.5.2. Usos compatibles

Son usos compatibles |os siguientes:

L as dotaciones e instal aciones declaradas de utilidad publicay/o interés social.

Los usos vinculados a las obras publicas.

Lasindustrias peligrosas.
Lavivienda unifamiliar.

12.5.3. Usos prohibidos. .5.3. Usos prohibidos.5.3. Usos prohibidos.5.3. Usos
prohibidos.5.3. Usos prohibidos.5.3. Usos prohibidos.5.3. Usos prohibidos.5.3.
Usos prohibidos.5.3. Usos prohibidos.5.3. Usos prohibidos.5.3. Usos
prohibidos.5.3. Usos prohibidos

Son usos prohibidos todos los demés.

Los usos existentes y, en su caso, las condiciones de reordenacion o ampliacion de las edificaciones
existentes, deberan obtener la autorizacién municipal y, en su caso, de la Comision Provincial de
Urbanismo.

12.5.4. Regulacion particularizada de los usos.

12.5.4.1.Uso agropecuario. .5.4.1. Uso agropecuario.5.4.1. Uso agropecuario.5.4.1. Uso
agropecuario.5.4.1. Uso agropecuario.5.4.1. Uso agropecuario.5.4.1. Uso
agropecuario.5.4.1. Uso agropecuario.5.4.1. Uso agropecuario.5.4.1. Uso
agropecuario.5.4.1. Uso agropecuario.5.4.1. Uso agropecuario

Comprende todo tipo de actividades relacionadas con la actividad agropecuaria, entendiéndose como
tales la agricultura extensiva en secano o en regadio, la silvicultura, los cultivos experimentales
especiales, la horticultura o floricultura, lacriay guarda de animales en régimen de estabulacién o
libre, y lacaza.
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L as actividades vinculadas a la explotacién como:

- Instalaciones angjas a la explotacion, como almacenes de productos y maquinaria, cuadras y
establos.

- Obras e instalaciones para la primera transformacion de los productos como aserraderos,
secaderos, asi como unidades parala clasificacion, preparacion y embalgje de los productos,
siempre que estén al servicio exclusivo de la explotacion en la que se emplacen.

- Obras de conexidn de infraestructuras para el servicio de la explotacion.

La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara a la legislacién competente en
materia de agriculturay alalegidacion urbanistica al respecto de la Junta de Castilla-Leon.

12.5.4.2.Uso de actividades extractivas. .5.4.2. Uso de actividades extractivas.5.4.2. Usode
actividades extractivas.5.4.2. Uso de actividades extractivas.5.4.2. Uso deactividades

extractivas.5.4.2. Uso de actividades extractivas.5.4.2. Uso de actividades
extractivas.5.4.2. Uso de actividades extractivas.5.4.2. Uso de actividades
extractivas.5.4.2. Uso de actividades extractivas.5.4.2. Uso de actividades

extractivas.5.4.2. Uso de actividades extractivas

Comprenden:

- Laextraccion de arenas o aridos.

- Lasingtalaciones angjas a la explotacion, como instalaciones y edificaciones de maguinaria
propias para €l desarrollo de la actividad.

- Lasinfraestructurasy servicios necesarios paralainstalacion.
La implantacién de estas actividades exigira autorizacion de la Junta de Castilla-Ledn y

posterior licencia municipal, para cuya obtencidn serd preciso aportar un estudio de impacto
ambiental.
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El proyecto técnico contemplard, ademas de las condiciones generales establecidas en esta
normativa, |0s siguientes aspectos:

- Ambito de la actuacion, reflejado en un plano cartogréfico a escala adecuada.

- Clases de recursos a obtener y uso de los productos.

- Compromisos que se asuman una vez concluida la explotacién, para la reposicién o
restauracion del terreno, compromisos que deberdn hacerse constar en e Registro de la
Propiedad.

12.5.4.3.Uso de actividades de ocio, deportivas o turisticas. .5.4.3. Uso de actividades de ocio,
deportivaso turisticas.5.4.3.Uso  de actividades de ocio, deportivas o
turisticas.5.4.3. Uso de actividades de ocio, deportivas o turisticas.5.4.3. Usode
actividades de ocio, deportivas o turisticas.5.4.3. Uso de actividades de ocio,
deportivaso turisticas.5.4.3.Uso de actividades de ocio, deportivas o
turisticas.5.4.3. Uso de actividades de ocio, deportivas o turisticas.5.4.3. Usode
actividades de ocio, deportivas o turisticas.5.4.3. Uso de actividades de ocio,
deportivaso turisticas.5.4.3.Uso  de actividades de ocio, deportivas o
turisticas.5.4.3. Uso de actividades de ocio, deportivas o turisticas

Se consideran como tales € conjunto de actividades destinadas a mejorar la calidad de vida en €
medio urbano, caracterizadas por la necesidad o conveniencia de su implantacion en el medio rural.

Se definen los siguientes tipos.

- Deespacioslibresy deportivos, sin edificacion significativa, que no requieren otra adaptacion
del medio y la capa vegetal que lalimpiezay desbroce y las obras e instal aciones féacilmente
desmontables destinadas a |a observacion y disfrute de la naturaleza, como senderos, casetas
de observacion, etc.

- Deespacios libres, deportivos y turisticos con edificacién significativa, que requieren ademés
de ésta, una modificacion sensible del suelo y la capa vegetal. Son tales como éreas de
acampaday sus instalaciones 0 campos deportivos.
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Para la implantacion de los segundos se exigira la elaboracion de un Proyecto con las siguientes

condiciones:

- El &mbito serd ademaés de la parcela en la que se pretenda ubicar la instalacion, los suelos
comprendidos en los accesos. El ambito sera definido con planos topogréficos y de limites
fisicos (caminos, cauces, etc).

- El Proyecto definirala parcela edificable y las condiciones de la edificacion y |a edificabilidad.
Nunca tendran una altura mayor de 8 m. Los aparcamientos de lainstalacion se situarén en la
parcela edificable.

La documentacion del Proyecto contendré:

* Justificacion de la necesidad del emplazamiento.

* Estudio de impacto sobre el medio fisico.

* Estudio de impacto sobre lared de infraestructuras basicas.

* Sistema de depuracion y vertidos.

* Tratamiento paisgjistico del &mbito, garantizando la conservacion de caminosy cauces.
* Tratamiento de la edificacion anivel de anteproyecto.

* Programacion y fases.

* Gestion del proyecto.

12.5.4.4.Dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica o interés social.

Son aguellas que disponen de una declaracién formal de utilidad publica o interés social y deban
emplazarse en esta clase de suelo.

Su autorizacion y posterior licenciamunicipal vendra precedidade la declaracion de utilidad pablica
o interés social.

12.5.4.5.Usos vinculados a las obras publicas. .5.4.5. Usos vinculados a las obras
publicas.5.4.5. Usos vinculados a las obras publicas.5.4.5. Usos vinculados a las
obras publicas.5.4.5. Usos vinculados a las obras publicas.5.4.5. Usos vinculados
alasobraspublicas5.4.5. Usos vinculados a las obras publicas.5.4.5. Usos
vinculados a las obras publicas.5.4.5. Usos vinculados a las obras publicas.5.4.5.
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Usos vinculados a las obras piblicas.5.4.5. Usos  vinculados a las obras
publicas.5.4.5. Usos vinculados a las obras publicas

Comprenden todas las actividades rel acionadas con la g ecucion, mantenimiento y servicio delas
obras publicas como:

I nstal aciones provisionales para la instal acién de la obra publica.

Instalaciones al servicio de lacarretera: estaciones de servicio, basculas de pesgje, puestos de
SOCOrTo, Etc.

I nstal aciones de infraestructuras urbanas basicas.
- Sistemas de comunicacion de caracter general.

Las primeras se consideraran a todos | os efectos como usos provisionales. En € otorgamiento de la
autorizacion y posterior licencia se establecera € periodo de tiempo que permanecerdn estas
instalaciones y las medidas necesarias para d restablecimiento de las condiciones originales de los
suel os afectados una vez desmontada la construccion de que se trate.

S6lo se consideraran construcciones o instalaciones a servicio de obras publicas aquellas que sean
de dominio publico o de concesionarios de la Administracion.

Cuando las construcciones o instalaciones admitan localizaciones alternativas, se deberajustificar
laidoneidad de la ubicacion elegida.

12.5.4.6.Industrias peligrosas. .5.4.6.Industrias peligrosas.5.4.6. Industrias
peligrosas.5.4.6. Industrias peligrosas.5.4.6. | ndustrias peligrosas.5.4.6.
Industrias peligrosas.5.4.6. Industrias peligrosas.5.4.6. Industrias
peligrosas.5.4.6. Industrias peligrosas.5.4.6. | ndustrias peligrosas.5.4.6.
Industrias peligrosas.5.4.6. Industrias peligrosas

Son aquellas que desarrollan una actividad fabril clasificada como peligrosa o insalubre en €l
Reglamento correspondiente lo cua conllevala obligatoriedad de ubicarse a una distancia superior
a2 Km. de cualquier ntcleo de poblacion.

S6lo se autorizara su emplazamiento cuando se justifique laimposibilidad de su implantacion en
suelos industrial es urbanos.

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO
277




NORMAS URBANISTICAS

12.5.4.7.Vivienda unifamiliar.
S6l0 serén autorizables en |os siguientes supuestos:

- Viviendaligada al entretenimiento de |as obras publicas e infraestructuras territoriales.

- Viviendaligada alas instalaciones de utilidad publico o interés social.

- Viviendaligada alos usos de ocio ligado al medio natural que contengan edificaciones.

- Viviendavinculada a uso agropecuario que se justifique como imprescindible parael cuidado
y mantenimiento de lainstalacion.

- Vivienda integrada en el paisgje siempre que se mantenga €l caracter natural del areay se
prevea € arbolado adecuado y se constate la existencia del correspondiente permiso parala
realizacion de pozo concedido por la Confederacién Hidrogréfica del Duero.

12.6. CONDICIONESDE LA EDIFICACION.
12.6.1. Pequefias Construcciones. .6.1. Pequefias Construcciones.6.1. Pequefias
Construcciones.6.1. Pequefias Construcciones.6.1. Pequefias Construcciones.6.1.
Pequeias Construcciones.6.1. Pequefias Construcciones.6.1. Pequefias
Construcciones.6.1. Pequefias Construcciones.6.1. Pequefias Construcciones.6.1.

Pequefas Construcciones.6.1. Pequefias Construcciones

Se incluyen en esta definicion los denominados merenderos, |as casetas para aperos, tendejones,
pequefios almacenes, y cualquiera otras construcciones de andloga natural eza.

La edificacion se gjustara a las siguientes normas:
- No podréan instalarse aseos ni red de saneamiento. El abastecimiento de agua debera resolverse
con independencia de la red municipal. Podra realizarse la acometida a las redes de energia

eléctrica en las condiciones que lalegislacién en la materia establ ece.

- Lasuperficie construida maxima serainferior a cuarenta (40) metros cuadrados.
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- Laplanta sera rectangular con el lado mayor inferior a ocho (8) metros.

- Laseparacién minimaa linderos seré de cuatro (4) metros.

- Laadturalibre méxima sera de doscientos cincuenta (250) centimetros. La aturamaximade la
cumbrera se establece en trescientos cincuenta (350) centimetros. La cubierta sera a dos aguas
con acabado de teja cerdmicaroja o andloga.

- Podran disponer de porchesy elementos arquitectonicos similares, con un maximo de diez (10)
metros cuadrados.

L as pequefias construcciones habran de adaptarse en su composicién, materiadlesy disefio a paisgje
en que estuvieran situados y responder a su respectivatipologiatradicional.

12.6.2. Bodegas Subterraneas Tradicionales. .6.2. Bodegas Subterraneas
Tradicionales.6.2. Bodegas Subterraneas Tradicionales.6.2. Bodegas Subterraneas
Tradicionales.6.2. Bodegas Subterréneas Tradicionales.6.2. Bodegas Subterraneas
Tradicionales.6.2. Bodegas Subterraneas Tradicionales.6.2. Bodegas Subterraneas
Tradicionales.6.2. Bodegas Subterréneas Tradicionales.6.2. Bodegas Subterraneas
Tradicionales.6.2. Bodegas Subterraneas Tradicionales.6.2. Bodegas Subterraneas
Tradicionales

La edificacion sobre la rasante natural del terreno se gjustara a las siguientes normas:

- El acceso ala bodega se empotraray adaptardlo maximo posible € relieve natural.

- Lacubierta debera terminarse con una capa de tierra vegetal.

- Loseementos de ventilacion y chimeneas no podrén superar la cubiertaen mas de un (1) metro
y su formay materiales seran los tradicionales de la zona.

No se establece parcela minima. Las bodegas de nueva construccién deberan respetar 1os caminos
y accesos alas bodegas existentes.
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En las bodegas reguladas en este epigrafe no podran realizarse actividades con caracter lucrativo.
12.6.3. Instalacionesparala primeratransformacion de productos agricolas y/o forestales.

La edificacion se gjustara a la siguientes normas:

Su altura maxima serd la necesaria para laindustria de que se trate.

Su edificabilidad méxima sera de 0,15 m%/m?

Resolveran en su interior €l aparcamiento de vehiculos.

- Sesgpararan un minimo de 5 m atodos los linderos de parcelay 11 m a gje de caminos locaes
de uso publico.

12.6.4. Edificaciones anegjas a explotaciones agropecuarias.
Se incluyen en esta definicion los almacenes o naves para tractores, aperosy maguinaria agricola
La edificacion se gjustara a las siguientes normas:
- Superficie construida maxima sea inferior a ochenta (80) metros cuadrados.
- Laaturamaxima de la cumbrera se establece en seiscientos (600) centimetros.
- Sesgpararan un minimo de 5 m atodos los linderos de parcelay 11 m a gje de caminos locaes
de uso publico.
12.6.5. Instalaciones Ganaderas. .6.5.Instalaciones Ganaderas.6.5. Instalaciones
Ganaderas.6.5. Instalaciones Ganaderas.6.5. | nstalaciones Ganader as.6.5.
I nstalaciones Ganader as.6.5. I nstalaciones Ganader as.6.5. I nstalaciones
Ganaderas.6.5. Instalaciones Ganaderas.6.5. | nstalaciones Ganader as.6.5.
I nstalaciones Ganader as.6.5. I nstalaciones Ganader as

La edificacion se gjustara a la siguientes normas:

- Su aturamaxima seralaminimaimprescindible paralainstalacion.
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- Su edificabilidad méxima sera de 0,15 m%m?
- Se separaran un minimo de quince (15) metros de todos los linderos. La separacién de otros
lugares que originen presencia permanente o concentraciones de personas no serainferior a

doscientos cincuenta (250) metros.

- Los proyectos contemplaran la absorcién y ventilizacién de materias organicas que en ningdn
Ccaso verteran a cauces 0 caminos.

12.6.6. Edificacionesvinculadas a actividades extr activas.

La edificacion se gjustara a la siguientes normas:

La superficie méaxima edificable sera del 10% de la superficie total de la parcela

Su atura maxima seré de nueve (9) metrosy dos (2) plantas.
El entorno se trataré con arbolado autéctono.

- Sesegparardn un minimo de 5 m atodos los linderos de parcelay 11 m a eje de caminos locaes
de uso publico.

En todo caso se deberajustificar la necesidad de las edificaciones.

12.6.7. Instalaciones de ocio, deportivas, recreativas o turisticas.

1.En e primero de los tipos de estas instal aciones sefiadl ados en € apartado 12.5.4.3. no se permitira
edificacion alguna.

2.En € segundo de lostipos la edificacion se gjustard a las siguientes normas.

No podra existir ninguna edificacion en parcelas menores de 3 Has.
L a edificabilidad maxima sera de 0,05 m?/m?>.

- Laseparacién minimaatodos los linderos sera de quince (15) metros.

La altura maxima sera de nueve (9) metrosy dos (2) plantas.

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50 m?. edificados.

La edificacion se situaraen €l lugar donde se provogue & minimo impacto paisgjistico.
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12.6.8. Edificaciones vinculadas a instalaciones declaradas de utilidad publica y/o interés
social.

La edificacién tendra € volumen y altura necesario para la instalacién, atendiendo, ademas, a
criterios de minimo impacto paisgjistico y ambiental.

12.6.9. Edificacionesvinculadasalas obras publicas.

Laedificacion se gjustara alas siguientes normas:

- Laseparacion minima atodos los linderos seré de cuatro (4) metros.
- Laaltura méaxima sera de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

12.6.10. Edificaciones vinculadas a industrias peligr osas.

Se regiran por lo establecido para |as edificaciones vinculadas a actividades extractivas.

12.6.11. Viviendas Unifamiliares.

Las viviendas unifamiliares permitidas, de acuerdo con lo establecido en € apartado 12.5.4.7. se
gjustaran a las siguientes Normas:

Latipologia sera unifamiliar aislada o adosada a edificaciones agrarias.

- Lasuperficie construida méxima ser& de doscientos (200) metros cuadrados.

- ElI méximo niimero de plantas serd de dos, bajay primera, permitiéndose € aprovechamiento
bajo cubierta establecido en las hormas generales.

- La altura maxima de la edificacion, medida en la cumbrera, sera de setecientos (700)
centimetros.

- Se separaran un minimo de 5 m atodos los linderos de parcelasy 11 m al gje de caminos
locales de uso publico.
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12.6.12. Condiciones de la edificacion comunes a todos los tipos.

12.6.12.1. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

El saneamiento y servicios deberdn quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de
aprobacion y seguin sea € tipo de construccion o instalacion, el acceso, abastecimiento de agua,
evacuacion de residuos, saneamiento, depuracidn apropiada al tipo de residuos gque se produzcan
y suministro de energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Comision Provincial de Urbanismo
solicitar del promotor, previamente a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios
adoptados para cualquiera de estos servicios y, en particular, parala depuracion de aguas residuales
y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion sefialada en € pérrafo anterior, se
desprenda técnicamente la incapacidad de los medios existentes o proyectados para depurar
adecuadamente.

12.6.12.2. Edificaciones existentes no conformes con la Normativa..

Para |as edificaciones existentes, ala entrada en vigor del presente Plan General, que no cumplan
las condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas se aplicara el siguiente régimen:

1.Si las edificaciones estuvieran incluidas en € Inventario de Instalaciones Existentes en Suelo
No Urbanizable. El propietario debera realizar, a su costa, dentro del primer cuatrienio de
vigencia del Plan General, las obras necesarias para minimizar € impacto (paisgjistico,
visual, de vertidos, etc...) que las edificaciones existentes ocasionan al medio natural. Si las
obras a realizar superaran, en su importe, € veinticinco por ciento (25%) del valor de la
edificacion existente, el Ayuntamiento, previo informe vaorado, podra eximir @ propietario
deredlizarlas. No se permitiran obras de ampliacion o reformade los edificios excepto en €
caso de que dichas obras permitieran cumplir |as condiciones establecidas.

2.Si las edificaciones no estuvieran incluidas en € Inventario de | nstalaciones Existentes en Suelo
No Urbanizable. El propietario debera realizar, a su costa, dentro del primer cuatrienio de
vigencia del Plan Genera, las obras necesarias para minimizar €l impacto (paisgjistico,
visual, de vertidos, etc...) que las edificaciones existentes ocasionan a medio natural. No se
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permitiran obras de ampliacién o reforma de los edificios en € caso de que dichas obras
permitieran cumplir las condiciones establecidas.

12.6.12.3. Cerramientos de parcelas.

Laalturaméximadel cerramiento seré de dos (2) metros.

La parte baja podra ser de fabrica con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no
pudiendo sobrepasar en ninglin caso los cincuenta (50) centimetros, la parte superior debera estar
construida por elementos di&fanos: verjas, celosias, setos vegetales y alambradas.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente peligrosas,
tales como vidrios, espinos, filosy puntas.

En ningln caso los cerramientos podran interrumpir €l curso natural de las aguas ni favorecer la
erosion o arrastre de tierras.

El retranqueo de los cerramientos, serd como minimo de 3 m desde €l borde del camino, lineas
ferroviarias, cauces de agua, vias pecuariasy lineas el éctricas de alta tension salvo cuando existan
otros mayores impuestos por lalegislacion o normativa sectoria vigente.

En todo caso respecto alos caminos, € retranqueo también vendra fijado por ladistanciade6 m a
gje del camino.

Se debe guardar un retranqueo de 3 m a cada lado, desde € €je de los caminos de servicio
(servidumbre de 6 m de ancho en total).

12.6.12.4. Condiciones estéticas..6.12.4. Condiciones estéticas.6.12.4. Condiciones
estéticas.6.12.4. Condiciones estéticas.6.12.4. Condiciones estéticas.6.12.4.
Condiciones estéticas.6.12.4. Condiciones estéticas.6.12.4. Condiciones
estéticas.6.12.4. Condiciones estéticas.6.12.4. Condiciones estéticas.6.12.4.
Condiciones estéticas.6.12.4. Condiciones estéticas.6.12.4. Condiciones
estéticas.6.12.4. Condiciones estéticas
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- Condiciones estéticas generales. En aplicacion de lo establecido en el Art. 138 del TRLS/92 toda
edificacion o instalacion deberd cuidar a méximo su disefio y eleccién de materiales coloresy

texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con € fin de
conseguir la méxima adecuacion a entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

- Arbolado. Seraobligatoriala plantacién de arbolado en las zonas préximas a las edificaciones con
lafindidad de atenuar su impacto visua, incluyendo en e correspondiente proyecto su ubicacién
y las especies a plantar. Salvo que €l andlisis paisgjistico y ecoldgico aconseje otra solucion se
plantarén dos filas de é&rboles, cuyas especies se seleccionaran entre las propias del entorno.

- Condiciones especificas. En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de los Organos

competentes para la autorizacion urbanistica dictar normas o imponer condiciones de disefio y
tratamiento exterior en aguellos casos en que se consideren afectados desfavorablemente los
valores medioambientales.

El acabado de la edificacién se realizara en tonos cremas, marrones o tostados, cual quiera que
sean los materiales empleados, excepto cuando se trate de mamposteria u otro tipo de acabado en
piedra natural. Se permiten los acabados en ladrillo cara vista en tonos cremas, ocres, marrones
y tostados. Se prohibe expresamente €l acabado en blogue de hormigdn visto y materiales
similares.

La carpinteria sera en tonos oscuros, o en e caso de carpinteria de madera, podra ser también
barnizada en su color. Se prohibe expresamente la carpinteria de aluminio en su color y en color
oro.

Las cubiertas seran tratadas con teja cerdmicaroja o anal ogas.

Todos los cuerpos construidos sobre cubierta, tales como cajas de escalera, depdsitos de agua,
chimeneas, etc, quedarén integrados en la composicion del edificio u ocultos de tal forma que no
sean visibles desde el exterior.

- Carteles de publicidad. Solo se permitird la instalacién de carteles de sefializacion de tréfico y

orientacién sobre localizacion de poblaciones al borde de las carreteras, en las condiciones que
la normativa especifica que afecta a estas vias de comunicacion determina.

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO
285




NORMAS URBANISTICAS

12.6.13. Parcela Minima..6.13. Parcela Minima.6.13. ParcelaMinima.6.13. Parcela
Minima.6.13. ParcelaMinima.6.13. Parcela Minima.6.13. Parcela
Minima.6.13. ParcelaMinima.6.13. ParcelaMinima.6.13. Parcela
Minima.6.13. ParcelaMinima.6.13. Parcela Minima.6.13. Parcela
Minima.6.13. Parcela Minima

Se establece como parcela minima vinculada a las edificaciones permitida las siguientes en funcién
de la edificacion:

- Pequefias construcciones: 2.500 m?

- Bodegas subterréneas tradicionales: No se establece.

- Instalaciones para la primera transformacion de productos agricolas: 2.500 m?

- Instalaciones ganaderas: 2.500 .

- Edificaciones vincul adas a actividades extractivas: 30.000 m?

- Instalaciones de ocio, deportivo, recreativas o turisticas solo en su segundo tipo: 30.000 m?

- Edificaciones vinculadas a instal aciones declaradas de utilidad publica y/o interés social: 2.500

m2

- Edificaciones vinculadas aindustrias peligrosas: 30.000 m?
- Vivienda unifamiliar: 5.000 m?

En cada categoriaen que se divide e Suelo No Urbanizable se establecen, cuando procede, parcelas
minimas superiores a las sefialadas en este apartado.
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13.1. SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO PARA UN DESARROLLO URBANO

13.1.1. Definiciéon..1.1. Definicion..1.1. Definicion.

Seintegran en esta categoria los suel os de menor valor desde €l punto de vista agricolay aquellas
areas que no necesitan de una proteccién especial.

13.1.2. Ambito.1.2.Ambito.1.2. Ambito

El ambito del Suelo No Urbanizable Inadecuado para un Desarrollo Urbano es €l sefidlado en
conjunto de planos nimero 1 "Clasificacion del Suelo y Regulacién Pormenorizada del Suelo No
Urbanizable".

13.1.3. Condicionesde uso

1. Usos permitidos: Se permiten todos los usos contemplados en esta normativa para el Suelo No
Urbanizabley se_alados en los epigrafes 12.5.1 y 12.5.2 de estas Normas.

2.Usos prohibidos. Todos los demés, y en particular:

- Cualquier uso gque tenga caracter urbanistico.

- Cualquier construccion o instalacion que no esté destinada al aprovechamiento agrario o
ganadero de la zona, 0 alos usos permitidos.

13.1.4. Condicionesde la edificacién
1. Se permiten todas las edificaciones definidas en el apartado 12.6 para el Suelo No Urbanizable.
2. Tanto lasinstalaciones de almacenamiento agricolay agro-industriales como las de explotaciones

ganaderas, establos, gallineros, etc, deberan establecerse con caracter de granjas, evitando
repeticiones sucesivas de naves.
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13.2. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.

13.2.1. Definicion..2.1. Definicion..2.1. Definicion..2.1. Definicion..2.1. Definicion..2.1.
Definicion..2.1. Definicion..2.1. Definicién..2.1. Definicion..2.1.
Definicion..2.1. Definicion..2.1. Definicion..2.1. Definicion..2.1. Definicion.

Como suelo no urbanizable de especia proteccion se han delimitado aquellas zonas que por sus
distintas caracteristicas merecen una proteccion especifica. En funcidn de ello se han definido cinco
categorias:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién en base a su potencial productividad
Agropecuaria. Sefialado en el plano con el codigo SNUEP-AP se divide en dos grados:

. Grado 1°. Comprende las &reas de secano de alta productividad.
. Grado 2°. Comprende las éreas de regadio.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion en base a su valor Forestal y/o Paisgjistico.
Sefalado en el plano con e codigo SNUEP-FP se divide en dos grados:

. Grado 1°. Comprende las éreas de repoblacion forestal en paisgjes con interés medio.
. Grado 2°. Comprende las éreas de repoblacién sobre base arbérea o arbustiva de carécter
natural.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion en base a su valor Natural, Ambiental y
Paisgjistico. Sefidlado en € plano con € cédigo SNUEP-NAP.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Viario. Sefialado en € plano como zona de
afeccion, vias pecuarias y caminos rurales tradicionales.

- Suelo No Urbanizable de Especia Proteccion del Ferrocarril. Sefialado en el plano como zona
de afeccion.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Cauces. Sefialado en el plano con el codigo
SNUEP-C.
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- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica e Histérico-Artistica. Conforme
el Inventario Argqueol gico en el caso de la Proteccion Arqueol 6gica.
- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Vias Pecuarias.

- Suelo No Urbanizable de Especia Proteccién de Montes de Utilidad Pablicay Consorciados.
Se_alados en el plano con el codigo SNUEP-MUPY C.

13.2.2. Ambito.

Sus ambitos respectivos se establecen en el conjunto de planos nimero 1 "Clasificacion del suelo
y Regulacién Pormenorizada del Suelo No Urbanizable".

13.2.3. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Agropecuaria.

Afectaaaquellas areas del término municipal con mayor capacidad de produccién agropecuaria.

Se divide en dos grados:

. Grado 1°. Areas de secano de alta productividad.
. Grado 2°. Areas de regadio.

13.2.3.1.Condiciones de uso..2.3.1. Condiciones de uso.2.3.1. Condiciones de uso.2.3.1.
Condiciones de uso.2.3.1. Condiciones de uso.2.3.1. Condiciones de uso.2.3.1.
Condiciones de uso.2.3.1. Condiciones de uso.2.3.1. Condiciones de uso.2.3.1.
Condiciones de uso.2.3.1. Condiciones de uso.2.3.1. Condiciones de uso.2.3.1.
Condiciones de uso.2.3.1. Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Agropecuario.

2. Usos permitidos: actividades extractivas, ocio ligado a medio natural, instalaciones deportivas,
recreativas y turisticas no residenciales, dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad
publicay/o interés social, usos vinculados a las obras publicas, vivienda unifamiliar. En grado

1° es uso permitido € industrial establecido en €l apartado 12.5.4.6. de estas Normas.

3. Usos prohibidos: Todos los demés.
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13.2.3.2.Condiciones de la edificacion..2.3.2. Condiciones de la edificacion.2.3.2.
Condiciones de la edificacién.2.3.2. Condiciones de la edificacién.2.3.2.
Condiciones de la edificacion.2.3.2. Condiciones de la edificacion.2.3.2.
Condiciones de la edificacién.2.3.2. Condiciones de la edificacién.2.3.2.
Condiciones de la edificacion.2.3.2. Condiciones de la edificacion.2.3.2.
Condiciones de la edificacién.2.3.2. Condiciones de la edificacién.2.3.2.
Condiciones de la edificacion.2.3.2. Condiciones de la edificacion

Son edificaciones permitidas de las establecidas en el apartado 12.6. las siguientes:

- Pequefias construcciones.

- Bodegas subterraneas, solo en grado 1°.

- Instalaciones parala primeratransformacién de productos agricolas e instalaciones ganaderas
con una superficie construida inferior a2.500 m? en grado 1°y a 1.000 m? en grado 2°.

- Edificaciones vinculadas a actividades extractivas

- Instalaciones de ocio, deportivas, recreativas o turisticas.

- Edificaciones vincul adas a instal aciones declaradas de utilidad publicay/o interés social.

- Edificaciones vinculadas a industrias peligrosas sdlo en e grado 1°.

- Vivienda unifamiliar con una parcela minima de 5.000 m* en ambos grados.

13.2.4. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Forestal y/o Paisajistica.
Afectaaaquellas éreas del término municipa con valores forestales y/o paisgjisticos.
Se divide en dos grados:

. Grado 1°. Areas de repoblacion forestal en paisajes de interés medio.
. Grado 2°. Areas de repoblacion sobre base arbérea o arbustiva de carécter natural.

13.2.4.1.Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Agropecuario
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2. Usos permitidos: Ocio ligado a medio natural, instalaciones deportivas, recreativas y turisticas
no residenciales, dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica y/o interés social,
usos vinculados a las obras publicas, vivienda unifamiliar.

3. Usos prohibidos: Todos los demés.

13.2.4.2.Condiciones de la edificacién

Son edificaciones permitidas de las establecidas en el apartado 12.6. las siguientes:

- Pequefias construcciones.

Bodegas subterraness.

Instalaciones parala primera transformacion de productos agricolas y forestales e instalaciones
ganaderas con una superficie construida inferior a 1.000 m?.

Instalaciones de ocio, deportivas, recreativas o turisticas.

Edificaciones vincul adas a instal aciones declaradas de utilidad publica o interés social.

Vivienda unifamiliar con una parcela minima de 30.000 m? en ambos grados.
13.2.4.3.Condiciones de desarrollo

Para los usos permitidos en esta categoria de suelo no urbanizable serd de aplicacion el apartado
12.3.2. cuando €l uso o edificacion aimplantar suponga la alteracion de més de 1.000 m? de la

cubierta vegetal existente.

13.2.5. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Natural Ambiental y Paisgjistica.
Paisgjistica

Afecta a aguellas areas del término municipal con valores medioambientales y/o paisgjisticos
elevados. Comprende las &reas de vegetacion natural y/o paisgjes con interés alto.

AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE DUERO

292



NORMAS URBANISTICAS

13.2.5.1.Condiciones de uso..2.5.1. Condiciones de uso.2.5.1. Condiciones de uso.2.5.1.
Condiciones de uso.2.5.1. Condiciones de uso.2.5.1. Condiciones de uso.2.5.1.
Condiciones de uso.2.5.1. Condiciones de uso.2.5.1. Condiciones de uso.2.5.1.
Condiciones de uso.2.5.1. Condiciones de uso.2.5.1. Condiciones de uso.2.5.1.
Condiciones de uso.2.5.1. Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Son usos caracteristicos € mantenimiento, conservacion y mejoradel medio
natural.

2.Usos permitidos: Ocio ligado a medio natural, instalaciones deportivas, recreativas o turisticas
no residenciales, dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad pablica y/o interés social,
usos vinculados a las obras publicas, vivienda unifamiliar.

3. Usos prohibidos: Todos |os demés.

13.2.5.2.Condiciones de la edificacion..2.5.2. Condiciones de la edificacion.2.5.2.
Condiciones de la edificacién.2.5.2. Condiciones de la edificacién.2.5.2.
Condiciones de la edificacion.2.5.2. Condiciones de la edificacion.2.5.2.
Condiciones de la edificacién.2.5.2. Condiciones de la edificacién.2.5.2.
Condiciones de la edificacion.2.5.2. Condiciones de la edificacion.2.5.2.
Condiciones de la edificacién.2.5.2. Condiciones de la edificacion.2.5.2.
Condiciones de la edificacion.2.5.2. Condiciones de la edificacion

Son edificaciones permitidas de las establecidas en el apartado 12.6. las siguientes:

- Pequefias construcciones en parcela minima de 30.000 m?.

Instalaciones para la primera transformacion de productos forestales (con la regulacién
establecida en e apartado 12.6.3) en parcela minima de 30.000 m® y con una superficie
construidainferior a 1.000 m*

Instalaciones de ocio, recreativas o turisticas en parcela minima de 30.000 m*

Edificaciones vinculadas a instal aciones declaradas de utilidad publicay/o interés social.
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- Vivienda unifamiliar con una parcela minima de 30.000 m?.

13.2.5.3.Condiciones de desarrollo..2.5.3. Condiciones de desarrollo.2.5.3.Condiciones de
desarrollo.2.5.3. Condiciones de desarrollo.2.5.3.Condiciones de desarroll0.2.5.3.
Condiciones de desarroll0.2.5.3. Condiciones de desarroll0.2.5.3. Condiciones de
desarrollo.2.5.3. Condiciones de desarrollo.2.5.3.Condiciones de desarroll0.2.5.3.
Condiciones de desarroll0.2.5.3. Condiciones de desarroll0.2.5.3. Condiciones de
desarrollo.2.5.3. Condiciones de desarrollo

Para los usos permitidos en esta categoria de suelo no urbanizable serd de aplicacion el apartado
12.3.2 cuando € uso o la edificacion aimplantar suponga la alteracion de més de 1.000 m? de la
cubierta vegetal existente.

13.2.6. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Viario.

Se protege especialmente € trazado de las principa es vias de comunicacion, tanto de caracter estatal
integradas en la RIGE a las que le resulta de aplicacion la Ley 25/88 de 29 de Julio, como de
caracter autondmico o pertenecientes ala Diputacién Provincial, especiamente las limitaciones a
la propiedad establecidas para €l uso y defensa de la carretera, con sus zonas de dominio,
servidumbre y afeccion y las lineas limite de edificacion a considerar en cada caso. Se grafia, de
maneraindicativa, en €l conjunto de planos nimero 1.

13.2.6.1.Condiciones de uso..2.6.1. Condiciones de uso.2.6.1. Condiciones de uso.2.6.1.
Condiciones de uso.2.6.1. Condiciones de uso.2.6.1. Condiciones de uso.2.6.1.
Condiciones de uso.2.6.1. Condiciones de uso.2.6.1. Condiciones de uso.2.6.1.
Condiciones de uso.2.6.1. Condiciones de uso.2.6.1. Condiciones de uso.2.6.1.
Condiciones de uso.2.6.1. Condiciones de uso

Paralas carreteras competenciaddl Estado se estaraalo previsto por € Titulo 11 "Uso y defensade
las carreteras’ del Reglamento de Carreteras (Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre).
Paralas carreteras competenciade la Junta de Castillay Ledn y de la Diputacion de Burgos se estara
alo previsto por @ Capitulo 11 "Uso y defensa de la carreteras’ delaLey 2/90, de 16 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Castillay Ledn.
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13.2.6.2.Afecciones especiales..2.6.2. Afecciones especiales..2.6.2. Afecciones
especiales..2.6.2. Afecciones especiales..2.6.2. Afecciones especiales..2.6.2.
Afecciones especiales..2.6.2. Afecciones especiales..2.6.2. Afecciones
especiales..2.6.2. Afecciones especiales..2.6.2. Afecciones especiales..2.6.2.
Afecciones especiales..2.6.2. Afecciones especiales..2.6.2. Afecciones
especiales..2.6.2. Afecciones especiales.

Sera de obligado cumplimiento la normativa especifica de carreteras y en concreto las Leyes 'y
Reglamentos se_alados en el apartado 13.2.6.1. de las presentes Normas Urbanisticas.

13.2.7. Suelo no urbanizable de Especial Proteccién del Ferrocarril.

Se protegen especialmente | os siguientes ambitos que afectan a este concepto:

- Zona de dominio plblico formada por una franja de terreno constituida por los terrenos
ocupados por lalinea férrea, su explanacién y dos bandas a cada lado de ocho (8) metros de
anchura medidas horizontalmente desde |la arista exterior de la explanacion.

- Zonade servidumbre formada por sendas franjas de terreno, de doce (12) metros de ancho a

partir de la zona de dominio publico.

- Zonade afeccion formada por sendas franjas de terreno de treinta (30) metros de ancho a partir

delazonade servidumbre.

El conjunto de las zonas de servidumbre y afeccion en suelo no urbanizable quedan grafiadas en e

conjunto de planos nimero 1.

13.2.7.1.Condiciones de uso..2.7.1. Condiciones de uso.2.7.1. Condiciones de uso.2.7.1.
Condiciones de uso.2.7.1. Condiciones de uso.2.7.1. Condiciones de uso.2.7.1.
Condiciones de uso.2.7.1. Condiciones de uso.2.7.1. Condiciones de uso.2.7.1.
Condiciones de uso.2.7.1. Condiciones de uso.2.7.1. Condiciones de uso.2.7.1.
Condiciones de uso.2.7.1. Condiciones de uso

S6lo se permitirdn los usos relacionados en los articul os 283, 284, 285, 286 'y 287 del Reglamento
delaLey sobre Ordenacion de los Transportes Terrestres aprobado por Real Decreto 1.211/1990
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de 28 de septiembre. Las autorizaciones quedaran reguladas por e articulo 288 del citado
Reglamento.

13.2.7.2.Afecciones especiales..2.7.2. Afecciones especiales..2.7.2. Afecciones
especiales..2.7.2. Afecciones especiales..2.7.2. Afecciones especiales..2.7.2.
Afecciones especiales..2.7.2. Afecciones especiales..2.7.2. Afecciones
especiales..2.7.2. Afecciones especiales..2.7.2. Afecciones especiales..2.7.2.
Afecciones especiales..2.7.2. Afecciones especiales..2.7.2. Afecciones
especiales..2.7.2. Afecciones especiales.

Sera de obligado cumplimiento la normativa especifica de ferrocarriles y en concreto la Ley 16/1987
de 30 de julio de Ordenacién de los Transportes terrestres y Reglamento de 28 de septiembre de
1990.

13.2.8. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces.

Se protegen especialmente | os siguientes ambitos que afectan a este concepto:

- Rio Duero con la delimitacién establecida en e marco de la legislacion especifica que le
corresponde, parala estimacién de las riberas probables del mismo, tal y como se recoge en €
conjunto de planos nimero 1.

- Rios Arandillay Bariuelos.

- Arroyo delaNava.

13.2.8.1.Condiciones de uso..2.8.1. Condiciones de uso.2.8.1. Condiciones de uso.2.8.1.
Condiciones de uso.2.8.1. Condiciones de uso.2.8.1. Condiciones de uso.2.8.1.
Condiciones de uso.2.8.1. Condiciones de uso.2.8.1. Condiciones de uso.2.8.1.
Condiciones de uso.2.8.1. Condiciones de uso.2.8.1. Condiciones de uso.2.8.1.

Condiciones de uso.2.8.1. Condiciones de uso

S6lo se permiten los vinculados a la explotacion de los recursos agricolas y ganaderos.
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S6lo se permitiran vertidos que se realicen mediante emisario y que previamente hayan tenido una
depuracion de acuerdo con |o establecido en |as presentes Normas.

Son Usos prohibidos todos los demés y especificamente:

Latalade arboles

Los vertidos incontrolados de cualquier indole, ya sean directos o indirectos.

Cualquier tipo de acumulacion de residuos sdlidos, escombros o sustancias de cualquier
naturaleza.

L os movimientos de tierras, instalaciones o actividades que puedan modificar el curso de los
cauces.

13.2.8.2.Afecciones especiales..2.8.2. Afecciones especiales.2.8.2. Afecciones
especiales.2.8.2. Afecciones especiales.2.8.2. Afecciones especiales.2.8.2.
Afecciones especiales.2.8.2. Afecciones especiales.2.8.2. Afecciones
especiales.2.8.2. Afecciones especiales.2.8.2. Afecciones especiales.2.8.2.
Afecciones especiales.2.8.2. Afecciones especiales.2.8.2. Afecciones
especiales.2.8.2. Afecciones especiales

Sera de obligado cumplimiento la legislacion especifica en materia de aguas y medio ambiente.

13.2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica e Histérico-Artistica.
.2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica e Histérico-
Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Arqueolégica e
Histérico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica
eHistérico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Arqueoldgica e Historico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Arqueoldgica e Historico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Arqueoldgica e Historico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Arqueoldgica e Historico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Arqueoldgica e Historico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Arqueoldgica e Historico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
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Arqueoldgica e Historico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Arqueoldgica e Historico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Arqueoldgica e Historico-Artistica..2.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Arqueoldgica e Historico-Artistica.

Afectaraaaquellas &reas en las que se detecten yacimientos de caracter arqueolégico y a entorno
de edificios que se cataloguen de interés Historico-Artistico en esta clase de suelo.

13.2.9.1.Régimen del suelo no urbanizable de especial proteccion por razones de interés
arqueoldgico.

al Ambito

Afectafundamental mente a aquellas &reas en las que existen detectados o presumibles yacimientos
de carécter arqueol dgico.

b/ Régimen.

Las &reas de suelo clasificadas como yacimientos arqueoldgicos se regulardn a través de estas
Normas Urbanidticas, delaLey 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol (B.O.E.
155 de 29-6-85) de los Reales Decretos 111/1986, de 10 de enero de desarrollo parcial delalLey
antes mencionada (B.O.E. 24 de 28-1-86), y 64/1994, de 21 de enero por € que se modificael Red
Decreto 111/1986 (B.O.E. de 2 de marzo de 1994) y de los Decretos 37/85, de 11 de abril y
58/1994, de 11 de marzo por las que se regulan | as prospecciones y excavaciones arqueol 6gicas en
el territorio de la Comunidad de Castillay Leon.

c/ Aress.

A efectos de proteccion arqueoldgica el territorio se divide en un &rea de proteccién integral y dos
de proteccion secundaria, cuyos limites serén definidos en lamemoriade Inventario del Patrimonio
Arqueol égico.
- AreaA. Proteccion Integral: Eslaqueincluye zonas en las que esta probada la existencia de
restos arqueolégicos de valor relevante, tanto si se trata de un area en posesion de una
declaracién a su favor como Bien de Interés Cultural de acuerdo con laLey del Patrimonio
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Histérico Espafiol, como s consta grafiada bajo esta denominacién en el plano de
calificacion de areas de interés arqueol égico.

- Area B. Esla que, alin cubriendo amplias zonas en las que esta probada |a existencia de
restos arqueol 4gicos, se requiere la verificacion previa de su valor en relacion con € destino
urbanistico del terreno.

- Area C. Es la que incluye zonas en las que la aparicion de restos arqueol gicos es muy
probable, aunque éstos puedan aparecer dafiados o su ubicacion no se pueda establecer con
toda seguridad.

d/Normas de Actuacion y Proteccion

Con vistas aregular € desarrollo de las obras de cualquier naturaleza que impliquen remaociones del
subsuelo en las areas de interés arqueoldgico definidas en el epigrafe anterior se definen unas
especificas normas de actuacion y proteccion.

Normas parael AreaA.

- Ante cualquier solicitud de licencia de obra que afecte a subsuelo, sera obligatorialaemision
deinforme arqueol égico. Este puede ir precedido o no de la oportuna excavacion arqueol dgica
gue debe ser decidida y valorada por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural y que
controlara toda la superficie afectada.

El informe arqueol 6gico y la excavacion serén dirigidos y suscritos por Técnico Arquedlogo
competente que debera contar con un permiso oficial y nomina emitido por la Direccion
General de Patrimonio y Promocién Cultural de la Consgjeria de Educacién y Cultura de la
Junta de Castillay Leon.

Estas obligaciones son anteriores a posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque €
Ayuntamiento podra expedir previamente certificado de conformidad de |a obra proyectada con
el planeamiento vigente.

- El informe, tras la peritacién arqueol 6gica, debera determinar entre los siguientes extremos:
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. Dar por finalizados los trabgjos, indicando la inexistencia o carencia de interés del

yacimiento.

. Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacion, justificados por laimportancia de los
restos hallados, y previendo la posterior realizacion de la obra solicitada.

. Solicitar la continuacion de la excavacion, indicando la existencia de restos que deben

conservarsein situ.

- Dicho informe deberd emitirse en un plazo maximo de 1 mes desde e momento en que & solar
0 terreno urbanizable o edificable quede libre de edificaciones y de escombros,
convenientemente vallado y en disposicion de facilitar €l acceso de personasy vehiculos a su
interior, y sera comunicado a la Comisiéon Territorial de Patrimonio Cultural, que resolvera
sobre la pertinencia 0 no de autorizar € proyecto.

Transcurridos dichos plazos podra solicitarse € otorgamiento de licencia de obras, o si se
hubiera ya solicitado, iniciarse |os plazos para su tramitacion reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos "in situ”, pueden darse los siguientes

Casos:

. Que los restos puedan conservarse en € lugar, modificando €l proyecto si ello fuere
necesario. Para ello se requerirainforme previo de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural sobre la conveniencia o no de la conservacion de los restos.

Si la conservacion de restos in situ supone pérdida de aprovechamiento urbanistico por no
poder reacomodar éste en el mismo sector, se compensara a propietario transfiriendo €
aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente que serén sefidlados y
ofrecidos por € Ayuntamiento, o permutando € mencionado aprovechamiento con €
equivalente que provenga del Patrimonio Municipa de Suelo, o expropiando €l
aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento de compensacion de aquel
gue pueda pactarse con arreglo a Derecho.

. Quelarelevancia de los restos hallados obligue a una conservacion in situ, sin posibilidad
de llevarse a cabo la obra prevista. En este caso, se procedera de igual manera que la
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descrita en € punto anterior para la compensacion del aprovechamiento perdido, o se
tramitara la expropiacion conforme a los términos de la Ley de Expropiacion Forzosa,
valorando los terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento urbanistico posible, o
seglin € aprovechamiento medio o tipo del sector, poligono o unidad de actuacién, cuando
este estuviere fijado. Se aplicard e premio de afeccién cuando proceday s el promotor o
contratista hubiesen costeado la excavacion, se compensaran |os gastos con terreno.

Normas parael AreaB.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte a subsuelo serd obligatoria la emision de informe
arqueologico previa realizacion de sondeos arqueolégicos. Los trabajos arqueoldgicos serdn
dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo competente, que debera contar con un Permiso Oficial
y nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio y Promocion Cultural de la Consgieria
de Educaciony Cultura.

Lapeticion arqueolégica seredlizaraen e plazo maximo de un mes, seguidadel preceptivo informe,
gue se redactard de forma inmediata ala conclusién de los trabajos. El informe serd comunicado a
la Comision Territorial de Patrimonio Cultural. La finalizacion de los trabgjos seguira las
prescripciones sefialadas para las areas A.

Si los sondeos diesen un resultado negativo podra solicitarse licenciade obras, 0 s éstahubiese sido
solicitada, comenzar el plazo para su tramitacidn reglamentaria.

Si e informe, las exploracionesy las catas practicadas diesen un resultado positivo, €l lugar objeto
de estos trabgjos pasara automati camente a ser considerado &rea A, debiendo practicarse la oportuna
excavacion arqueol 6gica que controle toda la superficie.

Normas parael AreaC.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte a subsuelo, serd obligatoria la emision de informe
arqueol 6gico suscrito por técnico competente debidamente autorizado. Seran de aplicacion las
prescripciones sefialadas para las areas B.

Si e informe fuera positivo en cuanto a la existencia de restos arqueol égicos, se procedera ala
realizacion de exploracion y catas de prospeccion, y si éstas fueren asimismo positivas, € lugar
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objeto de los trabajos pasara automaticamente a ser considerado area A, debiendo practicarse la
oportuna excavacion arqueol 6gica que controle toda la superficie.

e/ Normas de Inspeccion y Conservacion

En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra que afecten a subsuelo
el Ayuntamiento debera realizar inspeccién de vigilancia cuyos resultados seréan comunicados
regularmente ala Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

Si durante €l transcurso de las obras aparecieran restos arqueol 6gicos se aplicarian las digposiciones
legalesy reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos dichos restos, se continuase la obra, ésta
se considerara excavacion clandestina a pesar de contar, en su caso, con licenciade obras e informes
arqueol 6gicos previos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas de las areas de interés
arqueologico; cualquier tipo de obra que implique grandes movimientos de tierra antes de la
verificacion de su interés arqueol 6gico, asi como los vertidos de escombros y basuras en areas A,
BoC.

En &reas en las que se hayan descubierto restos arqueol dgicos, € criterio a seguir sera el de la
conservacion de los yacimientos para su investigacion, de forma que solo puedan verse modificadas
por actuaciones de interés publico, reaizada con posterioridad alas excavaciones que documenten
debidamente los yacimientos. Cualquier actuacion parcial solo podrallevarse a cabo por causas de
interés publico nacional, debiendo conservar testigo fundamental.

a) Sobre estas &reas se realizara un Estudio de Impacto Arqueol égico previo a cuaquier obra que
disponga movimiento de tierras, considerando la excavacion urgente de los yacimientos en

caso de posible destruccion parcial.

b)No se permitiran vertidos de residuos ni escombros, sino Unicamente vertidos de tierra en
tongadas menores de 50 centimetros.

¢) En yacimientos de especial relevancia, podra prohibirse toda actuaci én que suponga vertidos
de cualquier género, actividades extractivas o creacién de infraestructura.
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d)Cualquier actuacion superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o suburbano o
repoblacion, llevaraimplicitalaintegracidn del yacimiento en formade Museo Argueol 6gico
a airelibre, con rango de sistema general de equipamientos parala ciudad.

f/ Inventario Arqueoldgico

En tomo aparte, y con caracter indicativo, seincluye el Inventario Argqueoldgico correspondiente
a municipio de Aranda de Duero facilitado por la Direccion General de Patrimonio Cultura de la
Consgjeria de Educacion y Cultura de la Junta de Castillay Ledn en enero de 2000.

13.2.9.2.Régimen de los elementos catalogados de interés histdrico-artistico en suelo no
urbanizable de especial proteccion..

A los efectos prevenidos en € articulo 19 delaLey del Patrimonio Historico Espafiol, 1os entornos
protegidos de dichos elementos incoados y declarados Bienes de Interés Cultural y localizados en
el suelo delimitado en el Plan General como suelo no urbanizable de especial proteccion tendran
la consideracion de nivel de proteccion ambiental, debiendo recabarse informe de la Comision
Territoria de Patrimonio previo ala concesién de cualquier licencia de obras arealizar en dichos
entornos.

13.2.10. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Vias Pecuarias.
Afecta a las vias pecuarias del término municipal se_aladas en e conjunto de planos n_1
"Clasificacion, del suelo y regulacién pormenorizada del Suelo No Urbanizable".

13.2.10.1. Condiciones de uso 13.2.10.1. Condiciones de uso13.2.10.1. Condiciones de
us013.2.10.1. Condiciones de us013.2.10.1. Condiciones de us013.2.10.1. Condiciones de
us013.2.10.1. Condiciones de us013.2.10.1. Condiciones de us013.2.10.1. Condiciones de
us013.2.10.1. Condiciones de us013.2.10.1. Condiciones de us013.2.10.1. Condiciones de
us013.2.10.1. Condiciones de uso13.2.10.1. Condiciones de uso

Solo se permitirdn aguellos usos que no impidan la circulacion de vehiculos agricolas, €l paso de
personasy €l trénsito de animales.

Son usos prohibidos todos los demés.
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13.2.10.2. Afecciones especiales 13.2.10.2. Afecciones especialesl3.2.10.2. Afecciones
especiales13.2.10.2. Afecciones especiales13.2.10.2. Afecciones especiales13.2.10.2. Afecciones
especialesl3.2.10.2. Afecciones especialesl3.2.10.2. Afecciones especialesl3.2.10.2. Afecciones
especiales13.2.10.2. Afecciones especiales13.2.10.2. Afecciones especiales13.2.10.2. Afecciones
especiales13.2.10.2. Afecciones especialesl3.2.10.2. Afecciones especiales

Se estara alo establecido por la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, debiendose respetar
el dedinde oficia de las ca adas, cordeles, coladas y veredas realizado por la Administracion
competente.

13.2.11. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Montes de Utilidad Publica y
Consorciados

En esta categoria del suelo no urbanizable se estara alo establecido por la Ley y Reglamento de
Montes en cuanto a la Ordenacion de Montes Catalogados de Utilidad Pdblica (Libro 2_ del
Reglamento Titulo Primero, Capitulo Segundo) asi como a las Instrucciones de Ordenacion en
cuanto a aprovechamientos, obras, construccionesy ocupaciones que deberan ser autorizadas por
la Administracion Forestal. Se prohibe expresamente €l uso de vivienda.
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